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ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระเกี�ยวกับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากดัและรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

วนัที�  26 มีนาคม 2567 

เรื�อง ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกับรายการการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัด 
            และรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น 
 บริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด (มหาชน) 

ตามที�ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด (มหาชน) (“บริษทั

ฯ” หรือ “TEAMG”) ครั �งที� 1/2567 เมื�อว ันที� 23 กุมภาพันธ์ 2567 ได้มีมติอนุมตัิให้เสนอวาระต่อที�ประชุมสามญัผู้ถือหุ้น 

ประจําปี 2567 ของบริษัทฯ ซึ�งจะจัดขึ�นในวันที� 25 เมษายน 2567 ในรูปแบบการประชุมผ่านสื�ออิเล็กทรอนิกสเ์พื�อ
พิจารณาอนุมัติการออกหุ้นสามญัเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แกบุ่คคลในวงจํากัด (Private Placement) 
จํานวนไม่เกิน 70,000,000 หุ ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท คิดเป็นร้อยละ 7.88 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่าย
แล้วทั �งหมดของบริษทัภายหลังการจดทะเบียนเพิ�มทุนชําระแล้ว ในราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนใหม่ราคา 4.60 บาท

ต่อหุ้น รวมเป็นมูลค่าทั�งสิ�น 322,000,000 บาท (“ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP”) การระดมทุนครั�งนี�เพื�อให้

บริษัทฯ มีเงินทุนเพียงพอสําหรบัรองรบัการเข้าร่วมประมูลงานและเป็นเงินทุนสําหรบัดําเนินโครงการธุรกิจที�ปรึกษาด้าน
วิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมดังกล่าว รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเว ียนภายในบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ได้สรรหานักลงทุนที�มีความ
เหมาะสมและมีความสนใจเข้าร่วมลงทุนในหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบริษัทฯ จํานวน 11 ราย ดงันี�   

ตารางที� 1 : รายละเอียดธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP 

รายชื�อบุคคลเฉพาะเจาะจง 

จาํนวนหุ้น

สามญัเพิ�มทุน 

(ล้านหุ้น) 

สดัส่วนของหุ้นที�

ได้รบัจดัสรร 

ภายหลงัการเพิ�มทุน

(ร้อยละ) 

ราคา

เสนอขาย 

(บาท) 

มูลค่าเงิน

ลงทุน 

(บาท) 

1. บริษัท ด ิทโต้ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 
    (”DITTO”) 

38,000,000 4.28 4.60 174,800,000 

2. น.ส. พรพรรณ อมรโรจน์วรวุฒ ิ 8,000,000 0.90 4.60 36,800,000 

3. นาย สถาพร งามเรืองพงศ์ 4,000,000 0.45 4.60 18,400,000 

4. นาย สมพงษ์ ชลคดีดํารงกุล 4,000,000 0.45 4.60 18,400,000 

5. ดร. รชัณีวลัย์ อคัรว ิกรยั 4,000,000 0.45 4.60 18,400,000 

6. บริษัท ไซท์ เพรพพาเรชั �น แมเนจเมนท ์จํากัด 2,000,000 0.23 4.60 9,200,000 

7. นาย เด่นพงษ์ โสมาภา 2,000,000 0.23 4.60 9,200,000 

8. นาย มงักร ตราชู 2,000,000 0.23 4.60 9,200,000 

9. นาง พิศพริ�ง พงษ์นุเคราะห์ศริ ิ 2,000,000 0.23 4.60 9,200,000 

10. นาย ธีรนนท์ วิวฒัน์เจษฎาวุฒ ิ 2,000,000 0.23 4.60 9,200,000 

11. นาย ภาวีร์ วิวฒัน์เจษฎาวุฒิ 2,000,000 0.23 4.60 9,200,000 

รวม 70,000,000 7.88  322,000,000 

 ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ให้แกผู่้ลงทุนข้างต้น เป็นการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่บุคคลใน
วงจํากัด (Private Placement) โดยคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติกําหนดราคาเสนอขายไว้อย่างชัดเจนในราคาเสนอขาย 
4.60 บาทต่อหุ ้น เพื�อเสนอให้ที�ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมตัิ ซึ�งราคาดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ในราคา
ที�มีส่วนลดไม่เกินร้อยละ 10 ของราคาตลาด โดย”ราคาตลาด” คํานวณจากราคาถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของหุ ้นสามัญของ
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รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

บริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ ”) ย้อนหลัง 7 วันทําการติดต่อกันก่อนวันที�
คณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัดต่อที�ประชุมผู้ถือหุ้น (ระหว่างว ันที� 14 
กุม ภาพัน ธ์  2567 ถึ ง  22 กุม ภาพัน ธ์ 2567 ซึ� งมี ร า ค าเ ท่า กับ 5.10 บ าท  -  ข้อ มู ล จาก  SETSMART ตาม 
www.setsmart.com ) และไม่ถือเป็นการเสนอขายหุ้นออกใหม่ในราคาตํ�าตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน  ที� 
ทจ. 28/2565 เร ื�อง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด ลงวันที� 28 ธันวาคม 
2565 (และที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) (“ประกาศเกี�ยวกับการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด”) เนื�องจากราคา
ที�เสนอขายไม่ได้เป็นราคาที�ตํ�ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด (ร้อยละ 90.00 ของราคาตลาดเท่ากับ 4.59 บาทต่อหุ้น) ซึ�ง
ธุรกรรมดังกลา่ว จะต้องได้รับมติอนุมติัจากที�ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่ตํ�ากว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั �งหมด
ของผูถ้ือหุ ้นที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นับคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสียเป็นฐานในการนับ
คะแนน 

เนื�องด้วยราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนที�เสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั �งนี�ไม่เข้า
ข่ายเป็นการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ในราคาตํ�ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด ตามหลกัเกณฑ์ของประกาศ ทจ. 28/2565 
หุ้นที�เสนอขายดงักล่าวจึงไม่เข้าข่ายถูกห้ามขาย (Silent Period) ดงันั �น บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าที�ห้ามมิให้ผู้ลงทุนที�ได้รบัหุ้น
จากการเสนอขายหุ้นแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั �งนี�นําหุ้นที�ได้รับจากการเสนอขายทั�งหมดออกขาย
ภายในกําหนดระยะเวลาตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดในประกาศตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื�อง หลกัเกณฑ์ เงื�อนไข 
และวิธีการพิจารณาคําขอให้ร ับหุ้นสามญัหรือหุ้นบุริมสิทธิในส่วนเพิ�มทุนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวันที� 
11 พฤษภาคม 2558 (รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) 

ทั �งนี� การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนในครั �งนี�ให้แก่ DITTO เข้าข่ายเป็นการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่
แบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจํากัดที�มีนัยสําคญั กรณีที�การเสนอขายหุ้นอาจเป็นผลให้ผู้ลงทุนที�ได้รบัจดัสรรรายใด
เป็นผู้ถือหุ้นที�มีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษัทจดทะเบียนดังกล่าว ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน  ที� 
ทจ. 28/2565 เร ื�อง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด ลงวันที� 28 ธันวาคม 
2565 (และที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) (“ประกาศเกี�ยวกับการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด ”) เนื�องจาก
ภายหลังการเพิ�มทุนในครั �งนี� DITTO จะเป็นผู้ถือหุ้นที�มีสิทธิออกเสียงสูงสุด โดยมีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 19.03 ของ
ทุนจดทะเบียนชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ (โดย DITTO จะถือหุ้นในบริษัทฯ ร้อยละ 4.28 ของทุนจดทะเบียนชําระแล้ว
ทั �งหมดของบริษัทฯ ภายหลงัการเพิ�มทุนในครั �งนี� และรวมการถือหุ้นบริษัทฯ ของนายธีระชยั รตันกมลพร ในสดัส่วนร้อย
ละ 15.94 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ และการถือหุ้นบริษัทฯ ของน.ส. ธิดารัตน์ สุอมรรัตนกุล คู่สมรส ใน
สัดส่วนร้อยละ 0.07 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ (“กลุ่มนายธีระช ัย”) ส่งผลให้กลุ่มนายธีระช ัยถือหุ้นบริษัทฯ 
ในสดัส่วนรวมร้อยละ 16.01 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567) ดงันั�น บริษัทฯ ต้องจดัให้
มีที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นแก่ผู้ถือหุ้นในเรื�อง (1) ความเหมาะสมของราคาและเงื�อนไขการเสนอขายหุ้น 
(2) ความสมเหตุสมผลและประโยชน์ของการเสนอขายหุ้นต่อผู้ลงทุน รวมถึงแผนการใช้เงินที�ได้รบัจากการเสนอขายหุ้น 
เมื�อเปรียบเทียบกับผลกระทบที�มีต่อผู้ถือหุ้น และ (3) ความเห็นว่าผู้ถือหุ้นควรลงมติเห็นชอบหรือไม่ พร้อมเหตุผลในการ
นี� บริษัทฯ ได้แต่งตั �งบริษัท สีลม แอ๊ดไวเซอรี� จํากัด เป็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นแก่ผู้ถือหุ้นดงักล่าว

นอกจากนี� การจัดสรรหุ ้นสามัญเพิ�มทุนให้กับ DITTO เข้าข่ายเป็นการทํารายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกัน 

เนื�องจากนายธีระชยั รัตนกมลพร (“นายธีระชัย”) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ (สัดส่วนการถือหุ้นบริษัทฯ ของนาย  

ธีระช ัยเท่ากับร้อยละ 15.94 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ เมื�อรวมกับการถือหุ้นบริษัทฯ ของน.ส. ธิดารัตน์ สุ

อมรรัตนกุล คู่สมรสนายธีระชัย ซึ�งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ตามพระราชบญัญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 

2535 (รวมถึงที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) (“มาตรา 258”) ในสัดส่วนร้อยละ 0.07 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ 

(“กลุ่มนายธีระช ัย”) ส่งผลให้กลุ่มนายธีระชัยถือหุ้นบริษัทฯ ในสัดส่วนรวมร้อยละ 16.01 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของ
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บริษัทฯ ณ ว ันที� 12 มีนาคม 2567) และเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ DITTO (สัดส่วนการถือหุ้นใน DITTO ของนายธีระชยั

เท่ากับร้อยละ 28.77 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของ DITTO เมื�อรวมกับการถือหุ้นใน DITTO ของน.ส. ธิดารัตน์ สุอมร

รัตนกุล คู่สมรสนายธีระชัย ซึ�งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ในสัดส่วนร้อยละ 3.27 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั�งหมดของ DITTO 

(“กลุ่มนายธีระช ัย”) ส่งผลให้กลุ่มนายธีระชัยถือหุ้นของ DITTO ในสัดส่วนรวมร้อยละ 32.03 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมด

ของ DITTO ณ วนัที� 14 มีนาคม 2567) รวมทั �งนายฐกร รตันกมลพร (“นายฐกร”) น้องชายของนายธีระชยั เป็นกรรมการ 

ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ DITTO (สดัส่วนการถือหุ้นใน DITTO เท่ากับร้อยละ 14.02 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั�งหมด

ของ DITTO ณ วนัที� 14 มีนาคม 2567) จากเหตุผลดงักล่าว จึงทําให ้DITTO เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทฯ บริษัท

จึงมีหน้าที�ต้องปฏิบัติตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที� ทจ. 21/2551 เรื�อง หลักเกณฑ์ในการทํารายการที�

เกี�ยวโยงกัน ลงวนัที� 31 สิงหาคม พ.ศ. 2551 (รวมทั �งที�มีการแก้ไขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์

แห่งประเทศไทย เรื�อง การ เปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 

ลงวันที� 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 (รวมทั�งที�มีการแก้ไขเพิ�มเติม) (“ประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกัน”) โดยรายการ

ดังกล่าวจัดเป็นรายการประเภทสินทรัพย์และบริการ  โดยมีมูลค่า 174.80 ล้านบาท หรือคิดเป็น ร้อยละ 16.62 ของ

สินทรพัย์ที�มีตัวตนสุทธ ิ(“NTA”) ของบริษัทฯ ตามที�ปรากฏในงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที�ผ่านการตรวจสอบของผู้สอบ

บัญชีรับอนุญาต สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธ ันวาคม 2566 ซึ�งมีมูลค่าของรายการสูงกว่า 20 ล้านบาท หรือมากกว่าร้อยละ 

3 ของมูลค่าสินทรัพย์ที�มีตัวตนสุทธิ (“ NTA”) (ซึ�งเท่ากับ 1,051.44 ล้านบาท) ของบริษัทฯ ทั �งนี� บริษัทฯ ไม่ได้เข้าทํา

รายการที�เกี�ยวโยงกันอื�นใดกับบุคคลที�เกี�ยวโยงเดียวกัน หรือผู้ที�เกี�ยวข้องหรือญาติสนิทของบุคคลดงักล่าวในช่วงระหว่าง 

6 เดือน ก่อนวันที�มีการตกลงเข้าทํารายการนี�  ดังนั �น บริษัทฯ จึงต้องขออนุมติัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนที�ออกใหม่

ให้แก่บุคคลที�เกี�ยวโยงกันต่อคณะกรรมการบริษัท สําหรับธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่ DITTO 

และขออนุมตัิการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนที�ออกใหม่ให้แก่บุคคลที�เกี�ยวโยงกันต่อที�ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ สําหรบั

ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่ DITTO ซึ�งจะต้องได้รับอนุมัติจากที�ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนน

เสียงไม่ตํ�ากว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะ (ถ้ามี) ที�เข้าร่วมการประชุมและมีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับรวมเสียงของผู้ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสีย 

ดังนั�น ในส่วนของการเข้าทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP คร้ังนี� บริษัทฯ จึงมีหน้าที�ต้องดําเนินการ
ดงัต่อไปนี�  

1) จัดทํารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี�ยวกับการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่บุคคลใน
วงจํากัด และเปิดเผยสารสนเทศเกี�ยวกับรายการที�เกี�ยวโยงกัน เพื�อให้เป็นไปตามประกาศเรื�องการ
อนุญาตเสนอขายหุ้น PP และประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

2) จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื�อขออนุมัติการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่บุคคล
ในวงจํากัด และรายการที�เกี�ยวโยงกัน โดยจัดส่งรายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระให้แก่ผู้
ถือหุ้นเพื�อพิจารณาพร้อมกับจัดส่งหนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้นล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วันก่อนวัน
ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น  และจะต้องได้รับอนุมัติจากที�ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ด้วยคะแนนเสียงไม่ตํ�า
กว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั�งหมดของผู้ถือหุ้นที�เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่
นับคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสียเป็นฐานในการนับคะแนน 

3) แต่งตั �งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื�อให้ความเห็นเกี�ยวกับการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่
บุคคลในวงจํากัด ซึ�งเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกัน โดยจดัส่งรายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ
ให้แก่ผู้ถือหุ้นเพื�อประกอบการพิจารณาพร้อมกับการจดัส่งหนังสือเชิญประชุมสามญัผู้ถือหุ้น 



ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระเกี�ยวกับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากดัและรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

โดยที�ประชุมคณะกรรมการบริษทัคร้ังที� 1/2567 ซึ�งประชุมเมื�อวนัที� 23 กุมภาพันธ์ 2567 มีมติอนุมตัแิต่งตั �ง

ให้บริษทั สีลม แอ๊ดไวเซอรี� จํากัด (“IFA” หรือ “ที�ปรึกษาฯ”) ในฐานะที�ปรึกษาทางการเงินอิสระที�ได้รับความเห็นชอบ

จากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“สํานักงาน ก.ล.ต.”) ให้ความเห็นต่อผู้ถือหุ้นในการ
จดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัดที�มีนัยสําคญัและรายการที�เกี�ยวโยงกันของบริษทัในครั�งนี�   

ที�ปรึกษาฯ ได้พิจารณาและศึกษาข้อมูลของการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนของบริษัทฯ แก่บุคคลใน
วงจํากัด (Private Placement : PP) ที�ม ีนัยสําคัญและรายการที�เกี�ยวโยงกัน โดยสามารถสรุปข้อมูลและผลการศึกษาได้
ดงัต่อไปนี�  

 ทั �งนี� การคํานวณตัวเลขต่างๆ ในรายงานฉบับนี� ตัวเลขทศนิยมที�แสดงนั �น อาจเกิดจากการปัดเศษทศนิยม
ตําแหน่งที� 2 หรือตําแหน่งที� 3 (แล้วแต่กรณี) ทําให้ผลลัพธ์ที�คํานวณได้จริงนั �น อาจไม่ตรงกับตัวเลขที�แสดงในรายงาน
ฉบบันี� 

   

 



ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระเกี�ยวกับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากดัและรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

สารบญั 

สารบญั 
   

 คาํนิยาม หน้า 

ส่วนที� 1 บทสรปุของผูบ้ริหาร  ส่วนที� 1 หน้า 1 

ส่วนที� 2 แนวทางการปฏิบติังานและข้อมูลที�ใช้ในการจดัทาํรายงาน ส่วนที� 2 หน้า 1 

ส่วนที� 3 ลกัษณะและรายละเอียดของรายการได้มาซึ�งสินทรพัย ์ ส่วนที� 3 หน้า 1 

 3.1 ลกัษณะโดยทั �วไปของรายการ ส่วนที� 3 หน้า 1 
 3.2 วนั เดือน ปี ที�เกิดรายการ ส่วนที� 3 หน้า 4 
 3.3 คู่สญัญาที�เกี�ยวข้องและความสมัพนัธ์ระหว่างคู่สญัญา ส่วนที� 3 หน้า 4 
 3.4 ข้อมูลบุคคลที�จะเข้ามาซื�อหุ้นสามญัเพิ�มทุน ส่วนที� 3 หน้า 6 
 3.5 ลกัษณะโดยทั �วไปของรายการ ส่วนที� 3 หน้า 12 
 3.6 มูลค่ารวมสิ�งตอบแทน ส่วนที� 3 หน้า 15 
 3.7 เกณฑ์ที�ใช้ในการกําหนดมูลค่าส่งตอบแทน ส่วนที� 3 หน้า 15 
 3.8 ประเภทและขนาดของรายการ ส่วนที� 3 หน้า 16 
 3.9 แผนการใช้เงินที�ได้รบัจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน ส่วนที� 3 หน้า 17 
 3.10 เงื�อนไขในการทํารายการ ส่วนที� 3 หน้า 18 
 3.11 การป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ส่วนที� 3 หน้า 18 

ส่วนที� 4 ความสมเหตุสมผลของรายการ ส่วนที� 4 หน้า 1 

 4.1 วตัถุประสงค์และความจําเป็นของการเข้าทํารายการ ส่วนที� 4 หน้า 1 
 4.2 เปรียบเทียบข้อดีและข้อด้อยของการเข้าทํารายการ ส่วนที� 4 หน้า 5 
 4.3 เปรียบเทียบข้อดีและข้อด้อยของการไม่เข้าทํารายการ ส่วนที� 4 หน้า 10 
 4.4 เปรียบเทียบข้อดี/ประโยชน์ และข้อด้อย/ความเสี�ยง ระหว่างการทํารายการ

กับบุคคลที�เกี�ยวโยงกัน กับการทํารายการกับบุคคลภายนอก 
ส่วนที� 4 หน้า 11 

 4.5 เปรียบเทียบแผนการใช้เงินกับผลกระทบที�มต่ีอผู้ถือหุ้นจากการเสนอขาย
หุ ้นสามญัเพิ�มทุน PP 

ส่วนที� 4 หน้า 12 

 4.6 สรุปความเห็นของที�ปรึกษาฯ ต่อความสมเหตุสมผลของรายการ ส่วนที� 4 หน้า 16 

ส่วนที� 5 การประเมินมูลค่า ส่วนที� 5 หน้า 1 

ส่วนที� 6 สรปุความเหน็ของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ ส่วนที� 6 หน้า 1 

เอกสารแนบ 

เอกสารแนบ 1 สรุปข้อมูลบริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด์ แมเนจเมนท์ (มหาชน)   
เอกสารแนบ 2 สรุปข้อมูลบริษัท ดทิโต้ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน)  
เอกสารแนบ 3 สรุปรายงานประเมินทรพัย์สินของบริษัทฯ และบริษัทย่อย  
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คํานิยาม 

คาํนิยาม 
คําย่อ  หมายถึง 

TEAMG หรือ บริษัทฯ : บริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด (มหาชน) 

DITTO : บริษัท ดิทโต้ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

PP : การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนของบริษัทฯ ให้แก่บุคคลในวงจํา กัด 
(Private Placement) 

RO : การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนของบริษัทฯ ให้แก่ผู้ถื อหุ้นเดิมตาม
สดัส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) 

ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น 
PP  

: การออกหุ้นสามัญเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่ บุคคลใน
วงจํากัด (Private Placement) จํานวนไม่เกิน 70,000,000 หุ ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้น
ละ 0.50 บาท คิดเป็นร้อยละ 7.88 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้วทั �งหมด
ของบริษทัภายหลังการจดทะเบียนเพิ�มทุนชําระแล้ว ในราคาเสนอขายหุ้นสามญั
เพิ�มทุนใหม่ราคา 4.60 บาทต่อหุ้น รวมเป็นมูลค่าทั �งสิ�น 322,000,000 บาท โดย
จดัสรรให้แก่นักลงทุนรวมทั�งสิ�น 11 ราย 

กลุ่มนายธีระชยั : นายธีระชยั รตันกมลพร และน.ส. ธิดารตัน์ สุอมรรตันกุล คู่สมรส 

บุคคลตามมาตรา 258 : บุคคลตามมาตรา 258 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 
2535 และที�มีการแก้ไขเพิ�มเติม 

กลุ่ม DITTO : บริษัท ดิทโต้ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และนายธีระชัย รัตนกมลพร และ
น.ส. ธิดารตัน์ สุอมรรตันกุล คู่สมรส 

สํานักงาน ก.ล.ต. : สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ 

ตลาดหลกัทรพัย์ฯ : ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 

IFA หรือ ที�ปรึกษาฯ : บริษัท สีลม แอ๊ดไวเซอรี� จํากัด  

รายงานความเห็นของที�ปรึกษาฯ : รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกับการจดัสรรหุ้นสามัญ
เพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัดและรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

ประกาศเกี�ยวกับการเสนอขายหุ้น
ที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด 

: ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที�  ทจ. 28/2565 เรื�อง การอนุญาตให้
บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด ลงวันที� 28 
ธนัวาคม 2565 (รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) 

ประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกัน : ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที� ทจ. 21/2551 เรื�อง หลักเกณฑ์ในการ
ทํารายการที�เกี�ยวโยงกัน ลงวันที� 31 สิงหาคม พ.ศ. 2551 (รวมทั�งที�มีการแก้ไข
เพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื�อง การ
เปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกัน 
พ.ศ. 2546 ลงวนัที� 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 (รวมทั �งที�มีการแก้ไขเพิ�มเติม) 

ประกาศรบัหลกัทรพัย ์ : ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�อง หลักเกณฑ์  
เงื�อนไขและวิธีการพิจารณาคําขอให้รับหุ้นสามญัหรือหุ้นบุริมสิทธิในส่วนเพิ�ม 
ทุนเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบียน พ.ศ. 2558  

พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจํากัดฯ : พระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 (รวมทั �งที�มีการแก้ไขเพิ�มเติม) 
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คํานิยาม 

คําย่อ  หมายถึง 

พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ฯ : พระราชบญัญัติหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 (รวมทั�งที�มีการแก้ไข
เพิ�มเติม) 
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ส่วนที� 1 : บทสรปุผูบ้ริหาร 

 ตามที�ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด (มหาชน) (“บริษทั

ฯ” หรือ “TEAMG”) ครั �งที� 1/2567 เมื�อว ันที� 23 กุมภาพันธ์ 2567 ได้มีมติอนุมตัิให้เสนอวาระต่อที�ประชุมสามญัผู้ถือหุ้น 

ประจําปี 2567 ของบริษัทฯ ซึ�งจะจัดขึ�นในวันที� 25 เมษายน 2567 ในรูปแบบการประชุมผ่านสื�ออิเล็กทรอนิกสเ์พื�อ
พิจารณาอนุมัติการออกหุ้นสามญัเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แกบุ่คคลในวงจํากัด (Private Placement) 
จํานวนไม่เกิน 70,000,000 หุ ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท คิดเป็นร้อยละ 7.88 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่าย
แล้วทั �งหมดของบริษทัภายหลังการจดทะเบียนเพิ�มทุนชําระแล้ว ในราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนใหม่ราคา 4.60 บาท

ต่อหุ้น รวมเป็นมูลค่าทั �งสิ�น 322.00 ล้านบาท (“ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP”) การระดมทุนครั �งนี�เพื�อให้

บริษัทฯ มีเงินทุนเพียงพอสําหรบัรองรบัการเข้าร่วมประมูลงานและเป็นเงินทุนสําหรบัดําเนินโครงการธุรกิจที�ปรึกษาด้าน
วิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมดังกล่าว รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเว ียนภายในบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ได้สรรหานักลงทุนที�มีความ
เหมาะสมและมีความสนใจเข้าร่วมลงทุนในหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบริษัทฯ จํานวน 11 ราย ดงันี� 

ตารางที� 1 : รายละเอียดธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP 

รายชื�อบุคคลเฉพาะเจาะจง 

จาํนวนหุ้น

สามญัเพิ�มทุน 

(หุ้น) 

สดัส่วนของหุ้นที�

ได้รบัจดัสรร 

ภายหลงัการเพิ�มทุน

(ร้อยละ) 

ราคา

เสนอขาย 

(บาท) 

มูลค่าเงิน

ลงทุน 

(ล้านบาท) 

1. บริษัท ด ิทโต้ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 
    (”DITTO”) 

38,000,000 4.28 4.60 174.80 

2. น.ส. พรพรรณ อมรโรจน์วรวุฒ ิ 8,000,000 0.90 4.60   36.80 

3. นาย สถาพร งามเรืองพงศ์ 4,000,000 0.45 4.60   18.40 

4. นาย สมพงษ์ ชลคดีดํารงกุล 4,000,000 0.45 4.60   18.40 

5. ดร. รชัณีวลัย์ อคัรว ิกรยั 4,000,000 0.45 4.60   18.40 

6. บริษัท ไซท์ เพรพพาเรชั �น แมเนจเมนท ์จํากัด 2,000,000 0.23 4.60    9.20 

7. นาย เด่นพงษ์ โสมาภา 2,000,000 0.23 4.60    9.20 

8. นาย มงักร ตราช ู 2,000,000 0.23 4.60    9.20 

9. นาง พิศพริ�ง พงษ์นุเคราะห์ศริ ิ 2,000,000 0.23 4.60    9.20 

10. นาย ธีรนนท์ วิวฒัน์เจษฎาวุฒ ิ 2,000,000 0.23 4.60    9.20 

11. นาย ภาวีร์ วิวฒัน์เจษฎาวุฒิ 2,000,000 0.23 4.60    9.20 

รวม 70,000,000 7.88  322.00 

ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ให้แก่ผู้ลงทุนข้างต้น เป็นการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่บุคคลใน
วงจํากัด (Private Placement) โดยคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติกําหนดราคาเสนอขายไว้อย่างชัดเจนในราคาเสนอขาย 
4.60 บาทต่อหุ ้น เพื�อเสนอให้ที�ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมตัิ ซึ�งราคาดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ในราคา
ที�มีส่วนลดไม่เกินร้อยละ 10 ของราคาตลาด โดย”ราคาตลาด” คํานวณจากราคาถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของหุ้นสามัญของ
บริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ย้อนหลัง 7 วันทําการติดต่อกันก่อนวันที�
คณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัดต่อที�ประชุมผู้ถือหุ้น (ระหว่างว ันที� 14 
กุมภาพันธ์  2567 ถึ ง  22 กุ มภาพัน ธ์ 2567 ซึ� ง มี ร าค าเท่ า กับ  5.10 บ าท  -  ข้อมูลจาก  SETSMART ตาม 
www.setsmart.com ) และไม่ถือเป็นการเสนอขายหุ้นออกใหม่ในราคาตํ�าตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที� 
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ทจ. 28/2565 เร ื�อง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด ลงวันที� 28 ธ ันวาคม 
2565 (และที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) (“ประกาศเกี�ยวกับการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด”) เนื�องจากราคา
ที�เสนอขายไม่ได้เป็นราคาที�ตํ�ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด (ร้อยละ 90.00 ของราคาตลาดเท่ากับ 4.59 บาทต่อหุ้น) ซึ�ง
ธุรกรรมดังกล่าว จะต้องได้รบัมติอนุมติัจากที�ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่ตํ�ากว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั�งหมด
ของผู้ถือหุ้นที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นับคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสียเป็นฐานในการนับ
คะแนน 

อนึ�ง การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนในครั �งนี�ให้แก่ DITTO เข้าข่ายเป็นกรณีการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่
ต่อบุคคลในวงจํากดัที�มีนัยสําคญั ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที� ทจ. 28/2565 เรื�อง การอนุญาตให้บริษัท
จดทะเบียนเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด ลงวันที� 28 ธันวาคม 2565 (และที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) 
(“ประกาศเกี�ยวกับการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด”) ซึ�งบริษัทฯ ต้องแต่งตั�งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ
เพื�อแสดงความเห็นต่อผู้ถือหุ้น  และจะต้องได้รบัอนุมตัิจากที�ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ด้วยคะแนนเสยีงไม่ตํ�ากว่า 3 ใน 
4 ของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ถือหุ้นที�เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้น

ที�มีส่วนได้เสียเป็นฐานในการนับคะแนน เนื�องจาก ภายหลังการเพิ�มทุนในครั �งนี� DITTO จะเป็นผู้ถือหุ้นที�มีสิทธิออก

เสียงสูงสุด โดยมีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 19.03 ของทุนจดทะเบียนชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ (โดย DITTO จะถือ

หุ ้นในบริษัทฯ ร้อยละ 4.28 ของทุนจดทะเบียนชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการเพิ�มทุนในครั �งนี� และรวมการ

ถือหุ้นบริษัทฯ ของนายธีระชยั รัตนกมลพร ในสัดส่วนร้อยละ 15.94 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ และการถือ

หุ ้นบริษัทฯ ของน.ส. ธิดารัตน์ สุอมรรัตนกุล คู่สมรส ในสัดส่วนร้อยละ 0.07 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ 

(“กลุ่มนายธีระชยั”) ส่งผลให้กลุ่มนายธีระชยัถือหุ้นบริษัทฯ ในสัดส่วนรวมร้อยละ 16.01 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของ

บริษัทฯ ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567) 

นอกจากนี� การจัดสรรหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้กับ DITTO เข้าข่ายเป็นการทํารายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกัน 
เนื�องจาก 

1) นายธีระชัย รัตนกมลพร (“นายธีระช ัย”) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ (ส ัดส่วนการถือหุ้นบริษัทฯ  ของ
นายธีระชยัเท่ากับร้อยละ 15.94 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ เมื�อรวมกับการถือหุ้นบริษัทฯ ของน.ส. ธิดารตัน์ 
สุอมรรตันกุล คู่สมรสนายธีระชยั ซึ�งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 
2535 (รวมถึงที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) (“มาตรา 258”) ในสัดส่วนร้อยละ 0.07 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ 
(“กลุ่มนายธีระช ัย”) ส่งผลให้กลุ่มนายธีระชัยถือหุ้นบริษัทฯ ในสัดส่วนรวมร้อยละ 16.01 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของ
บริษัทฯ ณ ว ันที� 12 มีนาคม 2567) และเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ DITTO (สัดส่วนการถือหุ้นใน DITTO ของนายธีระชยั
เท่ากับร้อยละ 28.77 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของ DITTO เมื�อรวมกับการถือหุ้นใน DITTO ของน.ส. ธิดารัตน์ สุอมร
รัตนกุล คู่สมรสนายธีระชัย ซึ�งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ในสัดส่วนร้อยละ 3.27 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั�งหมดของ DITTO 
(“กลุ่มนายธีระช ัย”) ส่งผลให้กลุ่มนายธีระชัยถือหุ้นของ DITTO ในสัดส่วนรวมร้อยละ 32.03 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมด
ของ DITTO ณ วนัที� 14 มีนาคม 2567) 

2) นายฐกร รตันกมลพร (“นายฐกร”) น้องชายของนายธีระชยั เป็นกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ 
DITTO (สัดส่วนการถือหุ้นใน DITTO รวมเท่ากับร้อยละ 14.02 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของ DITTO ณ วันที� 14 
มีนาคม 2567)  

จากเหตุผลดังกล่าว จึงทําให้ DITTO เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทฯ บริษัทจึงมีหน้าที�ต้องปฏิบัติตาม
ประกาศประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที� ทจ. 21/2551 เรื�อง หลักเกณฑ์ในการทํารายการที�เกี�ยวโยงกัน ลงวนัที� 
31 สิงหาคม พ.ศ. 2551 (รวมทั�งที�มีการแก้ไขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
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เร ื�อง การ เปิดเผยข้อมูลและการปฏิบ ัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที� 19 
พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 (รวมทั�งที�มีการแก้ไขเพิ�มเติม) (“ประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกัน”) โดยรายการดังกล่าวจัดเป็น
รายการประเภทสินทรัพย์และบริการ โดยมีมูลค่า 174.80 ล้านบาท หรือคิดเป็น ร้อยละ 16.62 ของสินทรัพย์ที�มีตัวตน
สุทธิ (“NTA”) ของบริษัทฯ ตามที�ปรากฏในงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที�ผ่านการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธ ันวาคม 2566 ซึ�งมีมูลค่าของรายการสูงกว่า 20 ล้านบาท หรือมากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่า
สินทรัพย์ที�มีตัวตนสุทธิ (“ NTA”) (ซึ�งเท่ากับ 1,051.44 ล้านบาท) ของบริษัทฯ ทั �งนี� บริษัทฯ ไม่ได้เข้าทํารายการที�เกี�ยว
โยงกันอื�นใดกับบุคคลที�เกี�ยวโยงเดียวกัน หรือผู้ที�เกี�ยวข้องหรือญาติสนิทของบุคคลดงักล่าวในช่วงระหว่าง 6 เดือน ก่อน
วนัที�มีการตกลงเข้าทํารายการนี�  ดงันั �น บริษัทฯ จึงต้องแต่งตั �งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื�อแสดงความเห็นต่อผู้ถือหุ้น
เกี�ยวกับการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัดที�มีนัยสําคัญและเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกัน และ
จะต้องได้รบัอนุมตัิจากที�ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่ตํ�ากว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ถือหุ้นหรือผู้ร ับ
มอบฉันทะ (ถ้ามี) ที�เข้าร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับรวมเสียงของผู้ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสีย 

บริษัทฯ ได้แต่งตั �งบริษัท สีลม แอ๊ดไวเซอรี� จํากัด (“ IFA” หรือ “ที�ปรึกษาฯ”) เป็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ  
เพื�อให้ความเห็นต่อผู้ถือหุ้นเกี�ยวกับความสมเหตุสมผล และความเหมาะสมของราคาและเงื�อนไขของการออกและเสนอ
ขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบริษัทฯ แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement: PP) ที�มนียัสําคญัและรายการที�เกี�ยวโยงกัน  

ในการให้ความเห็นต่อผู้ถือหุ้นในครั �งนี�  ที�ปรึกษาฯ ได้ศึกษาข้อมูลที�เกี�ยวข้องต่างๆ ตามที�กล่าวข้างต้น อาทิ 
เงื�อนไขต่างๆ ในการเข้าทํารายการ ข้อดีและข้อด้อยในการเข้าทํารายการ ข้อดีและข้อด้อยของการไม่เข้าทํารายการ ข้อดี
และข้อเสียของการทํารายการกับบุคคลเกี�ยวโยงกันเมื�อเทียบกับบุคคลภายนอก ความเสี�ยงจากการเข้าทํารายการ โดย

พิจารณาถึงความสมเหตุสมผลของการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนของบริษัทฯ แก่บุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement : PP) ที�มนียัสําคญัและรายการที�เกี�ยวโยงกัน โดยสามารถสรุปข้อมูลและผลการศกึษาได้ดงันี�  

1) บริษทัฯ จะได้รบัประโยชน์จากธรุกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP และรายการที�เกี�ยวโยงกนั  ดงันี� 

1.1) ทําให้บริษัทฯ ได้รบัเงินเพิ�มทุนในจาํนวนที�แน่นอน และมีแหล่งเงินทุนที�เพียงพอเพื�อใช้ตามแผนกล

ยุทธข์องบริษทัฯ โดยลดภาระในการระดมทุนจากผู้ถือหุ้นเดิม 

     การที�บริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวนไม่เกิน 70,000,000 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 
บาท ให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ในราคาเสนอขาย 4.60 บาทต่อหุ้น ในครั �งนี� จะทําให้บริษัทฯ ได้รับ
เงินจากการระดมทุนรวม 322.00 ล้านบาท รายละเอียดดงันี�  

ลาํดบั รายชื�อ จาํนวนหุ้นที�ได้รบั

การเสนอขาย 

ไม่เกิน 

มูลค่าเสนอขาย 

(ล้านบาท) 

สดัส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ) 

ก่อนการเข้าทํา

รายการ 

หลงัการเข้าทํา

รายการ  

1  DITTO1) 38,000,000 174.80 -    4.282) 

2 ผู้ ล ง ทุ น เ ฉ พ า ะ เ จ า ะ จ ง 

จํานวน 10 ราย3) 

32,000,000 147.20 8.85 11.75 

 รวม 70,000,000 322.00 8.85 16.03 
หมายเหตุ :  1) DITTO เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนัของบรษิัทฯ  

2) เมื�อรวมกับกลุ่มนายธีระชยัที�ถือหุ้นของบรษิัทฯ จํานวน 130,948,800 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 14.75 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้ว
ของบริษัทฯ (ภายหลังการเพิ�มทุนชําระแล้วของบริษัทฯ จากการออกเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนในครั �งนี�) จะส่งผลให้ DITTO และ
กลุ่มนายธีระชัยจะมีสถานะเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทโดยจะถือหุ้นในบริษัทฯจํานวน 168,948,800 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 
19.03 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้วของบรษิทัฯ (ภายหลงัการเพิ�มทุนชําระแล้วของบรษิัทฯ จากการออกเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนใน
ครั �งนี�) 
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3) ไม่มคีวามสมัพนัธ์ใด ๆ กบับรษิัทฯ และไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนัของบรษิัทฯ ตามประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกนั 

ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ในครั �งนี� ทําใหบ้ริษัทฯ มีแหล่งเงินทุนที�เพียงพอเพื�อใช้รองรบัการเข้าร่วม
ประมูลโครงการต่างๆ ได้อย่างต่อเนื�อง ทั �งจากโครงการภาครัฐ และเอกชน ทั�งในและต่างประเทศ และจะเป็นเงินทุน
สําหรบัการดําเนินโครงการดงักล่าว รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียนสําหรบัดําเนินงานของกิจการ ตามที�ระบุไว้ในหวัข้อ 3.9  
“แผนการใช้เงินที�ได้รบัจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน” เป็นการเพิ�มสภาพคล่องทางการเงินและใช้ขยายการ
ลงทุนในคราวที�บริษัทฯ มีความจําเป็นได้อย่างทนัท่วงท ีรวมถึงยงัช่วยทําให้ต้นทุนทางการเงินของบริษัทฯ ลดลงในกรณี
ที�นําเงินเพิ�มทุนไปชําระหนี� รวมทั �งลดภาระในการระดมทุนจากผูถ้อืห้นเดิม (Rights Offering) 

1.2) ได้พนัธมิตรที�จะช่วยส่งเสริมศกัยภาพในการดาํเนินธรุกิจของบริษทัฯ  

  การที� DITTO ซึ�งเป็นผูท้ี�ม ีความเชี�ยวชาญเกี�ยวกับวิศวกรรมเทคโนโลยี อีกทั �งยังมีความรู้ความเชี�ยวชาญด้าน
เทคโนโลยีสารสนเทศต่างๆ จะเข้ามาเป็นผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ทําให้บริษัทฯ ไดพ้ันธมิตรทางธุรกิจที�มีศักยภาพและ
แข็งแกร่งที�จะร่วมมือกันในการดําเนินธุรกิจทั �งในปัจจุบนัและต่อเนื�องในอนาคต อนัจะก่อให้เกิดมูลค่าเพิ�มจากการร่วมมือ
กันทางธุรกิจ (Synergy) โดยจุดเด่นของบริษัทฯ คือการดําเนินงานด้านวิศวกรรมที�ปรึกษาแบบบูรณาการมายาวนานกว่า 
45 ปี มีประสบการณ์ในการดําเนินงานโครงการขนาดใหญ่ (Mega Project) ทั �งของภาครฐัและเอกชน ทําให้มีองค์ความรู้ 
ความเชี�ยวชาญที�แข็งแกร่ง และฐานข้อมูลที�ทนัสมยั และครอบคลุมหลากหลายสาขา ในขณะที� DITTO มีความเชี�ยวชาญ
ด้านวิศวกรรมเทคโนโลยี อีกทั�งยงัมีความรู้ ความเชี�ยวชาญด้านเทคโลยีสารสนเทศต่างๆ ทั�งด้านการบริหารจดัการข้อมูล 
(Data Management) ระบบป้องกันความปลอดภัยทางไซเบอร์ (Cyber Security) และเทคโนโลยีสิ�งแวดล้อม ซึ�งสามารถ
ขยายขอบเขตในการให้บริการทั �งในด้านธุรกิจที�ปรึกษา และธุรกิจงานให้บริการด้านวิศวกรรม จัดหา และก่อสร้าง 

(Engineering Procurement and Construction Contract : EPC) รวมถึงโอกาสในความร่วมมือในด้านอื�นๆ ในอนาคต 
โดยปัจจุบนับริษัทฯ และ DITTO มีการร่วมมือกันในการดําเนินธุรกิจในธุรกิจ EPC คือ โครงการการจ้างก่อสร้างสวนสตัว์
แห่งใหม่ ระยะที�1 คลองหก และโครงการการจ้างก่อสร้างอาคารพิพิธภัณฑ์ ระยะที� 2 โครงการจัดการสร้างพิพิธภัณฑ์
องค์ความรู้เรื�องไม้มีค่าเพื�อประโยชน์ของแผ่นดินเฉลิมพระเกียรติ เนื�องในโอกาสมหามงคลพระราชพิธีบรมราชาภิเษก  
ซึ�งการร่วมมือกันทางธุรกิจดังกล่าวจะเป็นการสนับสนุนความได้เปรยีบและศักยภาพในการเติบโตของบริษัทฯ และยัง
สามารถช่วยผลักดัน การดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ และเพิ�มความสามารถในการแข่งขันของบริษัทฯ เพื�อให้บริษัทฯ 
สามารถเติบโตอย่างมั �นคงและแข็งแกร่งต่อไปในอนาคตทั �งในประเทศและระดับภูมิภาค ส่งผลดีต่อบริษัทฯ และผู้ถือหุ้น
ในระยะยาว และมีโอกาสที�จะขยายการลงทุนไปยงัธุรกิจใหม่ๆ ในอนาคตได้เพิ�มขึ�นด้วย 

1.3) ลดภาระการจดัหาเงินทุนโดยการก่อหนี�   ทําให้ไม่มีภาระดอกเบี�ยจ่ายจากการระดมทุน รวมทั �งเพิ�ม

สภาพคล่อง และความแขง็แกร่งของโครงสร้างเงินทุนและฐานะการเงินของบริษทัฯ 

บริษัทฯ จะได้รับเงินจากผู้ลงทุนภายใต้ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP เท่ากับ 322.00 ล้านบาท ส่งผล
ใหบ้ริษัทฯ มีสภาพคล่องในการขยายธุรกิจเพิ�มมากขึ�น โดยที�ไม่ต้องหาแหล่งเงินกู้และ/หรือ ออกหุ ้นกู้ เพื�อมาทดแทน ซึ�ง
จากสถานการณ์ปัจจุบันอาจจะไม่เอื�ออํานวยต่อการออกตราสารหนี�ใหม่ รวมทั�งโครงสร้างเงนิทุนจากส่วนของผูถ้อืหุ้น
ของบรษิทัฯ จะเพิ�มขึ�นจาก 1,185.29  ล้านบาท เป็น 1,507.29 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 27.17 จาก ณ 31 ธ ันวาคม 
2566 (โดยเพิ�มจากทุนที�ออกและชําระแล้วเพิ�มขึ�น 35.00 ล้านบาท และส่วนเกินมูลค่าหุ้นเพิ�มขึ�น 287.00 ล้านบาท) 
ดงันั �น เมื�อพิจารณางบการเงินรวมของบริษัทฯ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
จํานวน 295.04 ล้านบาท หนี�สินรวมรวมจํานวน 1,247.06 ล้านบาท ส่วนของผู้ถือหุ้นรวมจํานวน 1,185.29 ล้านบาท 
อตัราส่วนหนี�สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E) เท่ากับ 1.05 เท่า หลงัจากบริษัทฯ ได้รบัเงินเพิ�มทุนจากธุรกรรมการออกและ
เสนอขายหุ้น PP เท่ากับ 322.00 ล้านบาท จะทําใหอ้้ตราส่วนหนี�สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E) ลดลงเหลือ 0.83 เท่า  
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2) การเข้าทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP และรายการที�เกี�ยวโยงกัน มีข้อดอ้ยและความเสี�ยง

ของการเข้าทํารายการ ดงันี�  

2.1) เกิดผลกระทบจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนต่อผู้ถือหุ้นเดิม (Dilution Effect) 

 การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุน PP ของบริษัทฯ จํานวน 70,000,000 หุ้น ที�ราคาเสนอขาย 4.60 บาท
ต่อหุ้น ให้แก่ผู้ลงทุน จะทําให้จํานวนหุ้นสามัญเพิ�มขึ�นจาก 817,901,618 หุ ้น เป็น 887,901,618 หุ้น จะทําให้ผู้ถือหุ้น
ปัจจุบันของบริษัทฯ ได้รับผลกระทบต่อสิทธิในการออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิม (Control Dilution) และผลกระทบต่อส่วน
แบ่งกําไร (Earnings Dilution) เท่ากับร้อยละ 7.88 และผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น (Price Dilution) เท่ากับร้อยละ 
0.78 

2.2) ความเสี�ยงเรื�องการถ่วงดุลอํานาจสดัส่วนการถือหุ้น 

การเข้ามาถือหุ้นบริษัทฯ ของ DITTO ภายใต้กระบวนการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุน PP ในสัดส่วน
การถือหุ้นร้อยละ 4.28 เมื�อรวมกับกลุ่มนายธีระชยั (รวมสดัส่วนการถือหุ้นของนายธีระชยั รตันกมลพร และน.ส. ธิดารตัน์ 
สุอมรรัตนกุล, คู่สมรส) ที�ถือหุ้นของบริษัทฯ จํานวน 130,948,800 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 14.75 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้ว
ของบริษัทฯ ภายหลังการเพิ�มทุนชําระแล้วของบริษัทฯ จากการออกเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนในครั �งนี�) จะส่งผลให้ DITTO 
และกลุ่มนายธีระชัย (“กลุ่ม DITTO”) จะมีสถานะเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ และจะเป็นผู้ถือหุ้นที�มีสิทธิออกเสียง
สูงสุด โดยจะถือหุ้นในบริษัทฯ จํานวน 168,948,800 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 19.03 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้วของบริษัทฯ 
ภายหลังการเพิ�มทุนชําระแล้วของบริษัทฯ จากการออกเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนในครั �งนี�  ถือว่าเป็นสัดส่วนการถือหุ้นที�มี

นัยสําคัญ โดยสัดส่วนดังกล่าวถึงแม้จะไม่ใช่เสียงข้างมากที� สามารถควบคุมมติที�ประชุมผู้ถือหุ้นได้เกือบทั �งหมด แต่ใน
กรณีที�กลุ่ม DITTO สามารถได้มาซึ�งหุ้นบริษัทฯ จนสัดส่วนดังกล่าวมากกว่าร้อยละ 25.00 ของจํานวนหุ้นที�จําหน่ายได้
แล้วทั �งหมดและของสิทธิออกเสียงทั �งหมดของบริษัทฯ จะทําให้กลุ่ม DITTO สามารถใช้สิทธิถ่วงดุลในบางเรื�องที�ข้อ
กฎหมายหรือข้อบังค ับของบริษัทฯ กําหนดให้ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของมติที�ประชุมผู้ถือหุ้น และ
หากในการประชุมผู้ถือหุ้นคราวใดมีผู้ถือหุ้นรายอื�นนอกเหนือจากกลุ่ม DITTO ไม่ได้เข้าร่วมประชุมหรือมอบฉันทะ อาจ
ทําใหก้ลุ่ม DITTO มีสิทธิออกเสียงในการประชุมนั �นมากกว่ากึ�งหนึ�งของจํานวนผู้ถือหุ้นทั �งหมดที�เข้าร่วมประชุม และมี
สิทธิออกเสียงจนเป็นผลทําใหก้ลุ่ม DITTO สามารถควบคุมมติต่างๆ ที�ต้องได้รบัอนุมติัด้วยเสียงข้างมากได้ทั �งหมด 

อย่างไรก็ตาม ภายหลงัการเพิ�มทุนในครั �งนี� กลุ่ม DITTO จะยงัคงเป็นเพียงผู้ถือหุ้นบริษัทฯ เท่านั �น ไม่ได้มีส่วน
ในการบริหารจัดการบริษัทฯ หรือมีการส่งตัวแทนเข้ารวมเป็นคณะกรรมการของบริษัทฯ ดังนั �นก่อนที�วาระใดๆ ที�จะถูก
เสนอขออนุมัติจากที�ประชุมผู้ถือหุ้นจะต้องผ่านการพิจารณาและให้ความเห็นจากทางคณะกรรมการ บริษัทฯ ซึ�ง
ประกอบด้วยกรรมการอิสระจํานวน 5 ท่านเพื�อเป็นการถ่วงดุลคณะกรรมการ และจํานวน 3 ใน 4 ท่านของกรรมการอิสระ 
ยังทําหน้าที�เป็นคณะกรรมการตรวจสอบ เพื�อทําหน้าที�พิจารณาและให้ความเห็นเกี�ยวกับวาระการทํารายการที�อาจ
ก่อให้เกิดการขดัแย้งทางผลประโยชน์หรือรายการที�มีความเกี�ยวโยงกันระหว่างกลุ่ม DITTO กับบริษัทฯ นอกจากนั �นใน
รายการที�มีความเกี�ยวโยงกับกลุ่ม DITTO กลุ่ม DITTO ดังกล่าวจะไม่สามารถลงคะแนนเสียงในการเข้าทํารายการ
ระหว่างกันที�ตนมีส่วนได้ส่วนเสียในรายการนั �นได ้

2.3 ความเสี�ยงจากการที�บริษทัฯ ได้รบัเงินจากการขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน ไม่ครบตามจาํนวนที�ต้องการ 

 ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ในครั �งนี� บริษัทฯ ไม่ได้จัดทํานิติกรรมสัญญาจองซื�อหุ ้น หรือเอกสารนิติ
กรรมอื�นๆ เป็นเพียงแต่การแจ้งให้ผู้ได้รบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบริษัทฯ ทราบเท่านั�น ดงันั �นบริษัทฯ จึงมีความ
เสี�ยงที�จะได้รบัเงินจากการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนแบบเฉพาะเจาะจงไม่ครบตามจํานวน กรณีที�ผู้ลงทุนไม่สามารถหา
เงินมาชําระค่าหุ้นเพิ�มทุนได้ทนัภายในระยะเวลาที�กําหนด เนื�องจากข้อตกลงในลักษณะที�ไม่มีการทําสัญญาผูกมดัเช่นนี� 
จะไม่มีผลบงัคบัแก่กันได้ หรือบริษัทฯ ไม่สามารถบงัคบัให้ผู้ลงทุนซื�อหุ้นสามญัเพิ�มทุนได ้
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อย่างไรก็ตาม  ที�ปรึกษาทางการเงินฯ มีความเห็นว่า กรณีด ังกล่าวอาจมีความเป็นไปได้น้อย เนื�องจากการ
ได้รบัจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนของ DITTO ในครั �งนี� เป็นความประสงคจ์ะร่วมลงทุนและเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจกับบริษัทฯ 
ในระยะยาวเป็นสําคัญ และได้แสดงเจตจํานงในการเข้าซื�อหุ้นเพิ�มทุนของบริษัทฯ ตามมติที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท 
DITTO ครั �งที� 1/2567 เมื�อวนัที� 26 กุมภาพนัธ์ 2567  

สําหรับผู้ลงทุนเฉพาะเจาะจงรายอื�นๆ ที�เหลือ บริษัทฯ พิจารณาถึงประวัติ ศักยภาพ และความพร้อมทาง
การเงินแล้วว่า เป็นนักลงทุนที�มีความเหมาะสม มีความสนใจเข้าร่วมลงทุนในหุ้นสามัญเพิ�มทุนของบริษัทฯ และมีฐานะ
การเงินมั �นคงที�สามารถชําระค่าหุ้นเพิ�มทุนในครั �งนี�ได้ ดงันั �นภายหลงัธรุกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP เสร็จสมบูรณ์ 
บริษัทฯ มั �นใจว่าจะได้รับเงินทุนครบจํานวนตามที�ประมาณการ เพื�อนําไปใช้ตามวัตถุประสงค์ในการออกและจัดสรรหุ้น
สามัญเพิ�มทุน และแผนการใช้เงินของบริษัทฯ ตามที�ได้แจ้งไว้ โดยในกรณีที�จําเป็นและมีความเหมาะสม บริษัทฯ ยังมี
ศกัยภาพที�จะจดัหาเงินทุนมาทดแทนด้วยว ิธีต่างๆ เช่น การก่อหนี� ในกรณีที�บริษัทฯ ไม่สามารถจดัหาเงินทุนได้เพียงพอ
จากการเพิ�มทุน PP เพื�อใช้สนับสนุนการดําเนินธุรกิจและการขยายกิจการในอนาคต 

3) ข้อดแีละประโยชน์ของการไม่เข้าทํารายการ PP และรายการกบับุคคลที�เกี�ยวโยงกนั 

3.1) ไม่มีคา่ใช้จา่ยที�เกิดขึ�นจากการเข้าทํารายการ 

ในการเข้าทํารายการครั �งนี� บริษัทฯ ได้ว่าจ้างที�ปรึกษาเฉพาะดา้นต่าง ๆ ในการให้คําปรึกษาและจดัทําข้อมูล
เพื�อประกอบการทํารายการ เช่น ค่าธรรมเนียมที�ปรึกษากฎหมาย ผู้ประเมินมูลค่าสินทรัพย์ ที�ปรึกษาทางการเงิน เป็น
ต้น ดงันั �น จึงมีความเสี�ยงจากการสูญเสียค่าใช้จ่ายโดยเปล่าประโยชน์ในกรณีที�บริษัทฯ ไม่ได้รบัการอนุมตัิจากที�ประชุมผู้

ถือหุ้นในธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ในคร้ังนี� 

3.2) ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษทัฯ ไม่ได้รบัผลกระทบจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน 

หากบริษัทฯ ไม่ออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่ DITTO ในครั �งนี� ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯก็จะไม่ได้รบั
ผลกระทบจากการดําเนินการดังกล่าว ทั �งในด้านสิทธิในการออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิม (Control Dilution) และผลกระทบ
ต่อส่วนแบ่งกําไร (Earnings Dilution) เท่ากับร้อยละ 7.88 และผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น (Price Dilution) 

4) ข้อด้อยและความเสี�ยงของการไม่เข้าทํารายการ PP และรายการกบับุคคลที�เกี�ยวโยงกนั 

4.1) บริษทัฯไม่ได้รบัเงินจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกัดและเสียโอกาส

ที�จะมีพนัธมิตรรายใหม่ที�มีศกัยภาพ 

 หากบริษัทฯไม่ออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ในครั �งนี� บริษัท
ฯ ก็จะไม่ได้รับเงินทุนจํานวน 322.00 ล้านบาทจากการเพิ�มทุนดงักล่าว โดยสามารถแบ่งได้เป็นเงินจากธุรกรรมการออก
และเสนอขายหุ้น PP ให้แก่ DITTO ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทฯ จํานวน 174.80 ล้านบาท และเงินที�จะได้รบั
เงินจากบุคลเฉพาะเจาะจงอีกจํานวน 10 ราย อีกจํานวน 147.20 ล้านบาท ซึ�งทําให้บริษัทฯจะต้องจดัหาเงินทุนจากแหล่ง
อื�นเพื�อใช้สําหรับรองรับการเข้าร่วมประมูลงานและเป็นเงินทุนสําหรับดําเนินโครงการธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและ
สิ�งแวดล้อมดงักล่าว รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในบริษัทฯ และขยายธุรกิจ เพื�อสร้างการเติบโตให้กับบริษัทฯ  

4.2) บริษทัฯ อาจต้องใช้เวลานานขึ�นและมีค่าใช้จ่ายเพิ�มขึ�นในการจดัหาเงินทุน 

 บริษัทฯ จะต้องจัดหาเงินทุนจํานวน 322.00 ล้านบาท โดยวิธีการอื�นเพื�อทดแทนการออกและเสนอขายหุ้น 
สามัญเพิ�มทุนให้แก่ DITTO ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทฯ และบุคลเฉพาะเจาะจงอีกจํานวน 10 ราย เช่น การ
ออกและเสนอขายหุ ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วน และ/หรือ การออกและเสนอขายหุ้นกู้ และ/หรือ การใช้
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สินเชื�อจากสถาบันการเงิน เป็นต้น ซึ�งการดําเนินการในแต่ละวิธีข้างต้นจะใช้ ระยะเวลาที�ยาวนานกว่า และอาจไม่ได้รบั
เงินทุนครบตามจํานวนที�ต้องการ และอาจมีค่าใช้จ่ายที�เพิ�มขึ�นจากการจดัหา เงินทุน 

5) การเข้าทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP และรายการที� เกี�ยวโยงกันมีข้อดีและประโยชน์

ระหว่างการทํารายการกบับุคคลที�เกี�ยวโยงกนั กบัการทํารายการกบับุคคลภายนอก ดงันี�  

5.1) เป็นการได้มาซึ�งหุ้นส่วนพนัธมิตรทางธุรกิจ ที�มีศกัยภาพ มีประสบการณ์ในการดําเนินธุรกิจที�จะช่วย

สนับสนุนความไดเ้ปรียบและศกัยภาพในการเติบโตของบริษัทฯ  

 การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่ DITTO ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันในครั�งนี� มีข้อดีคือ บริษัทฯจะ
ได ้พันธมิตรที�แข็งแกร่งคือ DITTO ถือเป็นหนึ�งในบริษัทที�มีศักยภาพ มีความเชี�ยวชาญและประสบการณ์ในธุรกิจด้าน
วิศวกรรมเทคโนโลยี อีกทั �งยังมีความรู้ความเชี�ยวชาญด้านเทคโนโลยีสารสนเทศต่างๆ  พร้อมทั �งมีฐานะทางการเงินที�
มั �นคง ภายหลงัธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP เสร็จสมบูรณ์ จะทําให้บริษัทฯ มีเงินทุนเพียงพอสําหรบัรองรับการ
เข้าร่วมประมูลงานและเป็นเงินทุนสําหรับดําเนินโครงการธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมดังกล่าว รวมถึง
เป็นเงินทุนหมุนเว ียนภายในบริษัทฯ เพื�อสนับสนุนการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ให้มีความสามารถในการเติบโตอย่าง
ยั �งยืน เพิ�มศักยภายในการให้บริการ และศักยภาพในการแข่งขนั ทําให้สามารถสร้างรายไดจ้ากการดําเนินงานที�เพิ�มขึ�น 
และมีความมั �นคงในระยะยาว อนันําไปสู่การสร้างมูลค่าเพิ�มให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ รวมถึงสร้างผลตอบแทนที�ดีให้กบัผู้
ถือหุ้นทุกรายรวมถึงบริษัทฯ ด้วย 

6) การเข้าทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP และรายการที�เกี�ยวโยงกันมีข้อด้อยและความเสี�ยง

ระหว่างการทํารายการกบับุคคลที�เกี�ยวโยงกนั กบัการทํารายการกบับุคคลภายนอก 

การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่ DITTO ในครั �งนี� ถือเป็นการทํารายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันที�
มีนัยสําคญั โดยมีขนาดของรายการประมาณ 174.80 ล้านบาท หรือไม่เกินร้อยละ 16.62 ของสินทรพัย์ที�มีตัวตนสุทธิของ
บริษัทฯ ซึ�งมากกว่า 20 ล้านบาท หรือร้อยละ 3 ของสินทรัพย์ที�มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ (NTA ตามงบการเงินรวมของ
บริษัทฯ ที�ผ่านการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับ 1,051.44 ล้าน
บาท) ส่งผลให้บริษัทฯจําเป็นต้องจดัประชุมผู้ถือหุ้น และจําเป็นต้องแต่งตั �งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นต่อ
รายการที�เกี�ยวโยงกันนี� ซึ�งจะทําให้บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายเพิ�มขึ�นจากการดําเนินการดงักล่าว 

จากการพิจารณาข้อดีและข้อด้อยของการเข้าทํารายการ ข้อดีและข้อด้อยของการไม่เข้าทํารายการ ทั �งที�
เกี�ยวกับลักษณะรายการและที�เกี�ยวกับการทํารายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันเมื�อเทียบกับบุคคลภายนอก รวมถึงความ
เสี�ยงจากการเข้าทํารายการ ที�ปรึกษาฯ เห็นว่าโดยภาพรวมการเข้าทํา ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ที�มี
นัยสําคญั และรายการที�เกี�ยวโยงกัน ในครั �งนี� จะสร้างประโยชน์และผลตอบแทนให้แก่บริษัทฯ และผู้ถือหุ้นได้ในระยะยาว 

ที�ปรึกษาฯ จึงมีความเห็นว่าการเข้าทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ที�มีนัยสําคญั และรายการที�เกี�ยว

โยงกนัในครั �งนี�  มีความสมเหตุสมผล 

ในการพิจารณาความเหมาะสมด้านราคาและเงื�อนไขของธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP และรายการที�
เกี�ยวโยงกัน ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นดงันี� 

จากการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญของบริษัทฯ ด้วยวิธีการต่างๆ สามารถสรุปผลการประเมินมูลค่า
ยุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 ได้ดงันี� 
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ลาํดบั วิธีการประเมิน 

มูลค่าหุ้นสามญั

ของบริษทัฯ1) 

ราคาเสนอขายหุ้น 

PP ของบริษทัฯ2) 

ราคาเสนอขายหุ้น PP สูงกว่า (ตํ�ากว่า)  

มูลค่าหุ้นสามญัของบริษทัฯ 

บาทต่อหุ้น บาทต่อหุ้น บาทต่อหุ้น ร้อยละ 

(1) (2) (3) = (2)-(1) (3) / (2) 

1 วธิีมูลค่าทางบญัช ี 1.45 4.60 3.15 68.52 

2 วธิีปรบัปรุงมูลค่าทางบญัช ี 1.65 4.60 2.95 64.21 

3 วธิีมูลค่าตามราคาตลาด 4.98 – 7.34 4.60 (0.38) - (2.74) (8.22) – (59.50) 

4.1  วธิีเปรยีบเทยีบอตัราส่วนตลาด  

- อตัราส่วนราคาต่อกําไร 
2.84 – 3.47 4.60 1.13 -1.76  24.63 – 38.24 

4.2 วธิีเปรยีบเทยีบอตัราส่วนตลาด  
- อตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัช ี

2.08 – 2.58 4.60 2.02 – 2.52 43.97 – 54.77 

5 วิธีมูลค่าปัจจบุนักระแสเงินสด 4.40 – 5.08 4.60 (0.48) – 0.20 (10.52) – 4.43 

หมายเหตุ: 1) มูลค่าที�ตราไว้ 0.50 บาท/หุ้น  
 2) ราคาออกและเสนอขายหุ้นสามญัของบรษิัทฯ ให้กบับุคคลในวงจํากดั (Private Placement) ในครั �งนี� เท่ากบั 4.60 บาทต่อหุ้น 

ที�ปรึกษาฯ มีความเห็นว่า วิธีที�เหมาะสมที�สุดในการประเมินมูลค่าหุ้นบริษัทฯ คือ วิธีส่วนลดกระแสเงินสด 
เนื�องจากวิธีส่วนลดกระแสเงินสด จะสะท้อนผลการดําเนินงาน และคํานึงถึงความสามารถในการสร้างกระแสเงินสดใน

อนาคตของบริษัทฯ โดยสรุป ที�ปรึกษาฯ เห็นว่า ช่วงมูลค่ายุติธรรมของบริษัทฯ อยู่ในช่วงราคา 4.40 – 5.08 บาทต่อหุ้น 

โดยราคาออกและเสนอขายหุ้น PP ในครั �งนี� เท่ากับ 4.60 บาทต่อหุ้น อยู่ในช่วงมูลค่ายุติธรรมดังกล่าว ดังนั �น ที�ปรึกษา

ฯ มีความเห็นว่า ราคาเสนอขายหุ้น PP ของบริษทัฯ ที� ราคา 4.60 บาทต่อหุ้น เป็นราคาที�เหมาะสม  ที�ปรึกษาฯ จึง

มีความเห็นว่า การเข้าทํารายการในครั �งนี�  มีความเหมาะสมในด้านของราคา 

ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯมีความเห็นว่าวิธีมูลค่าตามราคาตลาดเป็นวิธีที�ไม่เหมาะสมในกรณีนี� ทั �งนี� แม้ว่าวิธีมูลค่าตาม
ราคาตลาดจะเป็นการประเมินโดยใช้ราคาตลาดซึ�งเป็นกลไกที�ถูกกําหนดโดยอุปสงค์และอุปทานของนักลงทุนที�มีต่อหุ้น
ของบริษัท อย่างไรก็ตาม ที�ปรึกษาฯพบว่าหุ้นสามัญของบริษัทฯ มีปริมาณการซื�อขายเฉลี�ยต่อวันค่อนข้างตํ�าที�ร้อยละ 
0.17 – 0.52 ของจํานวนหุ้นที�จําหน่ายแล้วของบริษัทฯ อีกทั �ง ที�ปรึกษาฯพบความเคลื�อนไหวของราคาซื�อขายของหุ้น
สามัญที�มีความผนัผวนสูงในรอบ 12 เดือน โดยราคาตลาดเฉลี�ยของวันที� 23 กุมภาพันธ์ 2566 เท่ากับ 9.09 บาทต่อหุ้น
ในขณะที�ราคาตลาดเฉลี�ยของว ันที� 22 กุมภาพันธ์ 2567 (1 วันก่อนคณะกรรมการมีมติ) เท่ากับ 4.98 บาทต่อหุ้น ซึ�ง
เปลี�ยนแปลงคิดเป็นร้อยละ 45.24 ของราคาตลาดเฉลี�ยว ันที� 23 กุมภาพันธ์ 2566 รวมถึงที�ปรึกษาฯได้พิจารณาราคา
ตลาดเฉลี�ยสูงสุดและตํ�าสุดในรอบ 12 เดือนพบว่ามูลค่าสูงสุดและตํ�าสุดเท่ากับ 10.41 และ 4.98 บาทต่อหุ้น ตามลําดับ 
ซึ�งคิดเป็นการเปลี�ยนแปลงถึงร้อยละ 52.18 ในกรอบ 12 เดือน ดงันั �น ที�ปรึกษาฯจึงเห็นว่าการอ้างอิงราคาตลาดในกรอบ 
12 เดือนอาจไม่สะท้อนมูลค่าที�แท้จริงของบริษัทฯได้อย่างเหมาะสม ดังนั �น ที�ปรึกษาฯ จึงเห็นว่าวิธีมูลค่าตามราคาตลาด
เป็นวิธีที�ไม่เหมาะสมสําหรบัการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ 

จากการพิจารณาทั �งข้อดี ข้อด้อย และความเสี�ยงของการทํารายการ รวมทั �งการประเมินมูลค่าของสินทรัพย์  

ดังกล่าว ที�ปรึกษาฯ เห็นว่าการเข้าทํารายการในครั �งนี� มีความสมเหตุสมผลและมีราคาที�เหมาะสม ผู้ถือหุ้น ควร

อนุมติัการเข้าทําการรายการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัดที�มีนัยสําคัญ (Private Placement : PP) 

และรายการที�เกี�ยวโยงกัน ในครั �งนี�  
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ส่วนที� 2 : แนวทางการปฏิบติังานและข้อมูลที�ใช้ในการจดัทาํรายงาน 

ที�ปรึกษาฯ ได้พิจารณาและศึกษาข้อมูลที�เกี�ยวข้องกับการเข้าทํารายการในครั �งนี� ซึ�งเป็นเป็นรายการที�เกี�ยวโยง
กันของบริษัทฯ ตามประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกันฯ จากข้อมูลที�ได้รบัจากบริษัทฯ การสมัภาษณ์ฝ่ายบริหาร และข้อมูลที�
เผยแพร่ต่อสาธารณชนทั �วไป รวมถึงข้อมูลอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง ซึ�งรวมถึง แต่ไม่จํากัดเพียง 

1. มติที�ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ และสารสนเทศที�เปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรพัย์ฯ ที�เกี�ยวข้องกับการ
เขา้ทํารายการในครั �งนี� 

2. เอกสารของบริษัทฯ และบริษัทย่อย เช่น หนังสือรบัรอง หนังสือบริคณห์สนธ ิและข้อบงัคบั เป็นต้น 
3. แบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี (แบบ 56-1) ของบริษัทฯ สิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2565 
4. แบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี (แบบ 56-1) ของ DITTO สิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2565 
5. งบการเงินรวมที�ตรวจสอบแล้วโดยผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตของบริษัทฯ สําหรบังวด 12 เดอืน สิ�นสุดวนัที� 31 

ธนัวาคม 2564 – 2566 
6. งบการเงินรวมที�ตรวจสอบแล้วโดยผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตของ DITTO สําหรบังวด 12 เดอืน สิ�นสุดวนัที� 31 

ธนัวาคม 2564 – 2566 
7. แผนธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
8. การสมัภาษณ์ผู้บริหารของบริษัทฯ รวมถึงบุคคลที�เกี�ยวข้อง 
9. ข้อมูลสถิติจากตลาดหลกัทรพัย์ฯ และภาวะอุตสาหกรรม 

ความเห็นของที�ปรึกษาฯ ตั �งอยู่บนสมมติฐานว่า ข้อมูล และ/หรือ เอกสาร ซึ�งที�ปรึกษาฯ ได้รับ ตลอดจนการ
สัมภาษณ์ผู้บริหารของบริษัทฯ รวมถึงบุคคลที�เกี�ยวข้อง เป็นข้อมูลที�ถูกต้องและเป็นความจริง โดยที�ปรึกษาฯ ได้
พิจารณาและศึกษาข้อมูลดังกล่าวด้วยความรอบคอบและสมเหตุสมผลตามมาตรฐานของผู้ประกอบวิชาชีพ นอกจากนี�  
ที�ปรึกษาฯ ถือว่า สัญญาและข้อตกลงทางธุรกิจต่างๆ มีผลบังค ับใช้และผูกพันตามกฎหมาย และไม่มีการเปลี�ยนแปลง
เงื�อนไข เพิกถอน หรือยกเลิก รวมถึงไม่มีเหตุการณ์หรือเงื�อนไขใดๆ ที�อาจจะส่งผลกระทบอย่างมีนัยสําคญัต่อการเข้าทํา
รายการในครั �งนี�ของบริษัทฯ  

ดังนั�น หากข้อมูลและ/หรือเอกสารซึ�งที�ปรึกษาฯ ได้รับไม่ถูกต้อง  และ/หรือไม่เป็นความจริง หรือสัญญาและ
ข้อตกลงทางธุรกิจต่างๆ ไม่มีผลบังค ับใช้และ/หรือไม่ผูกพันตามกฎหมาย และ/หรือมีการเปลี�ยนแปลงเงื�อนไข เพิกถอน 
หรือยกเลิก และ/หรือมีเหตุการณ์หรือเงื�อนไขใดๆ ที�อาจจะส่งผลกระทบอย่างมีนัยสําคัญต่อการเข้าทํารายการในครั �งนี�
ของบริษัทฯ ก็อาจส่งผลต่อความเห็นของที�ปรึกษาฯ ซึ�งที�ปรึกษาฯ ไม่สามารถให้ความเห็นต่อผลกระทบดังกล่าวต่อ
บริษัทฯ และผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ได้ 

ความเห็นของที�ปรึกษาฯ จัดทําขึ�นภายใต้ข้อมูลซึ�งที�ปรึกษาฯ ได้รับ รวมถึงภาวะอุตสาหกรรม เงื�อนไขทาง
เศรษฐกิจ และปัจจัยอื�นๆ ที�เกิดขึ�นในระหว่างการจัดทํา ซึ�งอาจมีการเปลี�ยนแปลงอย่างมีนัยสําคัญในภายหลัง และอาจ
ส่งผลกระทบต่อความเห็นของที�ปรึกษาฯ โดยที�ปรึกษาฯ ไม่มีภาระผูกพนัในการปรบัปรุงความเห็นของรายงานความเห็น
ของที�ปรึกษาฯ ฉบบันี� 

รายงานความเห็นของที�ปรึกษาฯ ฉบับนี� จ ัดทําขึ�นเพื�อนําเสนอเป็นข้อมูลเพิ�มเติมให้กับผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 
เท่านั �น  

อย่างไรก็ตาม รายงานความเห็นของที�ปรึกษาฯ มิได้เป็นการรับรองผลสําเร็จของการเข้าทํารายการต่างๆ 
รวมถึงผลกระทบที�อาจเกิดขึ�น และที�ปรึกษาฯ ไม่สามารถรับผิดชอบต่อผลกระทบใดๆ ที�อาจเกิดขึ�นจากการเข้าทํา
รายการดงักล่าว ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม 
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ส่วนที� 3 : ลกัษณะและรายละเอียดของรายการ 

3.1 ลกัษณะโดยทั �วไปของรายการ  

ตามที�ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด (มหาชน) 

(“บริษทัฯ” หรือ “TEAMG”) ครั �งที� 1/2567 เมื�อว ันที� 23 กุมภาพันธ์ 2567 ได้มีมติให้เสนอวาระต่อที�ประชุมสามญัผู้ถือ

หุ ้น ประจําปี 2567 ของบริษัทฯ เพื�อพิจารณาอนุมัติการออกหุ้นสามญัเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่
บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) จํานวนไม่เกิน 70,000,000 หุ ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท คิดเป็นร้อยละ 
7.88 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้วทั �งหมดของบริษทัภายหลังการจดทะเบียนเพิ�มทุนชําระแล้ว ในราคาเสนอ

ขายหุ ้นสามัญเพิ�มทุนใหม่ราคา 4.60 บาทต่อหุ ้น รวมเป็นมูลค่าทั�งสิ�น 322,000,000 บาท (“ธุรกรรมการออกและ

เสนอขายหุ้น PP”) การระดมทุนครั�งนี�เพื�อให้บริษัทฯ มีเงินทุนเพียงพอสําหรับรองรับการเข้าร่วมประมูลงานและเป็น

เงินทุนสําหรับดําเนินโครงการธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมดังกล่าว รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียน
ภายในบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ได้สรรหานักลงทุนที�มีความเหมาะสมและมีความสนใจเข้าร่วมลงทุนในหุ้นสามัญเพิ�มทุน
ของบริษัทฯ จํานวน 11 ราย ดงันี�   

ตารางที� 1 : รายละเอียดธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP 

รายชื�อบุคคลเฉพาะเจาะจง 

จาํนวนหุ้น

สามญัเพิ�มทุน 

(ล้านหุ้น) 

สดัส่วนของหุ้นที�

ได้รบัจดัสรร 

ภายหลงัการเพิ�มทุน

(ร้อยละ) 

ราคา

เสนอขาย 

(บาท) 

มูลค่าเงิน

ลงทุน 

(ล้านบาท) 

1. บริษัท ด ิทโต้ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

    (”DITTO”) 
38,000,000 4.28 4.60 174.80 

2. น.ส. พรพรรณ อมรโรจน์วรวุฒ ิ 8,000,000 0.90 4.60   36.80 

3. นาย สถาพร งามเรืองพงศ์ 4,000,000 0.45 4.60   18.40 

4. นาย สมพงษ์ ชลคดีดํารงกุล 4,000,000 0.45 4.60   18.40 

5. ดร. รชัณีวลัย์ อคัรว ิกรยั 4,000,000 0.45 4.60   18.40 

6. บริษัท ไซท์ เพรพพาเรชั �น แมเนจเมนท ์จํากัด 2,000,000 0.23 4.60    9.20 

7. นาย เด่นพงษ์ โสมาภา 2,000,000 0.23 4.60    9.20 

8. นาย มงักร ตราช ู 2,000,000 0.23 4.60    9.20 

9. นาง พิศพริ�ง พงษ์นุเคราะห์ศริ ิ 2,000,000 0.23 4.60    9.20 

10. นาย ธีรนนท์ วิวฒัน์เจษฎาวุฒ ิ 2,000,000 0.23 4.60    9.20 

11. นาย ภาวีร์ วิวฒัน์เจษฎาวุฒิ 2,000,000 0.23 4.60    9.20 

รวม 70,000,000 7.88  322.00 

 ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ให้แก่ผู้ลงทุนข้างต้น เป็นการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลใน
วงจํากัด (Private Placement) โดยคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติกําหนดราคาเสนอขายไว้อย่างชดัเจนในราคาเสนอขาย 
4.60 บาทต่อหุ้น เพื�อเสนอให้ที�ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติ ซึ�งราคาดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ใน
ราคาที�มีส่วนลดไม่เกินร้อยละ 10 ของราคาตลาด โดย”ราคาตลาด” คํานวณจากราคาถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของหุ้นสามญั
ของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ย้อนหลัง 7 วันทําการติดต่อกันก่อนวันที�
คณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัดต่อที�ประชุมผู้ถือหุ้น (ระหว่างวนัที� 14 
กุมภาพันธ์  2567 ถึ ง  22 กุมภาพันธ์  2567 ซึ� งมีราคาเ ท่ ากับ 5.10 บาท  -  ข้อมู ลจ าก SETSMART ตาม 
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www.setsmart.com ) และไม่ถือเป็นการเสนอขายหุ้นออกใหม่ในราคาตํ�าตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที� 
ทจ. 28/2565 เรื�อง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด ลงวันที� 28 ธันวาคม 
2565 (และที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) (“ประกาศเกี�ยวกับการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด”) เนื�องจาก
ราคาที�เสนอขายไม่ได้เป็นราคาที�ตํ�ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด (ร้อยละ 90.00 ของราคาตลาดเท่ากับ 4.59 บาทต่อ
หุ ้น) ซึ�งธุรกรรมดังกล่าว จะต้องได้รับมติอนุมัติจากที�ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่ตํ�ากว่า 3 ใน 4 ของจํานวน
เสียงทั �งหมดของผูถ้ือหุ ้นที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นับคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นที�มีส่วนได้เส ีย
เป็นฐานในการนับคะแนน 

เนื�องด้วยราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนที�เสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั�งนี�ไม่เข้า
ข่ายเป็นการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ในราคาตํ�ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด ตามหลักเกณฑ์ของประกาศ ทจ. 
28/2565 หุ้นที�เสนอขายดังกล่าวจึงไม่เข้าข่ายถูกห้ามขาย (Silent Period) ดังนั �น บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าที�ห้ามมิให้ผู้
ลงทุนที�ได้รบัหุ้นจากการเสนอขายหุ้นแบบเฉพาะเจาะจงให้แกบุ่คคลในวงจํากัดในครั �งนี�นําหุ้นที�ได้รบัจากการเสนอขาย
ทั �งหมดออกขายภายในกําหนดระยะเวลาตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดในประกาศตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�อง 
หลักเกณฑ์ เงื�อนไข และวิธีการพิจารณาคําขอให้ร ับหุ้นสามัญหรือหุ้นบุริมสิทธิในส่วนเพิ�มทุนเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวนัที� 11 พฤษภาคม 2558 (รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) 

ทั �งนี� การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนในครั �งนี�ให้แก่ DITTO เข้าข่ายเป็นการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่
แบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจํากัดที�มีนัยสําคญั กรณีที�การเสนอขายหุ้นอาจเป็นผลให้ผู้ลงทุนที�ได้รับจดัสรรราย
ใดเป็นผู้ถือหุ ้นที�มีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษัทจดทะเบียนดังกล่าว ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน  ที� 
ทจ. 28/2565 เรื�อง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด ลงว ันที� 28 ธันวาคม 

2565 (และที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) (“ประกาศเกี�ยวกับการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด”) เนื�องจาก
ภายหลงัการเพิ�มทุนในครั �งนี� DITTO จะเป็นผู้ถือหุ้นที�มีสิทธิออกเสียงสูงสุด โดยมีสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 19.03 ของ
ทุนจดทะเบียนชําระแล้วทั�งหมดของบริษัทฯ  (โดย DITTO จะถือหุ้นในบริษัทฯ ร้อยละ 4.28 ของทุนจดทะเบียนชําระ
แล้วทั �งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการเพิ�มทุนในครั �งนี� และรวมการถือหุ้นบริษัทฯ ของนายธีระชัย รัตนกมลพร ใน
สดัส่วนร้อยละ 15.94 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ และการถือหุ้นบริษัทฯ ของน.ส. ธิดารตัน์ สุอมรรตันกุล คู่
สมรส ในสัดส่วนร้อยละ 0.07 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ (“กลุ่มนายธีระช ัย”) ส่งผลให้กลุ่มนายธีระช ัยถือ
หุ ้นบริษัทฯ ในสัดส่วนรวมร้อยละ 16.01 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ ณ วันที� 12 มีนาคม 2567) ดังนั�น 
บริษัทฯ ต้องจัดให้มีที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นแก่ผู้ถือหุ้นในเรื�อง (1) ความเหมาะสมของราคาและ
เงื�อนไขการเสนอขายหุ้น (2) ความสมเหตุสมผลและประโยชน์ของการเสนอขายหุ้นต่อผู้ลงทุน รวมถึงแผนการใช้เงินที�
ได้รับจากการเสนอขายหุ้น เมื�อเปรียบเทียบกับผลกระทบที�มีต่อผู้ถือหุ้น และ (3) ความเห็นว่าผู้ถือหุ้นควรลงมติ
เห็นชอบหรือไม ่พร้อมเหตุผลในการนี� บริษัทฯ ได้แต่งตั �งบริษัท สีลม แอ๊ดไวเซอรี� จํากัด เป็นที�ปรึกษาทางการเงิน
อิสระเพื�อให้ความเห็นแก่ผู้ถือหุ้นดงักล่าว

นอกจากนี� การจัดสรรหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้กับ DITTO เข้าข่ายเป็นการทํารายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกัน 

เนื�องจากนายธีระชยั รตันกมลพร (“นายธีระชยั”) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ (สดัส่วนการถือหุ้นบริษัทฯ ของนาย

ธีระชยัเท่ากับร้อยละ 15.94 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ เมื�อรวมกับการถือหุ้นบริษัทฯ ของน.ส. ธิดารตัน์ สุ

อมรรตันกุล คู่สมรสนายธีระชยั ซึ�งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 

2535 (รวมถึงที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) (“มาตรา 258”) ในสัดส่วนร้อยละ 0.07 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ 

(“กลุ่มนายธีระชยั”) ส่งผลให้กลุ่มนายธีระชยัถือหุ้นบริษัทฯ ในสดัส่วนรวมร้อยละ 16.01 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของ

บริษัทฯ ณ ว ันที� 12 มีนาคม 2567) และเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ DITTO (สัดส่วนการถือหุ้นใน DITTO ของนายธีระ

ชัยเท่ากับร้อยละ 28.77 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของ DITTO เมื�อรวมกับการถือหุ้นใน DITTO ของน.ส. ธิดารัตน์ สุ
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อมรรัตนกุล คู่สมรสนายธีระชัย ซึ�งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ในสัดส่วนร้อยละ 3.27 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของ 

DITTO (“กลุ่มนายธีระชยั”) ส่งผลให้กลุ่มนายธีระชยัถือหุ้นของ DITTO ในสดัส่วนรวมร้อยละ 32.03 ของหุ้นที�ชําระแล้ว

ทั �งหมดของ DITTO ณ วนัที� 14 มีนาคม 2567) รวมทั �งนายฐกร รตันกมลพร (“นายฐกร”) น้องชายของนายธีระชยั เป็น

กรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ DITTO (สดัส่วนการถือหุ้นใน DITTO รวมเท่ากับร้อยละ 14.02 ของหุ้นที�

ชําระแล้วทั �งหมดของ DITTO ณ วนัที� 14 มีนาคม 2567) จากเหตุผลดงักล่าว จึงทําให้ DITTO เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนั

ของบริษัทฯ บริษัทจึงมีหน้าที�ต้องปฏิบตัิตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที� ทจ. 21/2551 เรื�อง หลกัเกณฑ์ใน

การทํารายการที�เกี�ยวโยงกัน ลงวันที� 31 สิงหาคม พ.ศ. 2551 (รวมทั �งที�มีการแก้ไขเพิ�มเติม) และประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�อง การ เปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน

รายการที�เกี�ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวนัที� 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 (รวมทั �งที�มีการแก้ไขเพิ�มเติม) (“ประกาศรายการ

ที�เกี�ยวโยงกัน”) โดยรายการดงักล่าวจดัเป็นรายการประเภทสินทรพัย์และบริการ โดยมีมูลค่า 174.80 ล้านบาท หรือคิด

เป็น ร้อยละ 16.62 ของสินทรพัย์ที�มีตัวตนสุทธ ิ(“NTA”) ของบริษัทฯ ตามที�ปรากฏในงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที�ผ่าน

การตรวจสอบของผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต สําหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2566 ซึ�งมีมูลค่าของรายการสูงกว่า 20 ล้าน

บาท หรือมากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ที�มีตัวตนสุทธิ (“ NTA”) (ซึ�งเท่ากับ 1,051.44 ล้านบาท) ของบริษัทฯ 

ทั �งนี� บริษัทฯ ไม่ได้เข้าทํารายการที�เกี�ยวโยงกันอื�นใดกับบุคคลที�เกี�ยวโยงเดียวกัน หรือผู้ที�เกี�ยวข้องหรือญาติสนิทของ

บุคคลดังกล่าวในช่วงระหว่าง 6 เดือน ก่อนวันที�มีการตกลงเข้าทํารายการนี�  ดังนั �น บริษัทฯ จึงต้องขออนุมติัการเสนอ

ขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนที�ออกใหม่ให้แก่บุคคลที�เกี�ยวโยงกันต่อคณะกรรมการบริษัท สําหรับธุรกรรมการออกและเสนอ

ขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่ DITTO และขออนุมัติการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนที�ออกใหม่ให้แก่บุคคลที�เกี�ยวโยงกัน

ต่อที�ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ สําหรับธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่ DITTO ซึ�งจะต้องได้รบั

อนุมติัจากที�ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่ตํ�ากว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ถือหุ้นหรือผู้รบัมอบฉันทะ 

(ถ้ามี) ที�เข้าร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับรวมเสียงของผู้ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสีย 

ดังนั �น ในส่วนของการเข้าทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP คร้ังนี� บริษัทฯ จึงมีหน้าที�ต้องดําเนินการ
ดงัต่อไปนี�  

1) จัดทํารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี�ยวกับการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่บุคคลใน
วงจํากัด และเปิดเผยสารสนเทศเกี�ยวกับรายการที�เกี�ยวโยงกัน เพื�อให้เป็นไปตามประกาศเรื�องการ
อนุญาตเสนอขายหุ้น PP และประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

2) จดัให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื�อขออนุมตัิการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคล
ในวงจํากัด และรายการที�เกี�ยวโยงกัน โดยจดัส่งรายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระให้แก่ผู้
ถือหุ้นเพื�อพิจารณาพร้อมกับจดัส่งหนังสือเชิญประชุมสามญัผู้ถือหุ้นล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนัก่อนวนั
ประชุมสามญัผู้ถือหุ้น  และจะต้องได้รบัอนุมตัิจากที�ประชุมผู้ถือหุ้นของบรษิัทฯ ด้วยคะแนนเสียงไม่ตํ�า
กว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ถือหุ้นที�เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่
นับคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นที�มส่ีวนได้เสียเป็นฐานในการนับคะแนน 

3) แต่งตั �งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื�อให้ความเห็นเกี�ยวกับการออกและเสนอขายหุ ้นสามัญเพิ�มทุน
ให้แก่บุคคลในวงจํากัด ซึ�งเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกัน โดยจัดส่งรายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการ
เงินอิสระให้แก่ผู้ถือหุ้นเพื�อประกอบการพิจารณาพร้อมกับการจดัส่งหนังสือเชิญประชุมสามญัผู้ถือหุ้น 

โดยที�ประชุมคณะกรรมการบริษทัคร้ังที� 1/2567 ซึ�งประชุมเมื�อวนัที� 23 กุมภาพนัธ์ 2567 มีมติอนุมตัแิต่งตั �ง

ให้บริษทั สีลม แอ๊ดไวเซอรี� จํากัด (“IFA” หรือ “ที�ปรึกษาฯ”) ในฐานะที�ปรึกษาทางการเงินอิสระที�ได้รบัความเห็นชอบ
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จากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ (“สํานักงาน ก.ล.ต.”) ให้ความเห็นต่อผู้ถือหุ้นในการ
จดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัดที�มีนัยสําคญัและรายการที�เกี�ยวโยงกันของบริษทัในครั�งนี� 

บริษทั มีวัตถุประสงค์ในการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้กบับุคคลในวงจํากัดในคร้ังนี� เพื�อให้บริษัทฯ มี
เงินทุนเพียงพอสําหรับรองรับการเข้าร่วมประมูลงานและเป็นเงินทุนสําหรับดําเนินโครงการธุรกิจที�ปรึกษาด้าน
วิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมดังกล่าว รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในบริษัทฯ และเป็นการเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนให้แก่
บุคคลและ/หรือ พนัธมิตรทางธุรกิจที�มีความพร้อมดา้นเงินทุน ประสบการณ์ และ/หรือ ศ ักยภาพในการเขา้มามีส่วน
ช่วยให้บริษัทฯ มีความสามารถในการดําเนินธุรกิจให้มีการเติบโตอย่างยั �งยืน และช่วยเพิ�มศกัยภาพในการแข่งขนัของ
บริษทัฯ ไดท้ ั �งในระยะส้ันและระยะยาว รวมถึงการสร้างโอกาสทางธุรกิจใหม่ๆ ให้กับบริษัทฯ 

3.2 วนั / เดือน / ปี ที�ทํารายการ 

บริษัทฯ จะเข้าทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ภายหลังจากที�ได้รับอนุมัติจากที�ประชุมสามัญผู้ถือ
หุ ้นประจําปี 2567 ที�จะจดัขึ�นในวนัที� 25 เมษายน 2567 และเมื�อเงื�อนไขบงัคบัก่อนต่างๆ ตามที�ระบุไว้ในสญัญาซื�อขาย
หุ ้นได้สําเร็จลุล่วง (ตามรายละเอียดส่วนที� 3.6 ของรายงานฉบบันี�) โดยในเบื�องต้น บริษัทฯ คาดว่าการเข้าทํารายการ
จะแล้วเสร็จภายในไตรมาส 2 ปี 2567 

สรุปขั �นตอนในการทํารายการธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP 

ลําดบัที� วนัที� ขั �นตอนการปฎิบติังาน 

1. 23 ก.พ. 2567 TEAMG ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 1 /2567 เรื�อง การออกหุ้นสามญัเพิ�ม

ทุนเพื�อเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แกบุ่คคลในวงจํากัด และรายการที�เกี�ยวโยง
กันและเปิดเผยมติที�ประชุมต่อตลาดหลกัทรพัย์ฯ 

2. 25 เม.ย. 2567 TEAMG ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจําปี 2567 เพื�อพิจารณาอนุมัติวาระการออก
หุ้นสามญัเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจํากัด และ
รายการที�เกี�ยวโยงกัน และเปิดเผยมติที�ประชุมต่อตลาดหลกัทรพัย์ฯ 

3. ภายในไตรมาส 2 
ปี 2567 

TEAMG จะดําเนินการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคล
ในวงจํากัด (Private Placement) 

3.3 คู่สญัญาที�เกี�ยวข้องและความสมัพนัธ์ระหว่างคู่สญัญา 

ผู้ออกและเสนอขายหุ้น : บริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด (มหาชน)  

(“บริษทัฯ” หรือ “TEAMG”) 

ผู้ไดร้บัการเสนอขายหุ้น : 1. บริษัท ดิทโต้ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) (”DITTO”) ไดร้ับการเสนอขายหุ้น
สามัญเพิ�มทุน จํานวน 38,000,000 หุ้น ซึ�งคิดเป็นร้อยละ 4.28 ของจํานวนหุ้นที�ออก
และจําหน่ายแล้วทั �งหมด (ภายหลงัการทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP) 

2. น.ส. พรพรรณ อมรโรจน์วรวุฒิ จะได้ร ับการเสนอขายหุ ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวน 
8,000,000 หุ ้น ซึ�งคิดเป็นร้อยละ 0.90 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้วทั �งหมด 
(ภายหลงัการทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP)  
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3. นาย สถาพร งามเรืองพงศ์ จะได้ร ับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวน 
4,000,000 หุ ้น ซึ�งคิดเป็นร้อยละ 0.45 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้วทั �งหมด 
(ภายหลงัการทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP) 

4. นาย สมพงษ์ ชลคดีดํารงกุล จะได้รับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวน 
4,000,000 หุ ้น ซึ�งคิดเป็นร้อยละ 0.45 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้วทั �งหมด 
(ภายหลงัการทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP) 

5. ดร. รัชณีวัลย์ อัครวิกรัย จะได้รับการเสนอขายหุ ้นสามัญเพิ�มทุน จํานวน 
4,000,000 หุ ้น ซึ�งคิดเป็นร้อยละ 0.45 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้วทั �งหมด 
(ภายหลงัการทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP) 

6. บริษัท ไซท์ เพรพพาเรช ั �น แมเนจเมนท์ จํากัด จะได้รับการเสนอขายหุ้นสามัญ
เพิ�มทุนจํานวน 2,000,000 หุ ้น ซึ�งคิดเป็นร้อยละ 0.23 ของจํานวนหุ้นที�ออกและ
จําหน่ายแล้วทั �งหมด (ภายหลงัการทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP) 

7. นาย เด่นพงษ์ โสมาภา จะได้รบัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนจํานวน 2,000,000 
หุ ้น ซึ�งคิดเป็นร้อยละ 0.23 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้วทั �งหมด (ภายหลัง
การทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP) 

8. นาย มังกร ตราชู จะได้รับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวน 2,000,000 หุ ้น 
ซึ�งคิดเป็นร้อยละ 0.23 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้วทั�งหมด (ภายหลังการ
ทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP) 

9. นาง พิศพริ�ง พงษ์นุเคราะห์ศิริ จะได้ร ับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวน 
2,000,000 หุ ้น ซึ�งคิดเป็นร้อยละ 0.23 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้วทั �งหมด 
(ภายหลงัการทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP) 

10. นาย ธีรนนท์ วิวัฒน์เจษฎาวุฒิ จะได้รับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวน 
2,000,000 หุ ้น ซึ�งคิดเป็นร้อยละ 0.23 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้วทั �งหมด 
(ภายหลงัการทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP) 

11. นาย ภาวีร์ วิว ัฒน์เจษฎาวุฒิ จะได้รับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวน 
2,000,000 หุ้น ซึ�งคิดเป็นร้อยละ 0.23 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้วทั �งหมด 
(ภายหลงัการทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP) 

ความสมัพนัธ์กับบริษัทฯ : ก่อนการเขา้ทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ ้น PP 

1. DITTO เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยง
กันเนื�องจาก  

    1.1 บริษัทฯ และ DITTO มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่รายเดียวกันคือ นายธีระชยั รตันกมล
พร และคู่สมรส (“กลุ่มนายธีระชยั”) โดยกลุ่มนายธีระชยัถือหุ้นของบริษัทฯ ในสดัส่วน
ร้อยละ 16.01 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567 และ
ถือหุ้นอยู่ใน DITTO ในสัดส่วนร้อยละ 32.03 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของ DITTO 
ณ วนัที� 14 มีนาคม 2567   

    1.2 นายฐกร รัตนกมลพร น้องชายของนายธีระชยั เป็นกรรมการ ผู้บริหาร และผู้
ถือหุ้นใหญ่ของ DITTO ถือหุ้นในสัดส่วนรวมเท่ากับร้อยละ 3.18 ของหุ้นที�ชําระแล้ว
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ทั �งหมดของบริษัทฯ ณ วันที� 12 มีนาคม 2567 และยังถือหุ้นในสัดส่วนรวมเท่ากับ
ร้อยละ 14.02 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของ DITTO ณ วนัที� 14 มีนาคม 2567  

2. ผูไ้ด้รับการเสนอขายหุ้นทุกรายที�เหลือ ไม่เคยมีความสัมพันธ์กับบริษัทฯ และไม่
เป็นผู้ที�เกี�ยวข้องกับกรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ   

หลงัการเข้าทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ ้น PP 

1. DITTO เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทฯ DITTO และกลุ่มนายธีระชยั จะเป็นผู้
ถือหุ้นที�มีสิทธิออกเสียงสูงสุด โดยมีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 19.03 ของทุนจด
ทะเบียนชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ 

2. ผูไ้ด้รับการเสนอขายหุ้นทุกรายที�เหลือ ไม่เป็นผู้ที�เกี�ยวข้องกับกรรมการ ผู้บริหาร 
หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ  

แผนภาพที� 1  : โครงสร้างผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ ก่อนและหลงัการลงทุนในหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบุคคลในวงจาํกดั 

 

3.4 ข้อมูลรายละเอียดของบุคคลเฉพาะเจาะจงที�จะเข้ามาซื�อหุ้นสามญัเพิ�มทุนบุคคลในวงจาํกดั 

3.4.1  บริษทั ดิทโต้ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) (“DITTO”) 

ชื�อบริษัท บริษัท ดิทโต้ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

ลกัษณะธุรกิจ ดําเนินธุรกิจให้บริการระบบจดัการเอกสารและข้อมูลดิจิตอลภายในองค์กรแบบครบวงจร 
ธุรกิจด้านเทคโนโลยีนว ัตกรรมเกี�ยวกับการจัดการขยะ การก่อสร้างพิพิธภัณฑ์และ
ท้องฟ้าจําลอง และธุรกิจด้านการปลูกป่าชายเลนเพื�อประโยชน์ในด้านคาร์บอนเครดิต 

Mr. Teerachai 

and spouse

Other 

Shareholders

TEAMG

Mr. Teerachai 

and spouse

Other 

Shareholders

DITTO

Mr. Teerachai 

and spouse

Other 

Shareholders

TEAMG

DITTO

16.01% 83.99% 32.03% 67.97%

14.75% 4.28% 3.60%

Current Shareholding Structure

Shareholding Structure after PP

Other PP 

Investors

77.37%

19.03%
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วนัที�จดทะเบียนบริษทั 1 ตุลาคม 2556 

เลขทะเบียนนิติบุคคล 0107559000150 

ทุนจดทะเบียน 
ณ 25 มีนาคม 2567  

399,678,906.50 บาท  
แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 799,357,813 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท 

ทุนจดทะเบียนชําระแล้ว 

ณ 25 มีนาคม 2567 
346,956,799.00 บาท  
แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 693,913,598 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท 

ที�ตั �ง 
สํานักงานใหญ่ 

235/1-3 ถนนราษฎร์พฒันา แขวงราษฎร์พฒันา เขตสะพานสูง กรุงเทพมหานคร 10240 

ผู้สอบบญัช ี บริษัท สยาม ทรูธ สอบบญัชี จํากัด 

คณะกรรมการบริษัท 
 
 

ลําดบั รายชื�อ ตําแหน่ง 

1 นาย วุฒิสาร ตันไชย ประธ านกรรมการ , กรรมการอิส ระ , 
กรรมการตรวจสอบ 

2 นาย ฐกร รตันกมลพร ประธานเจ้าหน้าที�บริหาร, กรรมการ 

3 นาย ชยัทดั กุลโชควณิช กรรมการ 

4 น.ส. ภรกานต์ รตันกมลพร กรรมการ 

5 นาย ชยัยุทธ เอียดแก้ว กรรมการ 

6 น.ส. มทัณา วิเชียรแก้วมณี กรรมการ 

7 นาย วุฒิ มีช่วย กรรมการอิสระ, ประธานกรรมการตรวจสอบ 

8 นาย ทวี มีเงิน กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 

9 นาย ณรงค์ เดชาธนารุจิกร กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 
 
 

รายชื�อผู้ถือหุ้น 
 

รายชื�อผู้ถือหุ้น 10 รายแรก ณ วนัที� 14 มีนาคม 2567 มีดงันี� 

ลําดบั ผู้ถือหุ้น จาํนวนหุ้น (หุ้น) %หุ้น 

1 นาย ธีระชยั รตันกมลพร 175,610,000 25.31 
2 นาย ฐกร รตันกมลพร 97,320,000 14.02 
3 นาย สถาพร งามเรืองพงศ ์ 42,039,404  6.06 
4 นายพิชิต ว ิวฒัน์รุจิราพงศ์ 33,200,000 4.78 
5 นาย สมพงษ์ ชลคดีดํารงกุล 28,962,860 4.17 
6 น.ส. ธิดารตัน์ สุอมรรตันกุล 22,680,000 3.27 
7 นาง กัลยา สุอมรรตันกุล 22,392,000 3.23 
8 นาง วนัทนีย์ เพชรโลหะกุล 14,992,584 2.16 
9 นาย เด่นพงษ์ โสมาภา 14,434,200 2.08 
10 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากัด 13,004,123 1.87 

ที�มา : ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 
 

ข้อมูลสรุปทางการเงิน         
 

งบแสดงฐานะการเงิน1) 

(หน่วย : ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2564 

งบตรวจสอบ 

31 ธ.ค. 2565 

งบตรวจสอบ 

31 ธ.ค. 2566 

งบตรวจสอบ 

สินทรพัย์รวม 1,342.90 1,658.31 3,336.12 

หนี�สินรวม   310.01   390.40   873.50 
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ส่วนผู้ถือหุ้น 1,032.89 1,267.91 2,462.62 
งบกําไรขาดทุน ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

รายได้รวม 1,142.23 1,243.43 1,836.21 

ค่าใช้จ่ายรวม   941.55 1,008.68 1,501.11 

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ   200.68   234.75   335.10 
หมายเหตุ : โปรดอ่านรายละเอียดเพิ�มเติมเกี�ยวกับ DITTO ได้ในเอกสารแนบ 2 ของรายงาน

ฉบบันี� 
 

3.4.2 น.ส. พรพรรณ อมรโรจน์วรวุฒิ 

ชื�อ น.ส. พรพรรณ อมรโรจน์วรวุฒ ิ

ประสบการณ์ ปี 2532 - ปัจจุบนั    นักลงทุน 

ปี 2561 – ปัจจุบนั    ผู้ช่วย ประธานเจ้าหน้าที�กลุ่มการเงิน  

                          บริษัท วีรีเทล จํากัด (มหาชน) 

ปี 2559 – 2561      ผู้ช่วย ประธานเจ้าหน้าที�กลุ่มการเงิน  

                          บริษัท พร็อพเพอร์ตี� เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) 

ลักษณะความสัมพันธ์กับ
บริษัทฯ  

ไม่มีความสัมพันธ์ใด ๆ กับบริษัท และไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทตาม
ประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกัน 
จํานวนหุ้นที�ถือในบริษัทฯ (ข้อมูล ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567) จํานวน 550,000 หุ้น  
โดยภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนในครั �งนี� น.ส. พรพรรณ อมรโรจน์วรวุฒ ิจะถือ
หุ้นในจํานวน 8,550,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.96 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้วของบริษัท
ฯ ภายหลงัการเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั �งนี� 

3.4.3 นาย สถาพร งามเรืองพงศ ์

ชื�อ นาย สถาพร งามเรืองพงศ์ 

ประสบการณ์ ปัจจุบนั  นักลงทุน 

ลักษณะความสัมพันธ์กับ
บริษัทฯ  

ไม่มีความสมัพนัธ์ใด ๆ กับบริษัท และไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศ
รายการที�เกี�ยวโยงกัน 
จํานวนหุ้นที�ถือในบริษัทฯ (ข้อมูล ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567) จํานวน 41,232,080 หุ้น  
โดยภายหลังการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ�มทุนในครั �งนี� นาย สถาพร งามเรืองพงศ์ จะถือหุ้น
ในจํานวน 45,232,080 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 5.09 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้วของบริษัทฯ 
ภายหลงัการเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั �งนี� 

3.4.4 นาย สมพงษ์ ชลคดีดํารงกุล 

ชื�อ นาย สมพงษ์ ชลคดีดํารงกุล 

ประสบการณ์ ปี 2525 - ปัจจุบนั    นักลงทุน 

ปี 2521 – 2531    เจ้าหน้าที�วิเคราะห์นโยบายและแผน  

                          สํานักงานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ  
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ลักษณะความสัมพันธ์กับ
บริษัทฯ  

ไม่มีความสมัพนัธ์ใด ๆ กับบริษัท และไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศ
รายการที�เกี�ยวโยงกัน 
จํานวนหุ้นที�ถือในบริษัทฯ (ข้อมูล ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567) จํานวน 26,693,400 หุ้น  
โดยภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนในครั �งนี� นาย สมพงษ์ ชลคดีดํารงกุล จะถือหุ้น
ในจํานวน 30,693,400 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 3.46 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้วของบริษัทฯ 
ภายหลงัการเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั �งนี� 

3.4.5 ดร. รชัณีวลัย ์อคัรวิกรยั  

ชื�อ ดร. รชัณีวลัย์ อคัรว ิกรยั 

ประสบการณ์ ปัจจุบนั    กรรมการผู้จดัการบริษัท อินโฟ ซิสเต็ม จํากัด 

ปี 2566    อนุกรรมการด้านการอนุรกัษ์ วิจยั การจดัการความรู้ และนวตักรรม องค์การ

สวนสตัว์แห่งประเทศไทย 

ปี 2562    ที�ปรึกษารฐัมนตรีว่าการกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ�งแวดล้อม 

ลักษณะความสัมพันธ์กับ
บริษัทฯ  

ไม่มีความสมัพนัธ์ใด ๆ กับบริษัท และไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศ
รายการที�เกี�ยวโยงกัน 
จํานวนหุ้นที�ถือในบริษัทฯ (ข้อมูล ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567) จํานวน 1,421,280 หุ้น  
โดยภายหลังการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ�มทุนในครั �งนี� ดร. รัชณีว ัลย์ อัครวิกรัย จะถือหุ้นใน
จํานวน 5,421,280 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.61 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้วของบริษัทฯ 
ภายหลงัการเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั �งนี� 

3.4.6 บริษทั ไซท์ เพรพพาเรชั �น แมเนจเมนท์ จาํกดั 

ชื�อบริษัท บริษัท ไซท์ เพรพพาเรชั �น แมเนจเมนท์ จํากัด 

ลกัษณะธุรกิจ ดําเนินธุรกิจเกี�ยวกับตัวแทนผู้จําหน่าย ติดตั �ง และออกแบบงานวิศวกรรมสําหรับอุปกรณ์
เกี�ยวกับดาต้าเซ็นเตอร์ช ั �นนําของประเทศไทย โดยให้บริการและจําหน่ายผลิตภัณฑ์ดาต้า
เซ็นเตอร์หลากหลายประเภทอย่างครบวงจร 
(ที�มา: https://sitemgroup.com/)  

วนัที�จดทะเบียนบริษัท 02 ธนัวาคม 2537 

เลขทะเบียนนิติบุคคล 0105537143193 

กรรมการบริษัท 
(ที�มา: DBD) 

 

ลําดบั รายชื�อ ตําแหน่ง 

1 นาย กฤษณ ไทยดํารงค์ กรรมการ 

2 นาง กมลพร เจริญศิลป์ กรรมการ 

3 นาย ขจรศกัดิ � คาระวะวฒันา กรรมการ 

4 นาย สุรชยั เตชอนันต์พลงั กรรมการ 

5 นาย วิทย์ ตันติวรวงศ์ กรรมการ 

6 นาย ณัฐพล มณีเนตร กรรมการ 

7 นาย สราวุท สุระพะกิจ กรรมการ 
 

 

รายชื�อผู้ถือหุ้น 
 

รายชื�อผู้ถือหุ้น 10 รายแรก ณ วนัที� 15 มิถุนายน 2566 มีดงันี� 
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ลําดบั ผู้ถือหุ้น จาํนวนหุ้น (หุ้น) %หุ้น 

1 นาย กฤษณ ไทยดํารงค์ 3,043,114 13.53 
2 นาย ขจรศกัดิ � คาระวะวฒันา 2,766,459 12.30 
3 นาย วิทย์ ตันติวรวงศ์ 2,718,866 12.08 
4 นาย จตุรภัทร์ ไทยดํารงค์ 2,420,671 10.76 
5 นาย ณัฐพล มณีเนตร 2,184,212   9.71 
6 นาย สราวุท สุระพะกิจ 1,052,633   4.67 
7 นาย สุรชยั เตชอนันต์พลงั 923,069   4.10 
8 นาย ไตรสิทธิ � ตานพิพฒัน์ 842,106   3.74 
9 นางสาว สายสุณี ศรีสุภา 829,953   3.69 
10 นาย วิทยา เชิดชูวงศ์สนัติ 829,953   3.69 

ที�มา : บอ.จ. 5 ของ บรษิัท ไซท์ เพรพพาเรชั �น แมเนจเมนท์ จํากดั ออกโดยกระทรวงพาณิชย์  

ทุนจดทะเบียน 225,000,000 

ทุนจดทะเบียนชําระแล้ว 225,000,000 

ที�ตั �งสํานักงานใหญ่ 12/8-11 อาคาร เอวี ชั �น 4  ถนนเทศบาลสงเคราะ ห์ แขวงลาดยาว เขตจตุจักร 
กรุงเทพมหานคร  

ผู้สอบบญัช ี บริษัท สํานักงาน อีวาย จํากัด 

ลกัษณะความสมัพนัธ์กับ
บริษัทฯ  

ไม่มีความสัมพันธ์ใด ๆ กับบริษัท และไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศ
รายการที�เกี�ยวโยงกัน 

จํานวนหุ้นที�ถือในบริษัทฯ (ข้อมูล ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567) ไม่ม ีหุ้นที�ถือในบริษัทฯ 
โดยภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนในครั�งนี� บริษัท ไซท์ เพรพพาเรชั �น แมเนจเมนท์ 
จํากัด จะถือหุ้นในจํานวน 2,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.23 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้ว
ของบริษัทฯ ภายหลงัการเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั �งนี� 

3.4.7 นาย เด่นพงษ์ โสมาภา 

ชื�อ นาย เด่นพงษ์ โสมาภา 

ประสบการณ์ ปี 2554 – ปัจจุบนั  ประธานเจ้าหน้าที�ปฏิบตัิการ  
                        บริษัท โสมาภา อินฟอร์เมชั �น เทคโนโลยี จํากัด (มหาชน) 

ปี 2551 – 2553  ผู้จดัการทั �วไป บริษัท โสมาภา อินฟอร์เมชั �นเทคโนโลยี จํากัด 

ปี 2541 – 2550  System Analyst, ผู้จดัการฝ่าย Application Development  

                        บริษัท โสมาภา อินฟอร์เมชั �นเทคโนโลยี จํากัด 

ลกัษณะความสมัพนัธ์กับ
บริษัทฯ  

ไม่มีความสัมพันธ์ใด ๆ กับบริษัท และไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศ
รายการที�เกี�ยวโยงกัน 
จํานวนหุ้นที�ถือในบริษัทฯ (ข้อมูล ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567) จํานวน 1,223,040 หุ้น  
โดยภายหลังการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ�มทุนในครั �งนี� นาย เด่นพงษ์ โสมาภา จะถือหุ้นใน
จํานวน 3,223,040 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.36 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้วของบริษัทฯ 
ภายหลงัการเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั �งนี� 
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3.4.8 นาย มงักร ตราชู 

ชื�อ นาย มงักร ตราช ู

ประสบการณ์ ปี 2556 – ปัจจุบนั    กรรมการผู้จดัการ บริษัท เอเอ็ม เอสเตท จํากัด 
     กรรมการผู้จดัการ บริษัท ซีฮิลล์ พร็อพเพอร์ตี� จํากัด 
     กรรมการผู้จดัการ บริษัท ซีฮิลล์ แลนด์ จํากัด 
                          กรรมการผู้จดัการ บริษัท แกรนด์ พี พรอพเพอร์ตี� จํากัด 

ปี 2548 – 2555    เจ้าของธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ 

ปี 2539 – 2555      ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ 

                          บริษัท สารินพรอพเพอร์ตี� จํากัด  

                          บริษัท พระราม 2 แลนด์ แอนด์ รีสอร์ท จํากัด 

ปี 2537 – 2539      ผู้จดัการโครงการ บริษัท เอ็มไทย เอสเตท จํากัด 

ปี 2534 – 2537      ผู้จดัการโครงการ บริษัท แกรมม่าก่อสร้าง จํากัด 

ปี 2532 – 2534      วิศวกรออกแบบ บริษัท อรุณชยัเสรีคอนซัลติ�ง จํากัด 

ลกัษณะความสมัพนัธ์กับ
บริษัทฯ  

ไม่มีความสัมพันธ์ใด ๆ กับบริษัท และไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศ
รายการที�เกี�ยวโยงกัน 
จํานวนหุ้นที�ถือในบริษัทฯ (ข้อมูล ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567) ไม่ม ีหุ้นที�ถือในบริษัทฯ 
โดยภายหลังการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ�มทุนในครั �งนี� นาย มังกร ตราชู จะถือหุ้นในจํานวน 
2,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.23 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้วของบริษัทฯ ภายหลังการ
เพิ�มทุนเพื�อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั �งนี� 

3.4.9 นาง พิศพริ�ง พงษ์นุเคราะห์ศิริ 

ชื�อ นาง พิศพริ�ง พงษ์นุเคราะห์ศิริ 

ประสบการณ์ ปี 2554 - ปัจจุบนั    ที�ปรึกษา บริษัท สุรินทร์พาวเวอร์พอยท์ จํากัด 

ปี 2536 – ปัจจุบนั    รองประธานกรรมการ บริษัท ซินฮวดเฮงจั �น 1993 จํากัด  

ลกัษณะความสมัพนัธ์กับ
บริษัทฯ  

ไม่มีความสัมพันธ์ใด ๆ กับบริษัท และไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศ
รายการที�เกี�ยวโยงกัน 
จํานวนหุ้นที�ถือในบริษัทฯ (ข้อมูล ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567) จํานวน 1,240,000 หุ้น  
โดยภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนในครั �งนี� นาง พิศพริ�ง พงษ์นุเคราะห์ศิริ จะถือหุ้น
ในจํานวน 3,240,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.36 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้วของบริษัทฯ 
ภายหลงัการเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั �งนี� 

3.4.10 นาย ธีรนนท์ วิวฒัน์เจษฎาวฒิุ 

ชื�อ นาย ธีรนนท์ วิวฒัน์เจษฎาวุฒิ 

ประสบการณ์ ปี 2564 – ปัจจุบนั  ผู้อํานวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ  

                        บริษัท เจ.อาร์.ดบัเบิ�ลยู.ยูทิลิตี� จํากัด (มหาชน) 
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ปี 2562 – 2564 เจ้าหน้าที�อาวุโสแผนกลยุทธ์แบรนด์ บริษัท ทรู คอร์ปอเรชั �น จํากัด 

  Senior Creative บริษัท ทรู คอร์ปอเรชั �น จํากัด 

ปี 2559 – 2560 Art Director บริษัท เจ. วอลเตอร์ ธอมสนั กรุงเทพฯ  

ลกัษณะความสมัพนัธ์กับ
บริษัทฯ  

ไม่มีความสัมพันธ์ใด ๆ กับบริษัท และไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศ
รายการที�เกี�ยวโยงกัน 
จํานวนหุ้นที�ถือในบริษัทฯ (ข้อมูล ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567) ไม่มีหุ้นที�ถือในบริษัทฯ 
โดยภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนในครั �งนี� นาย ธีรนนท์ วิวฒัน์เจษฎาวุฒ ิจะถือหุ้น
ในจํานวน 2,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.23 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้วของบริษัทฯ 
ภายหลงัการเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั �งนี� 

3.4.11 นาย ภาวีร ์วิวฒัน์เจษฎาวฒิุ 

ชื�อ นาย ภาวีร์ วิวฒัน์เจษฎาวุฒิ 

ประสบการณ์ ปี 2564 – ปัจจุบนั  Analyst, International Finance and Strategy  

                       บริษัท พีทีที โกลบอล เคมิคอล จํากัด (มหาชน) 

ปี 2564  Assistant to the Secretary to the Energy Minister  

                       กระทรวงพลงังาน 

ปี 2563 – 2564 Assistant to the CEO, Executive Office  

                       บริษัท เจ.อาร์.ดบัเบิ�ลยู.ยูทิลิตี� จํากัด (มหาชน) 

ปี 2560 – 2563 Senior Officer, Investment Banking Department  

                       บริษัท หลกัทรพัย์ ฟินันเซีย ไซรสั จํากัด (มหาชน) 

ลกัษณะความสมัพนัธ์กับ
บริษัทฯ  

ไม่มีความสัมพันธ์ใด ๆ กับบริษัท และไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศ
รายการที�เกี�ยวโยงกัน 
จํานวนหุ้นที�ถือในบริษัทฯ (ข้อมูล ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567) ไมม่ีหุ้นที�ถือในบริษัทฯ 
โดยภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนในครั �งนี� นาย ภาวีร์ ว ิวฒัน์เจษฎาวุฒ ิจะถือหุ้นใน
จํานวน 2,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.23 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้วของบริษัทฯ 
ภายหลงัการเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั �งนี� 

3.5 ลกัษณะโดยทั �วไปของรายการ 

3.5.1  เงื�อนไขในการเข้าทํารายการและรายละเอียดของการเสนอขาย 

 บริษัทฯ จะออกหุ้นสามัญเพิ�มทุนเพื�อเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement) จํานวนไม่เกิน 70,000,000 หุ ้น มูลคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท คิดเป็นร้อยละ 7.88 ของจํานวนหุ้นที�ออก
และจําหน่ายแล้วทั �งหมดของบริษทัภายหลังการจดทะเบียนเพิ�มทุนชําระแล้ว ในราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนใหม่
ราคา 4.60 บาทต่อหุ้น รวมเป็นมูลค่าทั �งสิ�น 322.00 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ได้สรรหานักลงทุนที�มีความเหมาะสมและมี
ความสนใจเข้าร่วมลงทุนในหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบริษัทฯ จํานวน 11 ราย ดงันี�   
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ลําดบั รายชื�อบุคคลเฉพาะเจาะจง 

จํานวนหุ้นที�

ได้รบัการเสนอ

ขายไม่เกิน 

(หุ้น) 

สดัส่วนการ

ถือหุ้น  

ภายหลงัเพิ�ม

ทุน PP2) 

(ร้อยละ) 

มูลค่าเงิน

ลงทุน 

(ล้านบาท) 

จํานวนหุ้นก่อน

เข้าทํารายการ 

(หุ้น) 

สดัส่วนการ

ถือหุ้น  

ก่อนเข้าทํา

รายการ1) 

(ร้อยละ) 

จํานวนหุ้น 

ภายหลงัเพิ�ม

ทุน PP 

(ร้อยละ) 

สดัส่วนการ

ถือหุ้น  

ภายหลงัเพิ�ม

ทุน PP2) 

(ร้อยละ) 

1. DITTO 38,000,000 4.28 174.80 - - 38,000,000 4.28 

2. น.ส. พรพรรณ อมรโรจน์วรวุฒ ิ 8,000,000 0.90   36.80     550,000 0.07   8,550,000 0.96 

3. นาย สถาพร งามเรอืงพงศ์ 4,000,000 0.45   18.40 41,232,080 5.04 45,232,080 5.09 

4. นาย สมพงษ์ ชลคดีดํารงกุล 4,000,000 0.45   18.40 26,693,400 3.26 30,693,400 3.46 

5. ดร. รชัณีวลัย์ อคัรวกิรยั 4,000,000 0.45   18.40  1,421,280 0.17   5,421,280 0.61 

6. 
 

บรษิัท ไซท์ เพรพพาเรช ั �น 
แมเนจเมนท์ จํากดั 

2,000,000 0.23    9.20 - -   2,000,000 0.23 

7. นาย เด่นพงษ์ โสมาภา 2,000,000 0.23    9.20  1,223,040 0.15   3,223,040 0.36 

8. นาย มงักร ตราชู 2,000,000 0.23    9.20 - -   2,000,000 0.23 

9. นาง พศิพริ�ง พงษ์นุเคราะห์ศิร ิ 2,000,000 0.23    9.20  1,240,000 0.15   3,240,000 0.36 

10. นาย ธีรนนท์ ววิฒัน์เจษฎาวุฒ ิ 2,000,000 0.23    9.20 - -   2,000,000 0.23 

11. นาย ภาวรี์ ววิฒัน์เจษฎาวุฒ ิ 2,000,000 0.23    9.20 - -   2,000,000 0.23 

 รวม 70,000,000 7.88 322.00 72,359,800 8.85 142,359,800 16.03 

หมายเหตุ : 1) คํานวณจากจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายได้แล้วทั �งหมดของบรษิัทฯ ณ วนัที� 12 มนีาคม 2567 เท่ากบั 817,901,618 หุ้น   
2) คํานวณจากจํานวนหุ้นของบริษัทฯ ภายหลังการทํารายการธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP เท่ากับ 887,901,618 

หุ้น โดยปรบัปรุงข้อมูลจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายได้แล้วทั �งหมดของบรษิัทฯ ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567 ด้วยข้อมูลการ
ออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนจํานวน 70,000,000 หุ้น ให้แก่บุคคลในวงจํากดัจํานวน 11 ราย  

ทั �งนี� การซื�อหุ้นสามัญเพิ�มทุนของบริษัทฯ ของผู้ลงทุนภายใต้ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP อยู่ 
ภายใต้เงื�อนไขที�สําคญัในการเข้าทํารายการ (โปรดดูรายละเอียดเพิ�มเติมในสว่นที� 3 ขอ้ 3.10 ของรายงานฉบบันี�) 

เงื�อนไขเกี�ยวกบั Slient Period 

 เนื�องจากราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่ผู้ลงทุนภายใต้ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ ้น PP กําหนด
ราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนที� 4.60 บาทต่อหุ้น ซึ�งราคาดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ในราคาที�มีส่วนลด
ไม่เกินร้อยละ 10 ของราคาตลาด โดย”ราคาตลาด” คํานวณจากราคาถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ใน
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย(“ ตลาดหลกัทรพัย์ฯ”) ย้อนหลงั 7 วนัทําการติดต่อกันก่อนวนัที�คณะกรรมการมีมติให้
เสนอวาระการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัดต่อที�ประชุมผู้ถือหุ้น (ระหว่างวันที� 14 กุมภาพันธ์ 2567 ถึง 
22 กุมภาพันธ์ 2567) ซึ�งมีราคาเท่ากับ 5.10 บาท ดังนั �น หุ้นที�ออกใหม่ภายใต้ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP 
ไม่เข้าเงื�อนไขการห้ามขาย (Silent Period) ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน  ที� ทจ. 28/2565 เรื�อง การ
อนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด ลงวันที� 28 ธันวาคม 2565 (และที�ได้มีการ
แก้ไขเพิ�มเติม) เนื�องจากราคาที�เสนอขายไม่ได้เป็นราคาที�ตํ�ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด (ร้อยละ 90 ของราคาตลาด
เท่ากับ 4.59 บาทต่อหุ้น)  

 นอกจากนี� เนื�องจากนักลงทุนเฉพาะเจาะจงที�ได้รับการจดัสรรหุ้นเพิ�มทุนในครั �งนี�  จะมีสถานะเป็นเพียงผู้ถือ
หุ ้นของบริษัทฯ เท่านั �น ไม่ได้มีส่วนร่วมในการบริหารจัดการบริษัทฯ หรือมีการส่งตัวแทนเข้าร่วมเป็นคณะกรรมการ
ของบริษัทฯ ดงันั �น ภายหลงัการได้มาซึ�งหุ้นของบริษัทฯ ภายใต้ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP จํานวนกรรมการ
และรายชื�อของคณะกรรมการบริษัทฯ จะยงัคงประกอบด้วยกรรมการจํานวน 9 ท่านเชน่เดิมไม่เปลี�ยนแปลง  
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3.5.2 การกําหนดราคาเสนอขาย และความเหมาะสมของราคาหุ้นที�ออกใหม่ของบริษทัฯ ของธรุกรรม 

การออกและเสนอขายหุ้น PP 

 การกําหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนภายใต้ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ที�ราคา 4.60 บาท
ต่อหุ้น เป็นราคาที�เกิดจากการเจรจาต่อรองและตกลงร่วมกันระหว่างบริษัทฯ และผู้ลงทุน และเป็นราคาเสนอขายหุ้นที�
ออกใหม่ในราคาที�ม ีส่วนลดร้อยละ 10 ของราคาตลาดก่อนวันที�คณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระต่อที�ประชุมผู้ถือหุ้น
เพื�อขออนุมัติให้บริษัทฯ เสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุน โดยการพิจารณาราคาตลาด บริษัทฯ ได้ใช้ราคาซื�อขายถัวเฉลี�ย
นํ�าหนักของหุ้นของบริษัทฯ ในตลาดหลกัทรพัย์ฯ ย้อนหลงั 7 วนัทําการติดต่อกัน ก่อนวนัที�คณะกรรมการมีมติให้เสนอ
วาระต่อที�ประชุมผู้ถือหุ้น เพื�อขออนุมัติให้บริษัทฯ เสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนดังกล่าว ซึ�งคณะกรรมการบริษัทฯ มี
ความเห็นว่าราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบริษัทฯ มีความเหมาะสม เนื�องจากไม่เป็นราคาเสนอขายราคาตํ�าตาม
ประกาศเกี�ยวกับการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด และเป็นราคาใกล้เคียงกับราคาตลาด จึงเป็นราคาที�มี
ความสมเหตุสมผล และเป็นธรรมกับผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ อีกทั �ง เมื�อพิจารณาสถานการณ์ปัจจุบนั การระดมทุนโดยวิธี
อื�นอาจทําได้ลําบากและมีโอกาสสําเร็จค่อนข้างตํ�า ประกอบกับบริษัทฯ จะได้ DITTO เข้ามาเป็นผู้ถือหุ้นและพนัธมิตร
ทางธุรกิจ ฯ จะช่วยส่งเสริมศกัยภาพให้กับการดําเนินงานพร้อมทั�งสามารถสร้างมูลค่าเพิ�มให้แก่ธุรกิจของบริษัทฯ ใน
อนาคต ให้สามารถสร้างรายได้และมีความมั �นคงในระยะยาว  อันนําไปสู่การสร้างมูลค่าเพิ�มให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 
ได้ รวมถึงสร้างผลตอบแทนที�ดีให้กับผู้ถือหุ้นทุกรายรวมถึงบริษัทฯ ด้วย รวมทั �งบริษัทฯ จะมีแหล่งเงินทุนจากธุรกรรม
การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุน ส่งผลให้บริษัทฯ มีเงินทุนเพียงพอสําหรับรองรับการเข้าร่วมประมูลงานและ
เป็นเงินทุนสําหรับดําเนินโครงการธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมดังกล่าว รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียน
ภายในบริษัทฯ 

3.5.3 โครงสร้างผู้ถือหุ้นรายใหญ่ก่อนและหลงัธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP 

ลาํดบั รายชื�อผู้ถือหุ้น 
ก่อนการเข้าทํารายการ1) หลงัการเข้าทํารายการ2) 

จาํนวนหุ้น ร้อยละ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 นาย ธีระชยั รตันกมลพร 130,348,800 15.94 130,348,800 14.68 

2 น.ส. ธิดารตัน์ สุอมรรตันกุล 600,000 0.07 600,000 0.07 

3 บรษิัท ดทิโต้ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) - -  38,000,000  4.28 

 รวมกลุ่มนายธีระชยั 130,948,800 16.01 168,948,800 19.03 

4 นาย สถาพร งามเรอืงพงศ์ 41,232,080 5.04 45,232,080 5.09 

5 นาย อํานาจ พรหมสูตร 30,390,800 3.72 30,390,800 3.42 

6 นาย สมพงษ์ ชลคดดีํารงกุล 26,693,400 3.26 30,693,400 3.46 

7 นาย ฐกร รตันกมลพร 24,380,000 2.98 24,380,000 2.75 

8 นาย ศุภโชค ตนัติวทิ 21,600,000 2.64 21,600,000 2.43 

9 น.ส. พชิญฎา พงษ์นุเคราะห์ศิร ิ 20,890,200 2.55 20,890,200 2.35 

10 นาง เพ็ญพไิล พรชยัพานิช 20,131,600 2.46 20,131,600 2.27 

11 น.ส. ยุพด ีเปรมชื�น 20,081,520 2.46 20,081,520 2.26 

12 บรษิัท ไทยเอ็นวีดอีาร์ จํากดั 18,506,744 2.26 18,506,744 2.08 

13 ผู้ถือหุ้นรายอื�นๆ  463,046,474 56.62 487,046,474 54.86 

 รวม 817,901,618 100.00 887,901,618 100.00 

   หมายเหตุ : 1) โครงสร้างผู้ถือหุ้นของบรษิัทฯ ณ วนัที� 12 มนีาคม 2567 ก่อนการทํารายการธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP  
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2) โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ ภายหลังจากบริษัทฯ ทํารายการธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP โดยปรบัปรุง
ข้อมูลจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายได้แล้วทั �งหมดของบริษัทฯ ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567 ด้วยข้อมูลการออกและเสนอ
ขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนจํานวน 70,000,000 หุ้นให้แกบุ่คคลในวงจํากดัจํานวน 11 ราย 

3.6 มูลค่ารวมสิ�งตอบแทน 

 เมื�อที�ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจําปี 2567 มมีติให้เพิ�มทุนและออกเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้บุคคลใน
วงจํากัดแล้ว บริษัทฯ จะออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบริษทัฯ จํานวนไม่เกิน 70,000,000 หุ้น มูลคา่ที�ตราไว้หุ้น
ละ 0.50 บาท เพื�อเสนอขายและจัดสรรให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) และเป็นการเสนอขายแบบที�ที�
ประชุมผู้ถือหุ้นมีการกําหนดราคาเสนอขายไว้ชดัเจน โดยจัดสรรให้แก่นักลงทุนเฉพาะเจาะจงจํานวน 11 ราย ในราคา
หุน้ละ 4.60 บาท คิดเป็นมูลคา่รวมทั �งสิ�น 322.00 ล้านบาท รายละเอียดดงันี� 

 ลาํดบั รายชื�อ จาํนวนหุ้นที�

ได้รบัการเสนอ

ขายไม่เกิน 

มูลค่า

เสนอขาย 

(ล้านบาท) 

สดัส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ) 

ก่อนการเข้าทํา

รายการ 

หลงัการเข้าทํา

รายการ PP 

1  DITTO1) 38,000,000 174.80 -    4.282) 

2 ผู้ ล ง ทุ น เ ฉ พ า ะ เ จ า ะ จ ง 
จํานวน 10 ราย 3) 

32,000,000 147.20 8.85 11.75 

 รวม 70,000,000 322.00 8.85 16.03 
หมายเหตุ :  1) DITTO เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนัของบรษิัทฯ  

2) เมื�อรวมกับกลุ่มนายธีระชัยที�ถือหุ้นของบริษัทฯ จํานวน 130,948,800 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 14.75 ของหุ้นที�ออกและชําระ
แล้วของบรษิัทฯ (ภายหลงัการเพิ�มทุนชําระแล้วของบรษิัทฯ จากการออกเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนในคร ั �งนี�) จะส่งผลให้ DITTO 

และกลุ่มนายธีระชัยจะมีสถานะเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทโดยจะถือหุ ้นในบริษัทฯจํานวน 168,948,800 หุ้น คิดเป็น
ร้อยละ 19.03 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้วของบรษิัทฯ (ภายหลงัการเพิ�มทุนชําระแล้วของบรษิัทฯ จากการออกเสนอขายหุ้น
เพิ�มทุนในคร ั�งนี�) 

3) ไม่มคีวามสมัพนัธ์ใด ๆ กบับรษิัท และไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนัของบรษิัทฯ ตามประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกนั 

โดยนักลงทุนทุกรายจะทําการชําระค่าตอบแทนทั�งหมดเป็นเงินสดให้แก่บริษัทฯ ต่อเมื�อที�ประชุมสามัญผู้ถือ
หุ ้นของบริษัทฯ ประจําปี 2567 มีมติอนุมัติให้บริษัทฯ เพิ�มทุนจดทะเบียน และจัดสรรหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่ผู้ที�ได้รับ
การจัดสรรข้างต้น และบริษัทฯ จะดําเนินการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจํากัด  
(Private Placement) โดยบริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP จะเสร็จสมบูรณ์ภายในไตรมาสที� 2 
ของปี 2567  

3.7 เกณฑ์ที�ใช้ในการคํานวณมูลคา่รวมของสิ�งตอบแทน 

 การกําหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนภายใต้ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ที�ราคา 4.60 บาท
ต่อหุ้น เป็นราคาที�เกิดจากการเจรจาต่อรองและตกลงร่วมกันระหว่างบริษัทฯ และผู้ลงทุน และเป็นราคาเสนอขายหุ้นที�
ออกใหม่ในราคาที�มีส่วนลดร้อยละ 9.80 ของราคาตลาดก่อนวันที�คณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระต่อที�ประชุมผู้ถือหุ้น
เพื�อขออนุมัติให้บริษัทฯ เสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุน โดยการพิจารณาราคาตลาด บริษัทฯ ได้ใช้ราคาซื�อขายถัวเฉลี�ย
นํ�าหนักของหุ้นของบริษัทฯ ในตลาดหลกัทรพัย์ฯ ย้อนหลงั 7 วนัทําการติดต่อกัน ก่อนวนัที�คณะกรรมการมีมติให้เสนอ
วาระต่อที�ประชุมผู้ถือหุ้น เพื�อขออนุมัติให้บริษัทฯ เสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนดังกล่าว ซึ�งคณะกรรมการบริษัทฯ มี
ความเห็นว่าราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบริษัทฯ มีความเหมาะสม เนื�องจากไม่เป็นราคาเสนอขายราคาตํ�าตาม
ประกาศเกี�ยวกับการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด และเป็นราคาใกล้เคียงกับราคาตลาด จึงเป็นราคาที�มี
ความสมเหตุสมผล และเป็นธรรมกับผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ อีกทั �ง เมื�อพิจารณาสถานการณ์ปัจจุบนั การระดมทุนโดยวิธี
อื�นอาจทําได้ลําบากและมีโอกาสสําเร็จค่อนข้างตํ�า ประกอบกับบริษัทฯ จะได้ DITTO เข้ามาเป็นผู้ถือหุ้นและพนัธมิตร
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ทางธุรกิจ ฯ จะช่วยส่งเสริมศกัยภาพให้กับการดําเนินงานพร้อมทั�งสามารถสร้างมูลค่าเพิ�มให้แก่ธุรกิจของบริษัทฯ ใน
อนาคต ให้สามารถสร้างรายได้และมีความมั �นคงในระยะยาว  อันนําไปสู่การสร้างมูลค่าเพิ�มให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 
ได้ รวมถึงสร้างผลตอบแทนที�ดีให้กับผู้ถือหุ้นทุกรายรวมถึงบริษัทฯ ด้วย รวมทั �งบริษัทฯ จะมีแหล่งเงินทุนจากธุรกรรม
การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุน ส่งผลให้บริษัทฯ มีเงินทุนเพียงพอสําหรับรองรับการเข้าร่วมประมูลงานและ
เป็นเงินทุนสําหรับดําเนินโครงการธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมดังกล่าว รวมถึงเ ป็นเงินทุนหมุนเวียน
ภายในบริษัทฯ 

 เนื�องด้วยราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนที�เสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจํากัดในครั�งนี�ไม่เข้า
ข่ายเป็นการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ในราคาตํ�ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด ตามหลักเกณฑ์ของประกาศ ทจ. 
28/2565 หุ้นที�เสนอขายดังกล่าวจึงไม่เข้าข่ายถูกห้ามขาย (Silent Period) ดังนั �น บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าที�ห้ามมิให้ผู้
ลงทุนที�ได้รบัหุ้นจากการเสนอขายหุ้นแบบเฉพาะเจาะจงให้แกบุ่คคลในวงจํากัดในครั �งนี�นําหุ้นที�ได้รบัจากการเสนอขาย
ทั �งหมดออกขายภายในกําหนดระยะเวลาตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดในประกาศตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�อง 
หลักเกณฑ์ เงื�อนไข และวิธ ีการพิจารณาคําขอให้รับหุ้นสามัญหรือหุ้นบุริมสิทธิในส่วนเพิ�มทุนเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวนัที� 11 พฤษภาคม 2558 (รวมทั �งที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม) 

3.8 ประเภทและขนาดของรายการ 

 การที�บริษัทฯจะออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวน 38,000,000 หุ้น มูลค่าที�ตราไวหุ้ ้นละ 0.50 บาท 
ที�ราคาเสนอขาย 4.60 บาทต่อหุ ้น คิดเป็นมูลค่ารวมประมาณ 174.80 ล้านบาท ให้แก่ DITTO ในครั �งนี� ถือเป็นการทํา
รายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันตามประกาศรายการเกี�ยวโยงกัน เนื�องจาก  ณ  วันที� 12 มีนาคม 2567  นายธีระช ัย   
รัตนกมลพร (“นายธีระชัย”) ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ (สัดส่วนการถือหุ้นบริษัทฯ ของนาย  ธีระช ัยเท่ากับร้อยละ 

15.94 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ เมื�อรวมกับการถือหุ้นบริษัทฯ ของน.ส. ธิดารัตน์ สุอมรรัตนกุล คู่สมรส
นายธีระชยั ซึ�งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 (รวมถึงที�ได้
มีการแก้ไขเพิ�มเติม) (“มาตรา 258”) ในสดัส่วนร้อยละ 0.07 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ (“กลุ่มนายธีระชัย”) 
ส่งผลให้กลุ่มนายธีระชยัถือหุ้นบริษัทฯ ในสดัส่วนรวมร้อยละ 16.01 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ ณ วนัที� 12 
มีนาคม 2567) และเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ DITTO (สัดส่วนการถือหุ้นใน DITTO ของนายธีระช ัยเท่ากับร้อยละ 
28.77 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั�งหมดของ DITTO เมื�อรวมกับการถือหุ้นใน DITTO ของน.ส. ธิดารัตน์ สุอมรรัตนกุล คู่
สมรสนายธีระชัย ซึ�งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ในสัดส่วนร้อยละ 3.27 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของ DITTO (“กลุ่ม
นายธีระชัย”) ส่งผลให้กลุ่มนายธีระชัยถือหุ้นของ DITTO ในสัดส่วนรวมร้อยละ 32.03 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของ 
DITTO ณ วันที� 14 มีนาคม 2567) รวมทั �งนายฐกร รัตนกมลพร (“นายฐกร”) น้องชายของนายธีระช ัย เป็นกรรมการ 
ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ DITTO (สัดส่วนการถือหุ้นใน DITTO เท่ากับร้อยละ 14.02 ของหุ้นที�ชําระแล้ว
ทั �งหมดของ DITTO ณ วนัที� 14 มีนาคม 2567)  

 ทั �งนี�การคํานวณขนาดของรายการที�เกี�ยวโยงกันโดยใช้ข้อมูลจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ  ที�ได้รับการ
ตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต สําหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2566 มีดงันี� 

รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการที�เกี�ยวโยงกนั 

เกณฑ์การคํานวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการคํานวณ 

(หน่วย : ล้านบาท) 

ขนาดรายการ 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์มู ลค่าสินทรัพย์ที�ม ี
ตัวตนสุทธิ (NTA) 

(มูลค่ารวมของสิ�งตอบแทน x 100) 
มูลค่าสินทรพัย์ที�มีตวัตนสุทธิ (NTA) ของบรษิัทฯ 

174.801) / 1,051.442) 

 
16.62 
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ที�มา : 1)  มูลค่าธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP มมีูลค่ารวมทั�งสิ�น 174.80 ล้านบาท คํานวณจากจํานวนหุ้น PP จํานวน 38,000,000 
หุ้น * ราคาเสนอขายหุ้นละ 4.60 บาท 

2)   มูลค่าสนิทรพัย์ที�มตีวัตนสุทธิของบรษิัทฯ เท่ากบั สนิทรพัย์รวมจํานวน 2,432.34 ล้านบาท – สนิทรพัย์สทิธิการใช้จํานวน 40.28 
ล้านบาท  สนิทรพัยไ์ม่มีตัวตนจํานวน 42.03 ล้านบาท – สินทรพัย์ภาษีเงนิไดร้อตดับัญชีจํานวน 50.76 ล้านบาท – หนี�สินรวม
จํานวน 1,247.06 ล้านบาท – ส่วนของผูถ้อืหุน้ที�ไม่มอํีานาจควบคุมจํานวน 0.78 ล้านบาท 

จากการคํานวณ การที�บริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่ DITTO ซึ�ง
จดัเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกัน ดงักล่าว มีขนาดของรายการเท่ากับร้อยละ 16.62 ของมูลค่าสินทรพัย์ที�มีตัวตนสุทธิ (NTA) 
ของบริษัท โดยการทํารายการเกี�ยวโยงในครั �งนี� ถือเป็นรายการเกี�ยวกับสินทรัพย์หรือบริการที�มีขนาดรายการซึ�ง
มากกว่า 20 ล้านบาท รวมทั�งมากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ที�มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ ทั �งนี� บริษัทฯ 
ไม่ได้เข้าทํารายการที�เกี�ยวโยงกันอื�นใดกับบุคคลที�เกี�ยวโยงเดียวกัน หรือผู้ที�เกี�ยวข้องหรือญาติสนิทของบุคคลดงักล่าว 
ในช่วงระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัที�มีการตกลงเข้าทํารายการนี�  

ดงันั้น บรษิทัฯ จงึมหีน้าที�ตอ้งดาํเนินการตามประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกนั ดงัต่อนี� 

1. เปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการที�เกี�ยวโยงกันต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ( “ตลาด

หลกัทรพัย์ฯ”) ตามประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

2. แต่งตั �งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื�อแสดงความเห็นเกี�ยวกับรายการที�เกี�ยวโยงกัน รวมทั �งจดัส่ง

ความเห็นดงักล่าวต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์ฯ และผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

3. จัดให้มีการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื�อขออนุมัติธุรกรรมการซื�อหุ้น โดยจัดส่งรายงาน

ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระให้แก่ผู้ถือหุ้นเพื�อพิจารณาพร้อมกับจัดส่งหนังสือเชิญประชุม

สามัญผู้ถือหุ้นล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วันก่อนวันประชุมสามัญผู้ถือหุ้น โดยผู้ถือหุ้นจะต้องมีมติอนุมัติ

การเข้าทํารายการดังกล่าวด้วยคะแนนเสียงไม่ตํ�ากว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั�งหมดของผู้ถือหุ้นที�มา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับรวมส่วนของผู้ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสีย โดยต้องระบุชื�อและ

จํานวนของผู้ถือหุ้นที�ไม่มีสิทธิออกเสียง ลงคะแนนไว้ในหนังสือนัดประชุมด้วย 

ทั �งนี� ที�ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครั �งที� 1/2567 เมื�อว ันที� 23 กุมภาพันธ์ 2567 มีมติอนุมติัให้เสนอให้
ที�ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ประจําปี 2567 ซึ�งจะจัดขึ�นในวันที� 25 เมษายน 2567 พิจารณาอนุมัติการเข้าทํา 
รายการที�เกี�ยวโยงกันนี� 

3.9 แผนการใช้เงินที�ได้รบัจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน 

 ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ครั �งนี� เพื�อให้บริษัทฯ มีเงินทุนเพียงพอสําหรับรองรับการเข้าร่วม
ประมูลงานและเป็นเงินทุนสําหรบัดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในบริษัทฯ ซึ�งในการเสนอ
ขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัดในครั�งนี� เป็นการเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนให้แก่บุคคล และ/หรือ
พันธมิตรทางธุรกิจที�มีความพร้อมด้านเงินทุน ประสบการณ ์และ/หรือศักยภาพ ในการเข้ามามีส่วนช่วยให้บริษัทฯ มี
ความสามารถในการดําเนินธุรกิจให้มีการเติบโตอย่างยั �งยืน และช่วยเพิ�มศักยภาพในการแข่งขนัของบริษัทฯ ได้ทั �งใน
ระยะสั�นและระยะยาว รวมถึงการสร้างโอกาสทางธุรกิจใหม่ๆ ให้กับบริษัทฯ 

หากธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP เสร็จสมบูรณ์ บริษัทฯ จะได้รบัเงินจํานวนไม่เกิน 322.00 ล้านบาท 
โดยบริษทัฯ จะนําเงนิที�ไดจ้ากการเพิ�มทุนไปใช ้ดงัต่อไปนี� 
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วตัถปุระสงค์ กําหนดระยะเวลาการนําเงินไปใช้ 

ประมาณ 322.00 ล้านบาท เพื�อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ      คาดว่าภายใน 
31 ธนัวาคม 2568 

 บริษัทฯ สามารถนําเงินจากการเพิ�มทุนดังกล่าวเพื�อใช้สําหรับค่าใช้จ่ายในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ เช่น 
ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับพนักงานและค่าจ้างที�ปรึกษา ทั �งนี� จากข้อมูลตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ณ วันที� 31 ธันวาคม 
2566 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายที�สําคัญคือ ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับพนักงานและค่าจ้างที�ปรึกษารวมในปี 2566 จํานวน 1,256.00 
ล้านบาท หรือเฉลี�ยเดือนละ 104.67 ล้านบาท หรือใช้ร่วมกับกระแสเงินสดที�เกิดจากการดําเนินงานของบริษัทฯ  และ
แหล่งเง ินทุนอื�นๆ เช่น เงินกู้ยืม เพื�อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในการดําเนินกิจการ ช่วยเสริมให้บริษัทฯ มีฐานเงินทุนที�
เข้มแข็งเพื�อสร้างความพร้อมสําหรับรองรับการการดําเนินธุรกิจและการขยายตัวของกิจการ โดยเฉพาะงานโครงการ
ภาครัฐ ซึ�งบริษัทฯ คาดการณ์ว่า จะมีโครงการก่อสร้างต่างๆ เพิ�มขึ�นมากตามการเร่งรัดการเบิกจ่ายงบประมาณ
รายจ่ายประจําปีงบประมาณ พ.ศ. 2567 ตามนโยบายของกระทรวงการคลงั 

3.10 เงื�อนไขในการทํารายการ 

 ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP จะเกิดขึ�นภายหลังจากได้รับการอนุมัติจากที�ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น  
ประจําปี 2567 ของบริษัทฯ ซึ�งจะจัดขึ�นในวนัที� 25 เมษายน 2567 มีมติอนุมติัการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุน
ของบริษัทฯ ในรูปแบบของการเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 
ใน 4 ของจํานวนเสียงทั �งหมดของผูถ้ือหุ้นที�มาประชุมและมีสิทธิลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถ้ือหุ้นที�มีส่วนได้เสีย 
ทั �งนี� บริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมดงักล่าวจะเสร็จสมบูรณ์ภายในไตรมาส 2 ปี 2567 

3.11 การป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

 การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่ DITTO มีวัตถุประสงค์หลักเพื�อร่วมมือกับ DITTO ซึ�งมีความเชี�ยวชาญ
ด้านวิศวกรรมเทคโนโลยี ด้านเทคโนโลยีสารสนเทศต่างๆ ด้านการบริหารจัดการข้อมูล (Data Management) ระบบ
ป้องกันความปลอดภัยทางไซเบอร์ (Cyber Security) และเทคโนโลยีสิ�งแวดล้อม เพื�อสร้างมูลค่าเพิ�ม (Synergy) ให้กับ
บริษัทฯ โดยจุดเด่นของบริษัทฯ คือการดําเนินงานด้านวิศวกรรมที�ปรึกษาแบบบูรณาการมายาวนานกว่า 45 ปี มี
ประสบการณ์ในการดําเนินงานโครงการขนาดใหญ่ (Mega Project) ทั �งของภาครฐัและเอกชน ทําให้มีองค์ความรู้ ความ
เชี�ยวชาญที�แข็งแกร่ง และฐานข้อมูลที�ทันสมัย และครอบคลุมหลากหลายสาขา ในขณะที� DITTO มีความเชี�ยวชาญ
ด้านวิศวกรรมเทคโนโลยี อีกทั �งยังมีความรู้ ความเชี�ยวชาญด้านเทคโลยีสารสนเทศต่างๆ ทั �งด้านการบริหารจัดการ
ข้อมูล (Data Management) ระบบป้องกันความปลอดภัยทางไซเบอร์ (Cyber Security) และเทคโนโลยีสิ�งแวดล้อม ซึ�ง
สามารถขยายขอบเขตในการให้บริการทั �งในด้านธุรกิจที�ปรึกษา และธุรกิจงานให้บริการด้านวิศวกรรม จัดหา และ
ก่อสร้าง (Engineering Procurement and Construction Contract : EPC) รวมถึงโอกาสในความร่วมมือในด้านอื�นๆ 
ในอนาคต โดยปัจจุบันบริษัทฯ และ DITTO มีการร่วมมือกันในการดําเนินธุรกิจในธุรกิจ EPC คือ โครงการการจ้าง
ก่อสร้างสวนสตัว์แห่งใหม่ ระยะที�1 คลองหก และโครงการการจ้างก่อสร้างอาคารพิพิธภัณฑ์ ระยะที� 2 โครงการจดัการ
สร้างพิพิธภัณฑ์องค์ความรู้เรื�องไม้มีค่าเพื�อประโยชน์ของแผ่นดินเฉลิมพระเกียรติ เนื�องในโอกาสมหามงคลพระราชพิธี
บรมราชาภิเษก โดยการร่วมมือทางธุรกิจระหว่างบริษัทฯ และ DITTO จะสามารถเพิ�มศักยภาพในการให้บริการ และ
ศักยภาพในการแข่งขนั ให้สามารถสร้างรายได้และมีความมั �นคงในระยะยาว อันนําไปสู่การสร้างมูลค่าเพิ�มให้แก่ผู้ถือ
หุ ้นของบริษัทฯ รวมถึงสร้างผลตอบแทนที�ดีให้กับผู้ถือหุ้นทุกรายรวมถึงบริษัทฯ โดยลกัษณะการประกอบธุรกิจของแต่
ฝ่าย ไม่ได้ประกอบกิจการที�ทบัซ้อน หรืออาจแข่งขนักันได้อีกทั �ง มีโครงสร้างการถือหุ้นที�มีการถ่วงดุลอํานาจจากผู้ถือ
หุ ้นทุกกลุ่ม เพื�อปกป้อง ผลประโยชน์ของทุกฝ่ายอย่างเท่าเทียมกัน ดงัมีรายละเอียดการประกอบธุรกิจ ดงันี� 
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TEAMG ดําเนินธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมอย่างครบวงจร ซึ�งได้แก่ การศึกษาวางแผน
แม่บท ศึกษาความเหมาะสม สํารวจออกแบบ ศึกษาและวิเคราะห์และจดัทํารายงานด้าน สิ�งแวดล้อม บริหารโครงการ
และควบคุมการก่อสร้างที�เกี�ยวข้องกับระบบสาธารณูปโภคพื�นฐานในด้านแหล่งนํ�า การคมนาคมขนส่ง อาคาร ไฟฟ้า
และพลงังาน เป็นต้น  

DITTO ดําเนินธุรกิจให้บริการระบบจัดการเอกสารและข้อมูลดิจิตอลภายในองค์กรแบบครบวงจร ธุรกิจด้าน
เทคโนโลยีนวตันกรรมเกี�ยวกับการจดัการขยะ การก่อสร้างพิพิธภัณฑ์และท้องฟ้าจําลอง และธุรกิจด้านการปลูกป่าชาย
เลนเพื�อประโยชน์ในด้านคาร์บอนเครดิต 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีที�จําเป็นต้องพิจารณารายการที�เกี�ยวโยงกัน และ/หรือ รายการที�อาจก่อให้เกิดความ
ขัดแย้งทางผลประโยชน์ บริษัทฯ ต้องปฏิบ ัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ และสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ (ก.ล.ต.) โดยเคร่งครดั โดยมแีนวทางการพิจารณา ปรากฎตามขอ้ 
12.1.2 

การพิจารณาการทาํรายการระหว่างกนัหรือรายการที�เกี�ยวโยงกนัหรือรายการที�อาจก่อให้เกิดความ 

ขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

1) การพิจารณาการเข้าทํารายการ 

• กรณีมีความจําเป็นต้องทํารายการที�เกี�ยวโยงกันและอาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ให้ทํา
รายการนั �นเสมือนการทํารายการกับบุคคลภายนอกที�มีข้อตกลงทางการค้าในลักษณะเดียวกับที�วิญ�ูชนพึงกระทํากับ
คู่สัญญาทั �วไป ด้วยอํานาจต่อรองทางการค้าที�ปราศจากอิทธิพลในการเป็น กรรมการ ผู้บริหาร พนักงาน หรือบุคคลที�

เกี�ยวข้อง และต้องไม่มีส่วนในการพิจารณาอนุมตัิในรายการนั �น  

• การพิจารณาเรื�องความขดัแย้งทางผลประโยชน์และการทํารายการที�อาจมีการขดัแย้ง ทางผลประโยชน์
จะต้องมีกรรมการอิสระร่วมประชุมและพิจารณาทุกครั�ง  

• กรรมการ และผู้บริหาร ต้องไม่เข้าร่วมประชุมหรืองดออกเสียงในรายการที�เกี�ยวข้องกับตนเองที�อาจ
ก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

2) การอนุมตัิการทํารายการระหว่างกันหรือรายการที�เกี�ยวโยงกัน  

• บริษัทฯ ได้กําหนดผู้อนุมัติการเข้าทํารายการโดยใช้หลักเกณฑ์การพิจารณาขนาดของรายการและ
เงื�อนไขตามที�ระบุในตารางแนบท้ายประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผยข้อมูล
และการปฏิบ ัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกัน (ฉบับที� 2) พ.ศ. 2547 เรื�อง การดําเนินการของ
บริษัทจดทะเบียนเมื�อมีรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

3) การนําเสนอคณะกรรมการตรวจสอบเกี�ยวกับการทํารายการที�เกี�ยวโยงกัน  

• ในกรณีที�เป็นการทํารายการที�เกี�ยวโยงกันที�อยู่ภายใต้อํานาจอนุมตัิของฝ่ายจดัการ ฝ่ายจัดการจะเป็นผู้
พิจารณาตัดสินใจตามขั �นตอนการขออนุมัติในระเบียบปฏิบ ัติและตามอํานาจดําเนินการของบริษัทฯ โดยต้องมีการ
นําเสนอเพื�อให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาความสมเหตุสมผลของรายการ และให้ความเห็นก่อน 

• เมื�อมีการทํารายการที�เกี�ยวโยงกันที�อยู่ภายใต้อํานาจอนุมัติของคณะกรรมการบริษัทฯ ฝ่ายบริหารต้อง
นําเสนอรายละเอียด ความจําเป็น ความสมเหตุสมผลและความเป็นธรรมของรายการ พร้อมทั �งข้อมูลต่างๆ ที�จําเป็นต่อ
การพิจารณาอนุมตัิ เพื�อขอความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ ก่อนนําเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ เพื�อเข้า
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ทํารายการ และเปิดเผยการทํารายการไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลและรายงานประจําปีของบริษัท (แบบ 56-1 One 
Report) ด้วย  

• ในกรณีที�เป็นการทํารายการที�เกี�ยวโยงกันที�อยู่ภายใต้อํานาจอนุมตัิของผู้ถือหุ้น ฝ่ายบริหารต้องนําเสนอ
รายละเอียด ความจําเป็น ความสมเหตุสมผลและความเป็นธรรมของรายการ พร้อมทั �งข้อมูลต่างๆ ที�จําเป็นต่อการ
พิจารณาอนุมัติ เพื�อขอความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ ก่อนนําเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ หลังจาก
คณะกรรมการบริษัทฯ อนุมัติแล้ว ให้นําเสนอในที�ประชุมผู้ถือหุ้นเพื�ออนุมัติ ทั �งนี� ในการขออนุมัติจากผู้ถือหุ้นจะต้อง
แต่งตั �งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) ให้ความเห็น ต่อการทํารายการดังกล่าว โดย IFA จะต้องแสดงความเห็นใน
เรื�องต่างๆ เช่น ความสมเหตุสมผลและประโยชน์ของรายการต่อบริษัทฯ ความเป็นธรรมของราคาและเงื�อนไขรายการ 
และรวมทั �งความเสี�ยงด้าน ต่างๆ เป็นต้น นอกจากนี� ต้องจัดให้มีการเปิดเผยการทํารายการไว้ในแบบแสดงรายการ
ข้อมูลและรายงาน ประจําปี (แบบ 56-1 One Report) ของบริษัทฯ ด้วย 
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ส่วนที� 4 : ความสมเหตุสมผลของรายการ 

4.1 วตัถปุระสงคแ์ละความจาํเป็นในการเข้าทํารายการ 

บริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “TEAMG”) และ

บริษัทย่อยดําเนินธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมแบบบูรณาการ (Integrated Consulting Services) 
สําหรับการวางแผน การก่อสร้าง การพัฒนา การปรับปรุงเปลี�ยนแปลงโครงการทางวิศวกรรมต่างๆ เพื�อการพัฒนา
โครงการหลากหลายประเภท โดยสามารถให้บริการแบบเบ็ดเสร็จในจุดเดียว (One-stop Service) ให้แก่ลูกค้าได้อย่าง
ครบถ้วนสมบูรณ์และรวดเร็ว ทั �งนี� สามารถแบ่งประเภทการให้บริการตามลกัษณะการให้บริการได้เป็น 3 ประเภท ดงันี� 

1) ธุรกิจการศึกษา ออกแบบ และจดัทํารายงาน (Study & Design) บริษัทฯ ให้บริการที�ปรึกษาทางวิศวกรรม
และสิ�งแวดล้อมนับตั �งแต่ข ั �นตอนของการริเริ�มวางแนวคิดการพฒันาโครงการและการจดัทําแผนแม่บทสําหรบัโครงการ 
(Master Plan) การศึกษาความเหมาะสมและความเป็นไปได้ของโครงการ (Feasibility Study) การสํารวจและออกแบบ
รายละเอียดโครงการ (Survey and Detailed Design) ควบคู่ไปกับการสํารวจ ศึกษา ประเมินและติดตามผลกระทบต่อ
สิ�งแวดล้อม (Environmental Impact Assessment: EIA)  

2) ธุรกิจการบริหารโครงการและควบคุมการก่อสร้าง (Project Management & Construction Supervision: 
PMSC) บริษัทฯ และบริษัทย่อยให้บริการเป็นที�ปรึกษาในการควบคุมการก่อสร้างและบริหารในทุกๆ ขั �นตอนของ
โครงการ โดยให้บริการกับผู้ประกอบการหรือหน่วยงานเจ้าของโครงการที�ขาดบุคลากรหรือไม่มีความเชี�ยวชาญในการ
บริหารและควบคุมการก่อสร้าง ตั �งแต่ข ั �นตอนการวางแผนองค์ประกอบต่างๆ ของโครงการ  ไปจนถึงขั �นตอนหลังส่ง
มอบงานก่อสร้าง การตรวจรบัผลงาน และการตรวจสอบงานในช่วงรบัประกันผลงานอย่างเป็นระบบ 

3) ธุรกิจบริการทางวิศวกรรมในธุรกิจเกี�ยวเนื�อง (Related Business) บริษัทฯ และบริษัทย่อยให้บริการใน
ธุรกิจเกี�ยวเนื�อง เพื�อตอบสนองความต้องการของลูกค้าให้ครบวงจรมากขึ�น ลักษณะของงานให้บริการในธุรกิจที�
เกี�ยวเนื�อง ได้แก่ การติดตั �งเครื�องมือและอุปกรณ์สนับสนุน (Instrumentation) บริการถ่ายภาพทางอากาศและทําแผนที� 
(Drone-based survey) การทํางานด้าน สถาปัตยกรรม วิศวกรรม และการก่อสร้างด้วยระบบ Building Information 
Modeling (BIM) การบริหารจัดการข้อมูลสินทรัพย์โดยใช้เทคโนโลยี Digital Twin โครงการด้านการบริหารจัดการ
ทรัพยากรนํ�า งานให้บริการด้านวิศวกรรม จัดหา และก่อสร้าง (Engineering Procurement and Construction 
Contract : EPC) และการให้บริการด้านการจดัการการเปลี�ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ และก๊าซเรือนกระจก  

ทั �งนี� บริษัทฯ มีการให้บริการครอบคลุมสาขาความเชี�ยวชาญ ได้แก่ ด้านการคมนาคมและโลจิสติกส์ ด้าน
ทรพัยากรนํ�า ด้านอาคารและสาธารณูปโภคพื�นฐาน ด้านสิ�งแวดล้อม ด้านพลงังาน ตลอดจนการบริการให้ที�ปรึกษาด้าน
อื�นๆ ที�ไม่เกี�ยวข้องกับงานด้านวิศวกรรม อาทิเช่น งานบริหารจัดการองค์กรเชิงกลยุทธ์ การเงิน  การลงทุน และ
การตลาด เป็นต้น ส่วนลูกค้าของบริษัทฯ มีทั �งภาครัฐ ภาคเอกชน ทั �งในประเทศ ตลอดจนลูกค้าในต่างประเทศ 
โดยเฉพาะลูกค้าที�พฒันาโครงการในกลุ่มประเทศ CLMV (กัมพูชา สปป.ลาว เมียนมา และเวียดนาม)  

นอกจากนี� บริษัทฯ ยังมีเป้าหมายมุ่งสู่การพัฒนาธุรกิจนวัตกรรมครบวงจรในภูมิภาค โดยขยายธุรกิจสู่การ
ลงทุนในธุรกิจเกี�ยวเนื�องในสาขาที�บริษัทฯ มีความเชี�ยวชาญ เช่น พลงังานทดแทน ทรพัยากรนํ�า และนํานวตักรรมใหม่
ที�ช่วยเพิ�มประสิทธิภาพการทํางานและเป็นมิตรกับสิ�งแวดล้อมมาปรับใช้ เพื�อสร้างรายได้ที�แน่นอน  (Recurring 
Income) 
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โครงสร้างการถือหุ้น และโครงสร้างธรุกิจ ณ ปัจจุบนั ของ TEAMG 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

บริษัทฯ มีความมุ่งมั �นในการดําเนินงานตามวิส ัยทัศน์ในการเป็น “ผู้นําด้านบริการแบบครบวงจรในภูมิภาค
และพัฒนาธุรกิจนวตักรรม” หรือ “A regional solution provider and innovative business developer”  ซึ�งตลอดเวลา
ที�ผ่านมา บริษัทฯ ได้มีการปรับตัวเตรียมพร้อมมาอย่างต่อเนื�อง  เพื�อทําให้ธุรกิจมีความสามารถที�จะก้าวสู่โลก
เทคโนโลยีดิจิทัลได้อย่างเต็มรูปแบบ โดยได้นําเทคโนโลยีดิจ ิทัลมาประยุกต์ใช้ในงานที�ปรึกษา ส่งผลให้บริการทุก
ขั �นตอนมีมาตรฐานที�สูงขึ�น ทํางานได้มีประสิทธิภาพมากยิ�งขึ�น ซึ�งช่วยเพิ�มรายได้ ลดทั �งต้นทุนและระยะเวลาในการ
ดําเนินโครงการได้เป็นอย่างดี เป็นการบูรณาการองค์ความรู้ อีกทั �งยังช่วยลดผลกระทบต่อสิ�งแวดล้อม ส่งเสริมการลด

ใช้ทรพัยากรและสร้างนวตักรรมที�ตอบสนองต่อความต้องการของเจ้าของงานได้ในขณะเดียวกัน  

 ดงันั �น เพื�อเพิ�มขดีความสามารถในการแข่งขนัและเพื�อรองรบัการปรบัตัวทางธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ ตั �งแต่ต้น
ปี 2565 เป็นต้นมา บริษัทฯ จึงมองหาโอกาสที�จะได้มีพันธมิตรทางธุรกิจที�มีประสบการณ์ มีความเชี�ยวชาญด้าน
เทคโนโลยีระบบดิจิทลั และมีฐานะทางการเงินที�แข็งแกร่ง ซึ�งจะช่วยส่งเสริมให้บริษัทฯ มีโอกาสในการเติบโต ซึ�งจะเป็น
ประโยชน์ต่อบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นในระยะยาว ในการนี� บริษัทฯ ได้เล็งเห็นถึงศกัยภาพของบริษัท ดิทโต้ (ประเทศไทย) 
จํากัด (มหาชน) (“DITTO”) ซึ�งเป็นผู้นําด้านธุรกิจที�ม ีความเชี�ยวชาญเกี�ยวกับวิศวกรรมเทคโนโลยี อีกทั�งยังมีความรู้
ความเชี�ยวชาญด้านเทคโนโลยีสารสนเทศต่างๆ ทั �งด้านการบริหารจัดการข้อมูล  (Data Management) ระบบป้องกัน
ความปลอดภัยทางไซเบอร์  (Cyber Security) และเทคโนโลยีสิ�งแวดล้อม ซึ�งเป็นธุรกิจที�สามารถสร้างมูลค่าเพิ�ม 
(Synergy) ให้กับบริษัทฯ ได้ โดยจุดเด่นของบริษัทฯ คือการดําเนินงานด้านวิศวกรรมที�ปรึกษาแบบบูรณาการมา
ยาวนานกว่า 45 ปี มีประสบการณ์ในการดําเนินงานโครงการขนาดใหญ่ (Mega Project) ทั �งของภาครฐัและเอกชน ทํา
ให้มีองค์ความรู้ ความเชี�ยวชาญที�แข็งแกร่ง และฐานข้อมูลที�ทนัสมยั และครอบคลุมหลากหลายสาขา ในขณะที� DITTO 
มีความเชี�ยวชาญด้านวิศวกรรมเทคโนโลยี อีกทั �งยงัมีความรู้ ความเชี�ยวชาญด้านเทคโลยีสารสนเทศต่างๆ ทั �งด้านการ
บริหารจัดการข้อมูล (Data Management) ระบบป้องกันความปลอดภัยทางไซเบอร์ (Cyber Security) และเทคโนโลยี
สิ�งแวดล้อม ซึ�งสามารถขยายขอบเขตในการให้บริการทั �งในด้านธุรกิจที�ปรึกษา และธุรกิจงานให้บริการด้านวิศวกรรม 
จัดหา และก่อสร้าง (Engineering Procurement and Construction Contract : EPC) รวมถึงโอกาสในความร่วมมือใน
ด้านอื�นๆ ในอนาคต โดยปัจจุบันบริษัทฯ และ DITTO มีการร่วมมือกันในการดําเนินธุรกิจในธุรกิจ EPC คือ โครงการ
การจ้างก่อสร้างสวนสตัว์แห่งใหม่ ระยะที�1 คลองหก และโครงการการจ้างก่อสร้างอาคารพิพิธภัณฑ์ ระยะที� 2 โครงการ
จดัการสร้างพิพิธภัณฑ์องค์ความรู้เรื�องไม้มีค่าเพื�อประโยชน์ของแผ่นดินเฉลิมพระเกียรติ เนื�องในโอกาสมหามงคลพระ
ราชพิธีบรมราชาภิเษก การร่วมมือกันดําเนินธุรกิจ (collaboration) ระหว่างบริษัทฯและ DITTO เป็นการสร้างพนัธมิตร
ทางธุรกิจที�แข็งแกร่งเพื�อเพิ�มโอกาสในการขยายและต่อยอดธุรกิจของบริษัทฯ ให้ครอบคลุมมากยิ�งขึ�น สามารถเพิ�ม
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ศักยภายในการให้บริการ และศักยภาพในการแข่งขนั ให้สามารถสร้างรายได้และมีความมั �นคงในระยะยาว อันนําไปสู่
การสร้างมูลค่าเพิ�มให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ รวมถึงสร้างผลตอบแทนที�ดีให้กับผู้ถือหุ้นทุกรายรวมถึงบริษัทฯ ด้วย 
โดยบริษัทฯ และ DITTO ได้ลงนามในบันทึกข้อตกลงกรอบความร่วมมือดําเนินธุรกิจ เมื�อว ันที� 8 มิถุนายน 2565 
ปัจจุบนับริษัททั �งสองมีการดําเนินธุรกิจร่วมกันในโครงการต่างๆ ดงันี� 

ลกัษณะการร่วมมือกันดําเนินธุรกิจระหว่างบริษัทฯ และ DITTO ในธุรกิจเกี�ยวเนื�อง (Related Business) 

ชื�อโครงการ 1) โครงการการจ้างก่อสร้างสวนสัตว์แห่งใหม่ 
ระยะที�1 คลองหก  

2) โครงการการจ้างก่อสร้างอาคารพิพิธภัณฑ์ 
ระยะที� 2 โครงการจัดการสร้างพิพิธภัณฑ์องค์
ความรู้เรื�องไม้มีค่าเพื�อประโยชน์ของแผ่นดิน
เฉลิมพระเกียรติ เนื�องในโอกาสมหามงคลพระ
ราชพิธีบรมราชาภิเษก 

ระยะเวลาโครงการ ปี 2566 - ปี 2568 ปี 2566 - ปี 2570 

คู่สญัญา องค์การสวนสัตว์แห่งประเทศไทย ในพระบรม
ราชูปถัมภ ์ 

สํานักงานปลัดกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ�งแวดล้อม เจ้าของโครงการ 

ผูร้บัผิดชอบ
ปฎิบตัิงาน 

กิจการค้าร่วม อาร์เอสดีท ี
ประกอบด้วย 1) บริษัทฯ 2) DITTO และบริษัท
ย่อย และ3) บริษัทอื�น 

กิจการค้าร่วม เอสเอสดีท ี
ประกอบด้วย 1) บริษัทฯ 2) DITTOและบริษัท
ย่อย และ3) บริษัทอื�น 

ขอบเขตการ
ดําเนินงาน 

ให้บริการด้านวิศวกรรม จัดหา และก่อสร้าง 
(EPC) 

ให้บริการด้านวิศวกรรม จัดหา และก่อสร้าง 
(EPC) 

1) TEAMG ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ  
- ระบบประปา ระบบระบายนํ�าในโครงการ 
  ทั �งส่วนจดัแสดงสตัว์ และรอบโครงการ  
- ท่อส่งระบบไฟฟ้าแรงสูง และไฟถนนรอบ 
  โครงการ 
- ระบบสื�อสารหลกั เช่น ระบบไฟเบอร์ออฟติค 
  ภายในโครงการ 

ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ  
- ระบบประปาสุขาภิบาล  
- ระบบไฟฟ้า ระบบแสงสว่าง ระบบไฟฉุกเฉิน 
- ระบบป้องกันฟ้าผ่า  
- ระบบป้องกันอคัคีภัย เช่น ระบบดบัเพลิง  
  ติดตั �งสายดบัเพลิง เป็นต้น 

2) DITTO และ 
   บริษัทย่อย 

- ระบบ Internet of Things (IoT)  
- Smart Data Center / ระบบ IT ทั �งส่วนของ 
  Hardware และ Software เช่น ระบบ POS 
  ระบบ Smart zoo application  
- ระบบลิฟท์ บนัไดเลื�อน และระบบป้าย 
  โครงการต่างๆ  
- ส่วนของการจดัแสดงหลกัและส่วนจดัแสดง 
  สตัว์ ทั �ง Softscape และ Hardscape 
- งานสถาปัตยกรรมตกแต่ง ภายในอาคาร 

- งานตกแต่ง ทั �งภายในและนอกอาคาร  
- งานระบบจดัแสดงควบคุมแสงและเสียง  
- งานโทรศพัท์  
- ระบบ wifi และ data network  
- งานสญัญาณเตือนภัย  
- งานระบบกล้องวงจรปิด และการผ่านเข้าออก 
  อาคาร  
- ระบบลิฟท ์  

มูลค่าสญัญา   

1) TEAMG 535.40 ล้านบาท 500.78 ล้านบาท 

2) DITTO  
   และบริษัทย่อย 

3,158.86 ล้านบาท 1,011.78 ล้านบาท 
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 อย่างไรก็ตาม ภายใต้การคาดการณ์การเติบโตของเศรษฐกิจไทยปี 2567 ที�จะขยายตัวเร่งขึ�นที�ร้อยละ 2.8 ต่อ
ปี (ช่วงคาดการณ์ที�ร้อยละ 2.3 ถึง 3.3) (ที�มา : ประมาณการเศรษฐกิจไทยปี 2566 และ 2567 ข่าวกระทรวงการคลัง 
กลุ่มสารนิเทศการคลัง สํานักงานปลัดกระทรวงการคลัง ฉบับที� 4/2567 ลงวันที� 24 มกราคม 2567) โดยมีปัจจัย
สนับสนุนสําคัญประกอบด้วย (1) การฟื�นตัวอย่างต่อเนื�องของรายได้จากการท่องเที�ยว (2) การขยายตัวของการลงทุน
ทั �งภาคเอกชน และภาครฐั (3) การขยายตัวในเกณฑ์ดีต่อเนื�องของการอุปโภค บริโภคภาคเอกชน และ (4) การเติบโต
สุทธิของภาคส่งออกสินค้าและบริการ ทั �งนี� คาดว่าการอุปโภคบริโภคภาคเอกชนจะขยายตัว ร้อยละ 3.3 ส่วนการลงทุน
ภาคเอกชนและการลงทุนภาครัฐจะขยายตัวร้อยละ 3.2 และร้อยละ 3.1 ตามลําดับ ในขณะที�รายจ่ายประจําจํานวน 
2.62 ล้านล้านบาท และรายจ่ายลงทุนของรฐับาลจํานวน 7.1 แสนล้านบาท คาดว่าจะเบิกจ่ายไดค้ิดเป็นอตัราเบิกจ่ายที�
ร้อยละ 99.5 และ 75.0 ตามลําดับ รายจ่ายลงทุนเบิกจ่ายอัตราลดลงจากปีก่อนหน้าเนื�องจากความล่าช้าในการอนุมต้ิ
งบประมาณรายจ่ายประจําปีงบประมาณ พ.ศ. 2567 ซึ�งคาดการณ์ว่าการใช้จ่ายงบประมาณของภาครฐัจะเริ�มได้ภายใน
เดือนเมษายน 2567 นี� โดยกระทรวงการคลังได้กําหนดแนวทางปฏิบัติเพื�อเร่งรัดการใช้จ่ายงบประมาณรายจ่าย
ประจําปีงบประมาณ พ.ศ. 2567 ให้รวดเร็วขึ�น โดยให้หน่วยงานของรัฐเตรียมการจัดซื�อจ ัดจ้างในขั �นตอนที�เป็นเรื�อง
ภายในของหน่วยงานของรฐัไวก้อ่น เพื�อให้สามารถดําเนินการจดัซื�อจดัจ้างไดอ้ย่างรวดเรว็ รวมท้ังลดระยะเวลาการดํา 
เนินการจดัซื�อจดัจ้างในปีงบประมาณ พ.ศ. 2567 เพื�อให้การดําเนินงานมีความรวดเร็วยิ�งขึ�น รวมทั �งกําหนดหลกัเกณฑ์
ในการจ่ายเงินก่อนมีตรวจรบัทรพัย์สนิหรือตรวจรบังาน เพื�อเป็นทางเลือกให้แก่คู่สญัญาของส่วนราชการดว้ย 

 จากข้อมูลการขยายตัวของการลงทุนทั �งภาคเอกชน และภาครัฐ รวมทั�งการเร่งรัดการใช้จ่ายงบประมาณ
รายจ่ายประจําปีงบประมาณ พ.ศ. 2567 ดังกล่าวข้างต้น เพื�อให้บริษัทฯ สามารถสร้างการเติบโตอย่างต่อเนื�องและ
มั �นคง และช่วยเพิ�มศกัยภาพในการแข่งขนัของบริษัทฯ ได้ทั �งในระยะสั�นและระยะยาว บริษัทฯ มีเป้าหมายที�จะเข้าร่วม
ประมูลโครงการต่างๆ ได้อย่างต่อเนื�อง ทั �งจากโครงการภาครฐั และเอกชน ทั�งในและต่างประเทศ รวมทั �งเพิ�มงานในมอื 
(Backlog) ให้มีการเติบโตอย่างต่อเนื�องตามสญัญาณการฟื�นตัวของเศรษฐกิจ บริษัทฯ จึงมีความจําเป็นต้องเพิ�มทุนจด
ทะเบียน เพื�อให้บริษัทฯ มีเงินทุนเพียงพอสําหรับรองรับการเข้าร่วมประมูลงานและเป็นเงินทุนสําหรับดําเนินโครงการ
ธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมดังกล่าว รวมถึงยังเป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในบริษัทฯ ซึ�งเป็นการเพิ�ม
ศักยภาพของบริษัทฯ ใหส้ามารถรบังานได้เพิ�มมากขึ�นทั�งในโครงการของภาครฐัและภาคเอกชนทั �งงานในประเทศและ
ต่างประเทศ ซึ�งจะช่วยเพิ�มความแข็งแกร่งทั �งในเชิงโครงสร้างทางการเงินและสัดส่วนของหนี�สินต่อทุนของบริษัทฯ ใน
ระยะยาวและช่วยเพิ�มความยืดหยุ่นทางการเงินในการเข้าลงทุนโครงการในอนาคตเพื�อประโยชน์ของผู้ถือหุ้นโดยรวม  
นอกจากนี� ในการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ในครั �งนี� บริษัทฯ 
พิจารณาแล้วว่า เป็นการเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนให้แก่บุคคล และพันธมิตรทางธุรกิจ ที�มีความพร้อมด้านเงินทุน 
ประสบการณ์ และศักยภาพ ในการเข้ามามีส่วนช่วยสนับสนุนให้บริษัทฯ มีความสามารถในการดําเนินธุรกิจให้มีการ
เติบโตอย่างยั �งยืน เพิ�มศักยภายในการให้บริการ และศักยภาพในการแข่งขนั ทําให้สามารถสร้างรายได้และมีความ
มั �นคงในระยะยาว อันนําไปสู่การสร้างมูลค่าเพิ�มให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ รวมถึงสร้างผลตอบแทนที�ดีให้กับผู้ถือหุ้น
ทุกรายรวมถึงบริษัทฯ ด้วย 

ภายใต้สถานการณ์ปัจจุบนั การเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) เป็น
แนวทางที�มีความเหมาะสมมากกว่าการเสนอขายหุ้นให้แก่ผู้ถือหุ้น (Rights Offering)  หรือการออกตราสารหนี�หรือการ
กู้ยืมเงิน เนื�องจากการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด (Private Placement) นั�นจะทําให้บริษัท
ฯ ได้รบัเงินเพิ�มทุนในจํานวนที�มากเพียงพอและแน่นอนกว่าภายในระยะเวลาที�จํากัด ในขณะที�การเสนอขายหุ้นให้แก่ผู้
ถือหุ้น (Rights Offering) ก็จะเป็นภาระต่อผู้ถือหุ้นและมีความเสี�ยงที�จะไม่สามารถระดมทุนได้ตามที�ต้องการ ซึ�งเป็นผล
มาจากความไม่แน่นอนในการใช้สิทธิซื�อหุ้นสามัญเพิ�มทุนของผู้ถือหุ้นเดิม มีข้อจํากัดเกี�ยวกับความไม่แน่นอนของ
จํานวนเงินทุนที�จะได้รับ  ในขณะที�การออกตราสารหนี�หรือการกู้ยืมเงิน จากสถานการณ์ที�สถาบันการเงินยังมีความ
ระมัดระวังความเสี�ยงด้านเครดิตของลูกหนี� และภาวะความเสี�ยงจากการผิดนัดชําระของหุ้นกู้ ส่งผลให้ต้นทุนจากการ
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ระดมเงินจากการออกตราสารหนี�หรือการกู้ยืมเงินจะสูงขึ�น ซึ�งจะกระทบต่อผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ในอนาคต 
และยงัมีข้อจํากัดเกี�ยวกับความไม่แน่นอนของจํานวนเงินทุนที�จะได้รบัเช่นเดียวกัน  

โดยภายหลังจากการเข้าทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ในครั�งนี�เสร็จสมบูรณ์ ผู้ลงทุนซึ�งเป็น
พนัธมิตรในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ มาตั �งแต่ปี 2565 คือ DITTO จะเข้ามาเป็นผู้ถือหุ้นที�มสีิทธิออกเสียงสูงสุด โดย
มีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 19.03 ของทุนจดทะเบียนชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ (โดย DITTO จะถือหุ้นในบริษัทฯ 
ร้อยละ 4.28 ของทุนจดทะเบียนชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ ภายหลงัการเพิ�มทุนในครั �งนี� และรวมการถือหุ้นบริษัทฯ 
ของนายธีระชัย รัตนกมลพร ในสัดส่วนร้อยละ 15.94 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ และการถือหุ้นบริษัทฯ 
ของน.ส. ธิดารัตน์ สุอมรรัตนกุล คู่สมรส ในสัดส่วนร้อยละ 0.07 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ (“กลุ่มนายธีระ
ชัย”) ส่งผลให้กลุ่มนายธีระชัยถือหุ้นบริษัทฯ ในสัดส่วนรวมร้อยละ 16.01 ของหุ้นที�ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ ณ 
วนัที� 12 มีนาคม 2567) ซึ�งถือเป็นผลดีต่อบริษัทฯ ที�จะสามารถระดมทุนได้เงินจํานวนมากในระยะเวลาที�สั �นและช่วยลด
ภาระการลงทุนของผู้ถือหุ้นเดิม และทําให้บริษัทฯ มีผู้ถือหุ้นที�เป็นพนัธมิตรทางธุรกิจที�มีศกัยภาพ มีความเข้าใจและมี
ประสบการณ์ในการร่วมกันทํางานมาแล้วในหลายโครงการ เป็นผู้นําด้านธุรกิจที�มีความเชี�ยวชาญเกี�ยวกับวิศวกรรม
เทคโนโลยี อีกทั�งยงัมีความรู้ความเชี�ยวชาญด้านเทคโนโลยีสารสนเทศต่างๆ ที�จะมีส่วนช่วยสนับสนุนการดําเนินธุรกิจ
และเพิ�มความสามารถในการแข่งขนัของบริษัทฯ ได้อย่างต่อเนื�อง รวมถึงการสร้างโอกาสทางธุรกิจใหม่ๆ ให้กับบริษัทฯ 
ในอนาคต 

4.2 เปรียบเทียบข้อดีและข้อด้อยของการเข้าทํารายการ 

4.2.1 ข้อดีและประโยชน์ของการทํารายการ PP ที�มีนัยสําคญั และรายการที�เกี�ยวโยงกนั 

 1) ทําให้บริษทัฯ ได้รบัเงินเพิ�มทุนในจาํนวนที�แน่นอน และมีแหล่งเงินทุนที�เพียงพอเพื�อใช้ตามแผน

กลยุทธข์องบริษทัฯ โดยลดภาระในการระดมทุนจากผู้ถือหุ้นเดิม 

     การที�บริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวนไม่เกิน 70,000,000 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 
0.50 บาท ให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ในราคาเสนอขาย 4.60 บาทต่อหุ้น ในครั �งนี� จะทําให้บริษัทฯ 
ได้รับเงินจากการระดมทุนรวม 322.00 ล้านบาท โดยบริษัทฯ จะได้รับเงินจากธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP 
ให้แก่ DITTO ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทฯ จํานวน 174.80 ล้านบาท และได้ร ับเงินจากบุคลเฉพาะเจาะจง
จํานวน 10 ราย อีกจํานวน 147.20 ล้านบาท รายละเอียดดงันี�  

ลาํดบั รายชื�อ จาํนวนหุ้นที�ได้รบัการเสนอขายไม่เกิน 

(หุ้น) 

มูลค่าเสนอขาย 

(ล้านบาท) 

1  DITTO1) 38,000,000 174.80 

2 ผู้ลงทุนเฉพาะเจาะจง จํานวน 10 ราย2) 32,000,000 147.20 

 รวม 70,000,000 322.00 
หมายเหตุ :  1) DITTO เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนัของบรษิัทฯ  

2) ไม่มคีวามสมัพนัธ์ใด ๆ กบับรษิัทฯ และไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนัของบรษิัทฯ ตามประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกนั 

     ดังนั �น ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ในครั�งนี� ทําให้บริษัทฯ มีแหล่งเงินทุนที�เพียงพอเพื�อใช้
รองรับการเข้าร่วมประมูลโครงการต่างๆ ได้อย่างต่อเนื�อง ทั �งจากโครงการภาครัฐ และเอกชน ทั �งในและต่างประเทศ 
และจะเป็นเงินทุนสําหรบัการดําเนินโครงการดงักล่าว รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียนสําหรบัดําเนินงานของกิจการ ตามที�
ระบุไว้ในหวัข้อ 3.9  “แผนการใช้เงินที�ได้รบัจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน” เป็นการเพิ�มสภาพคล่องทาง
การเงิน จากการที�บริษัทฯ สามารถนําเงินจากการเพิ�มทุนดงักล่าวเพื�อใช้สําหรบัค่าใช้จ่ายในการดําเนินธุรกิจของบริษัท
ฯ เช่น ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับพนักงานและค่าจ้างที�ปรึกษา หรือนําเงินจากการเพิ�มทุนร่วมกับกระแสเงินสดที�เกิดจากการ
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ดําเนินงานของบริษัทฯ  และแหล่งเง ินทุนอื�นๆ เช่น เงินกู้ยืม เพื�อเป็นแหล่งเงินทุนที�ใช้ขยายธุรกิจในคราวที�บริษัทฯ มี
ความจําเป็นได้อย่างทนัท่วงท ีรวมทั �งลดภาระในการระดมทุนจากผูถ้อืห้นเดิม (Rights Offering)  

     เมื�อเทียบกับการเสนอขายหุ้นในแบบอื�น เช่น การเสนอขายให้แก่ผูถ้ือหุ้นเดิม (Rights Offering) ซึ�งอาจจะ
ระดมทุนได้ไม่ครบตามจํานวนที�ต้องการ และการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement) ยังเป็นทางเลือกที�เหมาะสมมากกว่าการออกตราสารหนี�หรือการกู้ยืมเงิน เนื�องจากสถานการณ์ที�สถาบนั
การเงินยังมีความระมดัระวงัความเสี�ยงด้านเครดิตของลูกหนี� และภาวะความเสี�ยงจากการผิดนัดชําระของหุ้นกู้ ส่งผล
ให้ต้นทุนจากการระดมเงินจากการออกตราสารหนี�หรือการกู้ยืมเงินจะสูงขึ�น ซึ�งจะกระทบต่อผลการดําเนินงานของ
บริษัทฯ ในอนาคต และยงัมีข้อจํากัดเกี�ยวกับความไม่แน่นอนของจํานวนเงินทุนที�จะได้รบัอีกด้วย 

 2) ได้พนัธมิตรที�จะช่วยส่งเสริมศกัยภาพในการดาํเนินธรุกิจของบริษทัฯ  

     DITTO เป็นผู้นําด้านธุรกิจที�ม ีความเชี�ยวชาญเกี�ยวกับวิศวกรรมเทคโนโลยี อีกทั�งยังมีความรู้ความ
เชี�ยวชาญด้านเทคโนโลยีสารสนเทศต่างๆ ทั �งด้านการบริหารจัดการข้อมูล  (Data Management) ระบบป้องกันความ
ปลอดภัยทางไซเบอร์ (Cyber Security) และเทคโนโลยีสิ�งแวดล้อม และมีฐานะทางการเงินที�แข็งแกร่ง ดังนั �น การที� 
DITTO จะเข้ามาเป็นผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ทําให้บริษัทฯ ไดพ้นัธมิตรทางธุรกิจที�มีศกัยภาพและแข็งแกร่งที�จะร่วมมอืกนั
ในการดําเนินธุรกิจทั �งในปัจจุบันและต่อเนื�องในอนาคต อันจะก่อให้เกิดมูลค่าเพิ�มจากการร่วมมือกันทางธุรกิจ 
(Synergy)  โดยจุดเด่นของบริษัทฯ คือการดําเนินงานด้านวิศวกรรมที�ปรึกษาแบบบูรณาการมายาวนานกว่า 45 ปี มี
ประสบการณ์ในการดําเนินงานโครงการขนาดใหญ่ (Mega Project) ทั �งของภาครฐัและเอกชน ทําให้มีองค์ความรู้ ความ
เชี�ยวชาญที�แข็งแกร่ง และฐานข้อมูลที�ทันสมัย และครอบคลุมหลากหลายสาขา ในขณะที� DITTO มีความเชี�ยวชาญ
ด้านวิศวกรรมเทคโนโลยี อีกทั �งยังมีความรู้ ความเชี�ยวชาญด้านเทคโลยีสารสนเทศต่างๆ ทั �งด้านการบริหารจัดการ

ข้อมูล (Data Management) ระบบป้องกันความปลอดภัยทางไซเบอร์ (Cyber Security) และเทคโนโลยีสิ�งแวดล้อม ซึ�ง
สามารถขยายขอบเขตในการให้บริการทั �งในด้านธุรกิจที�ปรึกษา และธุรกิจงานให้บริการด้านวิศวกรรม จัดหา และ
ก่อสร้าง (Engineering Procurement and Construction Contract : EPC) รวมถึงโอกาสในความร่วมมือในด้านอื�นๆ 
ในอนาคต โดยปัจจุบันบริษัทฯ และ DITTO มีการร่วมมือกันในการดําเนินธุรกิจในธุรกิจ EPC คือ โครงการการจ้าง
ก่อสร้างสวนสตัว์แห่งใหม่ ระยะที�1 คลองหก และโครงการการจ้างก่อสร้างอาคารพิพิธภัณฑ์ ระยะที� 2 โครงการจดัการ
สร้างพิพิธภัณฑ์องค์ความรู้เรื�องไม้มีค่าเพื�อประโยชน์ของแผ่นดินเฉลิมพระเกียรติ เนื�องในโอกาสมหามงคลพระราชพิธี
บรมราชาภิเษก ซึ�งจะเป็นการสนับสนุนความได้เปรยีบและศักยภาพในการเติบโตของบริษัทฯ และยังสามารถช่วย
ผลักดนั การดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ และเพิ�มความสามารถในการแข่งขนัของบริษัทฯ เพื�อให้บริษัทฯ สามารถเติบโต
อย่างมั �นคงและแข็งแกร่งต่อไปในอนาคตทั �งในประเทศและระดับภูมิภาค ส่งผลดีต่อบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นในระยะยาว 
และมีโอกาสที�จะขยายการลงทุนไปยงัธุรกิจใหม่ๆ ในอนาคตได้เพิ�มขึ�นด้วย 

 3) ลดภาระการจดัหาเงินทุนโดยการก่อหนี�  ทําให้ไม่มีภาระดอกเบี�ยจ่ายจากการระดมทุน รวมทั �งเพิ�ม

สภาพคล่อง และความแขง็แกร่งของโครงสร้างเงินทุนและฐานะการเงินของบริษทัฯ  

     เมื�อพิจารณางบการเงินรวมของบริษัทฯ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่า
เงินสดจํานวน 295.04 ล้านบาท หนี�สินรวมรวมจํานวน 1,247.06 ลา้นบาท ส่วนของผูถ้ือหุ้นรวมจํานวน 1,185.29 ลา้น
บาท อตัราส่วนหนี�สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E) เท่ากับ 1.05 เท่า หลังจากบริษัทฯ ได้รับเงินเพิ�มทุนจากธุรกรรมการ
ออกและเสนอขายหุ้น PP จํานวน 322.00 ล้านบาท จะทําให้อ้ตราส่วนหนี�สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E) ลดลงเหลือ 
0.83 เท่า รายละเอียดดงันี� 
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 งบการเงินรวมสําหรบัปี สิ�นสุด 
ณ 31 ธนัวาคม 2566 ภายหลงัธุรกรรม PP 

อตัราส่วนหนี�สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E) 1.05 0.83 

จากงบการเงินของบริษัทฯ และประมาณการเงินเพิ�มทุนที�คาดว่าบริษัทฯ จะได้รบั 

• เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด : บริษัทฯ จะได้รับกระแสเงินสดเพิ�มขึ�นจากผู้ลงทุนเป็นจํานวนเงินรวมทั�งสิ�น 
322.00 ล้านบาท ทําให้กลุ่มบริษัทฯ จะมีสภาพคล่องในการขยายธุรกิจเพิ�มมากขึ�น โดยที�ไม่ต้องหาแหล่งเงินกู้
และ/หรือ ออกหุ้นกู ้เพื�อมาทดแทน ซึ�งจากสถานการณ์ปัจจุบนัอาจจะไม่เอื�ออํานวยต่อการออกตราสารหนี�ใหม่ 

• โครงสร้างเงนิทุนจากส่วนของผูถ้อืหุ้นของบริษทัฯ : ภายใต้ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ส่วนของผู้ถือ
หุ ้นของบริษัทฯ จะเพิ�มขึ�นจาก 1,185.29  ล้านบาท เป็น 1,507.29 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 27.17 จาก ณ 31 
ธ ันวาคม 2566 (โดยเพิ�มจากทุนที�ออกและชําระแล้วเพิ�มขึ�น 35.00 ล้านบาท และส่วนเกินมูลค่าหุ้นเพิ�มขึ�น 
287.00 ล้านบาท)  

(หน่วย : ล้านบาท) 
งบการเงินรวม สําหรบัปี 

สิ�นสุด ณ 31 ธนัวาคม 2566 
ภายหลงัธุรกรรม PP 

ทุนออกจําหน่ายและชําระเต็มมูลค่าแล้ว  408.95 443.95 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั  424.32 711.32 

ส่วนตํ�ากว่าทุนจากการเปลี�ยนแปลง 
สดัส่วนการถือหุ้นในบริษัทย่อย 

 (23.64)  (23.64) 

ส่วนตํ�ากว่าทุนจากการจดัโครงสร้างการดําเนินธุรกิจ 
ของกลุ่มบริษัทภายใต้การควบคุมเดียวกัน 

 (22.55)  (22.55) 

ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์  15.20  15.20 

กําไรสะสม   

   จดัสรรแล้ว - สํารองตามกฎหมาย   32.00   32.00 

   ยงัไม่ได้จดัสรร   347.86  347.86 

องค์ประกอบอื�นของส่วนของผู้ถือหุ้น     2.36     2.36 

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 1,184.50 1,506.50 

ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุมของบริษัทย่อย       0.78      0.78 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  1,185.28 1,507.28 

     ดงันั �น การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน PP ในครั �งนี� ทําใหบ้รษิัทฯ ได้มาซึ�งแหล่งเงนิทุนขนาดใหญ่
ที�ไม่มีภาระดอกเบี�ยจ่ายจากการระดมทนุดงักล่าว เพื�อนํามาใช้ในการขยายธุรกิจของบริษัทฯ อีกทั �งเสริมสภาพคล่องใน
การขยายธุรกิจตามแผนการใชเ้งิน และแผนกลยุทธ์ของบริษัทฯ อนัจะส่งผลดีต่อการดําเนินงานและงบการเงินของ
บริษัทฯ อีกทั �งเป็นการเพิ�มความแข็งแกร่งของโครงสร้างเงินทุนและฐานะการเงินของบริษัทฯ ซึ�งมาจากการเพิ�มขึ�นของ
เงินสดซึ�งเป็นสนิทรพัย์ที�จะก่อให้เกิดรายได้ให้แก่บริษัทฯ ในระยะยาว และการเพิ�มขึ�นของส่วนของผู้ถือหุ้นของบรษิัทฯ 

4.2.2 ข้อด้อยและความเสี�ยงของการเข้าทํารายการ PP ที�มนีัยสําคญัและรายการกบับุคคลที�เกี�ยวโยงกนั 

 1) เกิดผลกระทบจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนต่อผู้ถือหุ้นเดิม (Dilution Effect) 

     การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุน PP ของบริษัทฯ จํานวน 70,000,000 หุ้น ที�ราคาเสนอขาย 4.60 
บาทต่อหุ ้น ให้แก่ผู้ลงทุน จะทําให้จํานวนหุ้นสามญัเพิ�มขึ�นจาก 817,901,618 หุ ้น เป็น 887,901,618 หุ้น จะทําใหผู้้ถือ
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หุ้นปัจจุบันของบริษัทฯ ได้รับผลกระทบต่อสิทธิในการออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิม (Control Dilution) และผลกระทบต่อ
ส่วนแบ่งกําไร (Earnings Dilution) เท่ากับร้อยละ 7.88 และผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น (Price Dilution) เท่ากับ
ร้อยละ 0.78 โดยมีรายละเอียดดงันี� 

• ผลกระทบต่อสิทธิในการออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิม (Control Dilution) 

= จํานวนหุ้นสามญัเพิ�มทุนที�เสนอขายต่อบุคคลในวงจํากัด                                                                          

  จํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่าย + จํานวนหุ้นสามญัเพิ�มทุน 
 ได้แล้วทั �งหมดของบริษัทฯ       ที�เสนอขายต่อบุคคลในวงจํากัด 

= 70,000,000                     

 817,901,618 + 70,000,000 

= ร้อยละ  7.88 

• ผลกระทบต่อส่วนแบ่งกําไร (Earning Per Share Dilution)  

=  EPS ก่อนการเสนอขาย1/ – EPS หลงัการเสนอขาย2/                                                                       
                EPS ก่อนการเสนอขาย 

= 0.1581 – 0.1456                     

       0.1581 

= ร้อยละ  7.88 
หมายเหตุ: 

กําไร (ขาดทุน) (4 ไตรมาสล่าสุด ตามงบการเงนิสิ�นสุด 31 ธนัวาคม 2566) = 129,269,768 บาท 

1/ EPS ก่อนการเสนอขาย = 129,269,768 / 817,901,618        = 0.1581 บาทต่อหุ้น 

2/ EPS หลงัการเสนอขาย = 129,269,768 / (817,901,618 + 70,000,000)    = 0.1456 บาทต่อหุ้น 

• ผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น (Price Dilution) 

= ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย1/ – ราคาตลาดหลงัการเสนอขาย2/                                                                      

                ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย 

= 5.10 – 5.06                     

     5.10 

= ร้อยละ  0.78 
หมายเหตุ: 

1/ ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย = ราคาถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรพัย์ฯ ระหว่างวนัที� 14 
กุมภาพนัธ์ 2567 ถึงวนัที� 22 กุมภาพนัธ์ 2567) ซึ�งเท่ากบั 5.10 บาทต่อหุ้น 

  2/ ราคาตลาดหลงัการเสนอขาย = (5.10 x 817,901,618) + (4.60 x 70,000,000) = 5.06 บาทต่อหุ ้น  
    817,901,618 + 70,000,000 

     เนื�องจากราคาออกและเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนครั �งนี�เท่ากับ 4.60 บาทต่อหุ้น ซึ�งราคาดงักล่าวเป็นราคาเสนอ
ขายหุ้นที�ออกใหม่ในราคาที�มีส่วนลดเพียงร้อยละ 9.80 ของราคาตลาด โดย”ราคาตลาด” คํานวณจากราคาถัวเฉลี�ยถ่วง
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นํ�าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์ฯ ย้อนหลัง 7 วันทําการติดต่อกันก่อนวันที�คณะกรรมการมีมติให้
เสนอวาระการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัดต่อที�ประชุมผู้ถือหุ้นตามประกาศเกี�ยวกับการเสนอขายหุ้นที�
ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด คือระหว่างวันที� 14 กุมภาพันธ์ 2567 ถึง 22 กุมภาพันธ์ 2567 ซึ�งมีราคาเท่ากับ 5.10 
บาท ในขณะที�จํานวนหุ้นเพิ�มทุนที�เสนอขายต่อบุคคลในวงจํากัดมีจํานวนเพียง 70,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 
7.88 ของจํานวนหุ้นที�ออกและจําหน่ายแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการจดทะเบียนเพิ�มทุนชําระแล้ว  ส่งผลให้
ผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น (Price Dilution) จะมีเพียงร้อยละ 0.78 ในขณะที�ผลกระทบจากการลดลงของสทิธิออก
เสียง (Control Dilution) และการลดลงของส่วนแบ่งกําไร (Earnings Dilution) จะมีเพียงร้อยละ 7.88  

     อย่างไรก็ตาม การเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนดงักล่าว ส่งผลให้บริษัทฯ จะมีเงินทุนเพียงพอสําหรบัรองรับ
การเข้าร่วมประมูลงานและเป็นเงินทุนสําหรับดําเนินโครงการธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมดังกล่าว 
รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในบริษัทฯ ซึ�งเป็นการเพิ�มศักยภาพของบริษัทฯ ใหส้ามารถรับงานได้เพิ�มมากขึ�นทั�ง
ในโครงการของภาครัฐและภาคเอกชนทั �งงานในประเทศและต่างประเทศ ซึ�งจะช่วยเพิ�มความแข็งแกร่งทั �งในเชิง
โครงสร้างทางการเงินและสัดส่วนของหนี�สินต่อทุนของบริษัทฯ ในระยะยาว และช่วยเพิ�มความยืดหยุ่นทางการเงินใน
การเข้าลงทุนโครงการในอนาคตเพื�อประโยชน์ของผู้ถือหุ้นโดยรวม นอกจากนั �น การร่วมมือทางธุรกิจระหว่างบริษัทฯ
และ DITTO จะสามารถเพิ�มศักยภายในการให้บริการ และศักยภาพในการแข่งขนั ให้สามารถสร้างรายได้และมีความ
มั �นคงในระยะยาว อันนําไปสู่การสร้างมูลค่าเพิ�มให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ รวมถึงสร้างผลตอบแทนที�ดีให้กับผู้ถือหุ้น
ทุกรายรวมถึงบริษัทฯ ด้วย                                   

 2) ความเสี�ยงเรื�องการถ่วงดุลอํานาจสดัส่วนการถือหุ้น 

     การเข้ามาถือหุ้นบริษัทฯ ภายใต้กระบวนการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุน PP ของ DITTO ใน

สัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 4.28 เมื�อรวมกับกลุ่มนายธีระชัย (รวมสัดส่วนการถือหุ้นของนายธีระชัย รัตนกมลพร และ
น.ส. ธิดารัตน์ สุอมรรัตนกุล, คู่สมรส) ที�ถือหุ้นของบริษัทฯ จํานวน 130,948,800 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 14.75 ของหุ้นที�
ออกและชําระแล้วของบริษัทฯ (ภายหลังการเพิ�มทุนชําระแล้วของบริษัทฯ จากการออกเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนในครั �งนี�) 
จะส่งผลให้ DITTO และกลุ่มนายธีระชัย (“กลุ่ม DITTO”) จะมีสถานะเป็นผู้ถือหุ ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ และจะเป็นผู้ถือ
หุ ้นที�มีสิทธิออกเสียงสูงสุด โดยจะถือหุ้นในบริษัทฯ จํานวน 168,948,800 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 19.03 ของหุ้นที�ออกและ
ชําระแล้วของบริษัทฯ (ภายหลงัการเพิ�มทุนชําระแล้วของบริษัทฯ จากการออกเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนในครั �งนี�) ถือว่าเป็น
สดัส่วนการถือหุ้นที�มีนัยสําคญั โดยสดัส่วนดงักล่าวถึงแม้จะไม่ใช่เสียงข้างมากที�สามารถควบคุมมติที�ประชุมผู้ถือหุ้นได้
เกือบทั �งหมด แต่ในกรณีที�กลุ่ม DITTO สามารถได้มาซึ�งหุ้นบริษัทฯ จนสัดส่วนดังกล่าวมากกว่าร้อยละ 25.00 ของ
จํานวนหุ ้นที�จําหน่ายได้แล้วทั �งหมดและของสิทธิออกเสียงทั�งหมดของบริษัทฯ  ทําให้กลุ่ม DITTO สามารถใช้สิทธิ
ถ่วงดุลในบางเรื�องที�ข้อกฎหมายหรือข้อบงัคบัของบริษัทฯ กําหนดให้ต้องได้รบัคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของมติ
ที�ประชุมผู้ถือหุ้น เช่น การขออนุมตัิเพิ�มทุน ลดทุน การผ่อนผนัไม่ต้องทําคําเสนอซื�อหลกัทรพัย์ทั �งหมดของกิจการ การ
ทํารายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งสินทรพัย์ การทํารายการที�เกี�ยวโยงกันตามประกาศของตลาดหลักทรัพย์ฯ และการ
ออกและเสนอขายหุ้นกู้เป็นต้น ส่งผลให้กลุ่ม DITTO สามารถควบคุมทิศทางการดําเนินธุรกิจรวมถึงควบคุมการลงมติ
ของที�ประชุมผู้ถือหุ้นในเรื�องที�สําคญั      

     อย่างไรก็ตาม ภายหลังการเพิ�มทุนในครั �งนี� กลุ่ม DITTO จะยังคงเป็นเพียงผู้ถือหุ้นบริษัทฯ เท่านั �น ไม่ได้
มีส่วนร่วมในการบริหารจัดการบริษัทฯ หรือมีการส่งตัวแทนเข้าร่วมเป็นคณะกรรมการของบริษัทฯ ดังนั �นก่อนที�วาระ
ใดๆ ที�จะถูกเสนอขออนุมติัจากที�ประชุมผู้ถือหุ้นจะต้องผ่านการพิจารณาและให้ความเห็นจากทางคณะกรรมการบริษัท
ฯ ก่อน ซึ�งคณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบด้วยผู้ทรงคุณวุฒิที�มีความหลากหลายในด้านทักษะความชํานาญ ความรู้
ประสบการณ์ อันเป็นประโยชน์ต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ และไม่ม ีความสัมพันธ์กับกลุ่ม DITTO ซึ�ง ณ ปัจจุบนั 
บริษัทฯ มีคณะกรรมการจํานวน 9 ท่าน และมีกรรมการที�มีคุณสมบัติเป็นกรรมการอิสระ 5 ท่านของกรรมการทั �งหมด



ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระเกี�ยวกับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากดัและรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

ส่วนที� 4 - หน้า 10 

เพื�อเป็นการถ่วงดุลคณะกรรมการ และจํานวน 3 ใน 4 ท่านของกรรมการอิสระ ยังทําหน้าที�เป็นคณะกรรมการ
ตรวจสอบ เพื�อทําหน้าที�ตรวจสอบ ถ่วงดุลการตัดสินใจ รวมถึงพิจารณาและให้ความเห็นเกี�ยวกับวาระการทํารายการที�
อาจก่อให้เกิดการขัดแย้งทางผลประโยชน์หรือรายการที�มีความเกี�ยวโยงกันระหว่างกลุ่ม DITTO กับบริษัทฯ 
นอกจากนั �นในรายการที�มีความเกี�ยวโยงกับกลุ่ม DITTO จะทําใหก้ลุ่ม DITTO ไม่สามารถลงคะแนนเสียงในการเข้าทํา
รายการระหว่างกันที�ตนมีส่วนได้ส่วนเสียในรายการนั �นได้ เพื�อสร้างความมั �นใจให้แก่ผู้ถือหุ้นรายย่อย และผู้ม ีส่วนได้
ส่วนเสียอื�นๆ ว่าการดําเนินการหรือการเข้าทํารายการใดๆ เป็นไปเพื�อประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ  

 3) ความเสี�ยงจากการที�บริษทัฯ ได้รบัเงินจากการขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน ไม่ครบตามจาํนวนที�ต้องการ 

     ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ในครั �งนี� บริษัทฯ ไม่ได้จดัทํานิติกรรมสญัญาจองซื�อหุ้น หรือเอกสาร
นิติกรรมอื�นๆ เป็นเพียงแต่การแจ้งให้ผู้ได้รบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบริษัทฯ ทราบเท่านั �น ดงันั �นบริษัทฯ จึงมี
ความเสี�ยงที�จะได้รับเง ินจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนแบบเฉพาะเจาะจงไม่ครบตามจํานวน กรณีที�ผู้ลงทุนไม่
สามารถหาเงินมาชําระค่าหุ้นเพิ�มทุนได้ทันภายในระยะเวลาที�กําหนด เนื�องจาก ข้อตกลงในลักษณะที�ไม่มีการทํา
สญัญาผูกมดัเช่นนี� จะไม่มีผลบงัคบัแก่กันได ้หรือบริษัทฯ ไม่สามารถบงัคบัให้ผู้ลงทุนซื�อหุ้นสามญัเพิ�มทุนได ้

      อย่างไรก็ตาม  ที�ปรึกษาทางการเงินฯ มีความเห็นว่า กรณีดังกล่าวอาจมีความเป็นไปได้น้อย เนื�องจาก
การได้รับจัดสรรหุ้นสามัญเพิ�มทุนของ DITTO ในครั �งนี� เป็นความประสงค์จะร่วมลงทุนและเป็นพันธมิตรทางธุรกิจกับ
บริษัทฯ ในระยะยาวเป็นสําคัญ และได้แสดงเจตจํานงในการเข้าซื�อหุ้นเพิ�มทุนของบริษัทฯ จํานวน 38.0 ล้านหุ้น คิด
เป็นสัดส่วนร้อยละ 4.28 ของทุนจดทะเบียนชําระแล้วของบริษัทฯ ภายหลังการเพิ�มทุนในครั �งนี� คิดเป็นมูลค่ารวม 
174.80 ล้านบาท ตามมตทิี�ประชุมคณะกรรมการบริษัท DITTO ครั �งที� 1/2567 เมื�อวนัที� 26 กุมภาพนัธ์ 2567  

       สําหรับผู้ลงทุนเฉพาะเจาะจงรายอื�นๆ ที�เหลือ บริษัทฯ ได้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวนรวม 32.0 ล้าน

หุ ้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 3.60 ของทุนจดทะเบียนชําระแล้วของบริษัทฯ ภายหลังการเพิ�มทุนในครั �งนี� คิดเป็นมูลค่า
รวม 147.20 ล้านบาท โดยบริษัทฯ พิจารณาถึงประวติั ศักยภาพ และความพร้อมทางการเงินแล้วว่า เป็นนักลงทุนที�มี
ความเหมาะสม มีความสนใจเข้าร่วมลงทุนในหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบริษัทฯ และมีฐานะการเงินมั �นคงที�สามารถชําระค่า
หุ ้นเพิ�มทุนในครั �งนี�ได้ ดังนั�นภายหลังธรุกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP เสร็จสมบูรณ์ บริษัทฯ มั �นใจว่าจะได้รับ
เง ินทุนครบจํานวนตามที�ประมาณการ เพื�อนําไปใช้ตามวัตถุประสงค์ในการออกและจัดสรรหุ้นสํามัญเพิ�มทุน และ
แผนการใช้เงินของบริษัทฯ ตามที�ได้แจ้งไว้ โดยในกรณีที�จําเป็นและมีความเหมาะสม บริษัทฯ ยงัมีศกัยภาพที�จะจดัหา
เงินทุนมาทดแทนด้วยวิธีต่างๆ เช่น การก่อหนี� ในกรณีที�บริษัทฯ ไม่สามารถจัดหาเงินทุนได้เพียงพอจากการเพิ�มทุน 
PP เพื�อใช้สนับสนุนการดําเนินธุรกิจและการขยายกิจการในอนาคต 

4.3 เปรียบเทียบข้อดีและข้อด้อยของการไม่เข้าทํารายการ 

4.3.1 ข้อดแีละประโยชน์ของการไม่เข้าทํารายการ PP ที�มนีัยสําคญัและรายการกบับุคคลที�เกี�ยวโยงกนั 

 1) ไม่มีคา่ใช้จา่ยที�เกิดขึ�นจากการเข้าทํารายการ 

     ในการเข้าทํารายการครั �งนี� บริษัทฯ ได้ว่าจ้างที�ปรึกษาเฉพาะด้านต่าง ๆ  ในการให้คําปรึกษาและจดัทํา 
ข้อมูลเพื�อประกอบการทํารายการ เช่น คา่ธรรมเนียมที�ปรึกษากฎหมาย ผู้ประเมินมูลคา่สินทรพัย์ ที�ปรึกษาทางการเงนิ 
เป็นต้น ดังนั �น จึงมีความเสี�ยงจากการสูญเสียค่าใช้จ่ายโดยเปล่าประโยชน์ในกรณีที�บริษัทฯ ไม่ได้รับการอนุมัติจากที�
ประชุมผู้ถือหุ้นในธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ในคร้ังนี� 

 2) ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษทัฯ ไม่ได้รบัผลกระทบจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน  

 หากบริษัทฯ ไม่ออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่ DITTO ในครั �งนี� ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯก็จะไม่ได้
รับผลกระทบจากการดําเนินการดังกล่าว ทั �งในด้านสิทธิในการออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิม (Control Dilution) และ
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ผลกระทบต่อส่วนแบ่งกําไร (Earnings Dilution) เท่ากับร้อยละ 7.88 และผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น (Price 
Dilution) เท่ากับร้อยละ 0.78 

4.3.2 ข้อดอ้ยและความเสี�ยงของการไม่เข้าทํารายการ PP ที�มนีัยสําคญัและรายการกบับุคคลที�เกี�ยวโยงกนั 

 1) บริษัทฯไม่ได้รบัเงินจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกัดและเสีย

โอกาสที�จะมีพนัธมิตรรายใหม่ที�มีศกัยภาพ 

     หากบริษัทฯไม่ออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่ DITTO ในครั�งนี� บริษัทฯ จะไม่ได้รับเงินทุน
จํานวน 322.00 ล้านบาทจากการเพิ�มทุนดงักล่าว โดยสามารถแบ่งได้เป็นเงินจากธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP 
ให้แก่ DITTO ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทฯ  จํานวน 174.80 ล้านบาท และเงินที�จะได้รับเง ินจากบุคล
เฉพาะเจาะจงอีกจํานวน 10 ราย อีกจํานวน 147.20 ล้านบาท ซึ�งทําให้บริษัทฯจะต้องจดัหาเงินทุนจากแหล่งอื�นเพื�อใช้
สําหรับรองรับการเข้าร่วมประมูลงานและเป็นเงินทุนสําหรับดําเนินโครงการธุรกิจที�ปรึกษา ด้านวิศวกรรมและ
สิ�งแวดล้อมดังกล่าว รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเว ียนภายในบริษัทฯ และขยายธุรกิจ เพื�อสร้างการเติบโตเพิ�มเติม (ตามที�
ระบุไว้ในหวัข้อ 3.9  “แผนการใช้เงินที�ได้รบัจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน”) แทนการใช้เงินที�จะได้รบัจาก
การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนในครั �งนี�รวมทั �งเสียโอกาสที�จะมีพันธมิตรรายใหม่ที�มีศ ักยภาพ เนื�องจาก 
DITTO เป็นบริษัทชั �นนําแห่งหนึ�งที�มีธุรกิจดา้นวิศวกรรมเทคโนโลยี อีกทั �งยังมีความรู้ความเชี�ยวชาญด้านเทคโนโลยี
สารสนเทศต่างๆ ซึ�งสามารถช่วยส่งเสริมการดําเนินธุรกิจให้แก่ผู้ร่วมทุนได้ด ี

 2) บริษทัฯ อาจต้องใช้เวลานานขึ�นและมีค่าใช้จ่ายเพิ�มขึ�นในการจดัหาเงินทุน 

     บริษัทฯ จะต้องจดัหาเงินทุนจํานวน 322.00 ล้านบาท โดยวิธีการอื�นเพื�อทดแทนการออกและเสนอขายหุ้น 
สามญัเพิ�มทุนให้แก่ DITTO ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทฯ และบุคลเฉพาะเจาะจงอีกจํานวน 10 ราย เช่น การ
ออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วน และ/หรือ การออกและเสนอขายหุ้นกู้ และ/หรือ การ
ใช้สินเชื�อจากสถาบนัการเงิน เป็นต้น ซึ�งการดําเนินการในแต่ละวิธีข้างต้นจะใช ้ระยะเวลาที�ยาวนานกว่า และอาจไม่ได้
รบัเงินทุนครบตามจํานวนที�ต้องการ และอาจมีค่าใช้จ่ายที�เพิ�มขึ�นจากการจดัหา เงินทุน เช่น ค่าใช้จ่ายในการจดัเตรียม
ข้อมูลในการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนและหุ้นกู้ ค่าธรรมเนียมการเบิกใช ้วงเงินสินเชื�อ เป็นต้น และดอกเบี�ย
จ่ายในกรณีมีหุ้นกู้ และ/หรือ กู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน 

4.4 เปรียบเทียบข้อดี/ประโยชน์ และข้อด้อย/ความเสี�ยง ระหว่างการทํารายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกัน 

กบัการทํารายการกบับุคคลภายนอก  

4.4.1 ข้อดีและประโยชน์ระหว่างการทํารายการกับบุคคลที� เ กี� ยวโยงกัน กับการทํา รายการกับ 

บุคคลภายนอก 

1) เป็นการได้มาซึ�งหุ้นส่วนพนัธมิตรทางธุรกิจ ที�มีศกัยภาพ มีประสบการณ์ในการดําเนินธุรกิจที�จะ

ช่วยสนับสนุนความไดเ้ปรียบและศกัยภาพในการเติบโตของบริษัทฯ  

     การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่ DITTO ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันในครั �งนี� มีข้อดีคือ บริษัท
ฯ จะได้พันธมิตรที�แข็งแกร่งคือ DITTO ถือเป็นหนึ�งในบริษัทที�มีศกัยภาพ มีความเชี�ยวชาญและประสบการณ์ในธุรกิจ
ด้านวิศวกรรมเทคโนโลยี อีกทั �งยังมีความรู้ความเชี�ยวชาญด้านเทคโนโลยีสารสนเทศต่างๆ ทั �งด้านการบริหารจัดการ
ข้อมูล (Data Management) ระบบป้องกันความปลอดภัยทางไซเบอร์ (Cyber Security) และเทคโนโลยีสิ�งแวดล้อม ซึ�ง
เป็นธุรกิจที�สามารถสร้างมูลค่าเพิ�ม (Synergy) ให้กับบริษัทฯได้ โดยจุดเด่นของบริษัทฯ คือการดําเนินงานด้าน
วิศวกรรมที�ปรึกษาแบบบูรณาการมายาวนานกว่า 45 ปี มีประสบการณ์ในการดําเนินงานโครงการขนาดใหญ่ (Mega 
Project) ทั �งของภาครัฐและเอกชน ทําให้ม ีองค์ความรู ้ ความเชี�ยวชาญที�แข็งแกร่ง และฐานข้อมูลที�ทันสมัย และ



ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระเกี�ยวกับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากดัและรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

ส่วนที� 4 - หน้า 12 

ครอบคลุมหลากหลายสาขา ในขณะที� DITTO มจีุดเด่นดงัที�กล่าวไว้ ส่งผลให้สามารถขยายขอบเขตในการให้บริการทั �ง
ในด้านธุรกิจที�ปรึกษา และธุรกิจงานให้บริการด้านวิศวกรรม จัดหา และก่อสร้าง (Engineering Procurement and 
Construction Contract : EPC) รวมถึงโอกาสในความร่วมมือในด้านอื�นๆ ในอนาคต โดยปัจจุบนับริษัทฯ และ DITTO 
มีการร่วมมือกันในการดําเนินธุรกิจในธุรกิจ EPC คือ โครงการการจ้างก่อสร้างสวนสัตว์แห่งใหม่ ระยะที�1 คลองหก 
และโครงการการจ้างก่อสร้างอาคารพิพิธภัณฑ์ ระยะที� 2 โครงการจัดการสร้างพิพิธภัณฑ์องค์ความรู้เรื�องไม้มีค่าเพื�อ
ประโยชน์ของแผ่นดินเฉลิมพระเกียรติ เนื�องในโอกาสมหามงคลพระราชพิธีบรมราชาภิเษก  พร้อมทั �งมีฐานะทาง
การเงินที�มั �นคง  

 นอกจากนี� การออกหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้กับ DITTO ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันจํานวน 38,000,000 หุ้น มูล
ค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้นออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ใน
ราคาเสนอขายหุ้นละ 4.60 บาท คิดเป็นมูลค่าทั �งสิ�น 174.80 ล้านบาท จะทําให้บริษัทฯ สามารถลดภาระและความเสี�ยง
จากการระดมทุนด้วยวิธีอื�น อาทิ ความเสี�ยงด้านการเงินจากภาระเงินกู้ที�สูง หรือภาระดอกเบี�ยจ่าย หรือความไม่
แน่นอนในการเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนในจํานวนมาก ซึ�งหากบริษัทฯจะต้องออกและเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนในจํานวนที�มาก
ขนาดนี�ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม (Rights Offering) หรือประชาชนโดยทั �วไป (Public Offering) อาจจะต้องใช้ระยะเวลานานขึ�น
หรือจํานวนเงินที�ได้รับจากการเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนอาจจะยังไม่เพียงพอ หรือน้อยกว่าที�ต้องการ ดังนั �น การออกและ
เสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบริษัทฯ ให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ให้แกบ่ริษัทที�มีศกัยภาพทางด้าน
เงินทุน มีฐานะทางการเงินมั �นคง และมีความพร้อมในการชําระเง ินเพิ�มทุน จึงเป็นแนวทางการระดมทุนที�มีความ
เหมาะสมและสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ในการเพิ�มทุนครั �งนี� ซึ�งจะทําให้บริษัทฯ ได้รับเงินทุนตามจํานวนที�ต้องการใน
ระยะเวลาอันสั�น และสามารถลดความเสี�ยงในการระดมทุนที�อาจเกิดขึ�นจากสภาวะทางเศรษฐกิจที�มีความผันผวนใน
ปัจจุบนั  

 ดงันั �น ภายหลงัธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP เสร็จสมบูรณ์ จะทําให้บริษัทฯ มีเงินทุนเพียงพอสําหรบั
รองรับการเข้าร่วมประมูลงานและเป็นเงินทุนสําหรับดําเนินโครงการธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อม
ดังกล่าว รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในบริษัทฯ เพื�อสนับสนุนการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ใหม้ีความสามารถใน
การเติบโตอย่างยั �งยืน เพิ�มศักยภาพในการให้บริการ และศักยภาพในการแข่งขนั ทําให้สามารถสร้างรายไดจ้ากการ
ดําเนินงานที�เพิ�มขึ�น และมีความมั �นคงในระยะยาว อนันําไปสู่การสร้างมูลค่าเพิ�มให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ รวมถึงสร้าง
ผลตอบแทนที�ดีให้กับผู้ถือหุ้นทุกรายรวมถึงบริษัทฯ ด้วย 

4.4.2 ข้อด้อยและความเสี�ยงระหว่างการทํารายการกับบุคคลที� เกี�ยวโยงกัน กับการทํารายการกับ 

บุคคลภายนอก 

 การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่ DITTO ในครั �งนี� ถือเป็นการทํารายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกัน
ที�มีนัยสําคญั โดยมีขนาดของรายการประมาณ 174.80 ล้านบาท หรือไม่เกินร้อยละ 16.62 ของสินทรพัย์ที�มีตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ ซึ�งมากกว่า 20 ล้านบาท หรือร้อยละ 3 ของสินทรพัย์ที�มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ (NTA ตามงบการเงินรวม
ของบริษัทฯ ที�ผ่านการตรวจสอบของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับ 1,051.44 
ล้านบาท) ส่งผลให้บริษัทฯจําเป็นต้องจัดประชุมผู้ถือหุ้น และจําเป็นต้องแต่งตั �งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้
ความเห็นต่อรายการที�เกี�ยวโยงกันนี� ซึ�งจะทําให้บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายเพิ�มขึ�นจากการดําเนินการดงักล่าว 

4.5 เปรียบเทียบแผนการใชเ้งินกบัผลกระทบที�มีต่อผู้ถือหุ้นจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุน PP 

4.5.1 แผนการใชเ้งินของบริษัทฯ และวิเคราะห์แผนการใช้เงิน 
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 หากธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ได้ร ับอนุมัติจากที�ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจําปี 2567 และ
ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP เสร็จสมบูรณ์ บริษัทฯ จะได้รับเงินเพิ�มทุนจากผู้ลงทุนจํานวนไม่เกิน 322.00 
ล้านบาท โดยบริษัทฯ มีแผนจะนําเงินที�ได้จากการเพิ�มทุนไปใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในบริษัทฯ  

การพิจารณาความสมเหตุสมผลและความจาํเป็น โดยที�ปรกึษาทางการเงินอิสระ  

 จากเป้าหมายในปี 2567 บริษัทฯ มุ่งมั �นที�จะเติบโตอย่างยั �งยืน โดยจะเพิ�มผลตอบแทนจากธุรกิจเกี�ยวเนื�องให้
มีส ัดส่วนใกล้เคียงกับธุรกิจที�ปรึกษาในระยะเวลา 3-5 ปีข้างหน้า และขยายการดําเนินงานสู่ธุรกิจที�เป็นมิตรต่อ
สิ�งแวดล้อม ในการนี� บริษัทฯ มีแผนงานที�จะเข้าร่วมประมูลโครงการต่างๆ อย่างต่อเนื�อง ทั �งจากโครงการภาครฐั และ
เอกชน ทั �งในประเทศและต่างประเทศ อาทิ งานอาคาร และโครงสร้างพื�นฐาน เพื�อเพิ�มงานในมือ (Backlog) ให้ได้ตาม
เป้าหมายจํานวน 6,000 ล้านบาท รวมทั �งมุ่งสร้างโอกาสทางธุรกิจใหม่ ๆ ในการเป็นผู้ลงทุนและ /หรือร่วมพัฒนา
โครงการกับพนัธมิตรทางธุรกิจอย่างต่อเนื�อง   

 เมื�อพิจารณาผลการดําเนินงานของบริษัทฯ สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2566 พบว่า สําหรับปี 2566 
บริษัทฯ และบริษัทในเครือ (“กลุ่มบริษัททีมฯ”) มีรายได้จากการขายและให้บริการ รวมทั �งสิ�น 1,673.67 ล้านบาท 
เพิ�มขึ�นเล็กน้อยจากงวดเดียวกันของปีก่อนที� 1,623.67 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.08  โดยมีรายละเอียดโครงสร้าง
รายได้ดงันี� 

รายได้จากการขายและให้บริการ  

(ล้านบาท) 

ม.ค. – ธ.ค. 65 

(ล้านบาท) 

ม.ค. – ธ.ค. 66 

(ล้านบาท) 

เพิ�มขึ�น 

(ลดลง) 

งานโครงการภาครฐั (G) 843 726 (13.8%) 

งานโครงการภาคเอกชน (P) 460 540 17.4% 

งานโครงการต่างประเทศ (I) 132 178 34.8% 

งานบริการธุรกิจเกี�ยวเนื�อง (RS) 135 200 48.1% 

งานโครงการลงทุน (INI) 54 29 (46.3%) 

รวมรายได้จากการขายและให้บริการ 1,624 1,674 3.1% 

 โดยสาเหตุหลกัที�ทําให้รายได้จากการขายและการให้บริการเติบโตเพียงเล็กน้อยเนื�องจาก การลดลงอย่างมาก

ของรายได้จากการให้บริการงานโครงการภาครฐัในปี 2566 ซึ�งลดลงอย่างมากจํานวน 117.0 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 

13.8 โดยมีสาเหตุมาจาก 1) ความล่าช้าของการอนุมตัิงบประมาณประจําปี 2567 สืบเนื�องจากการจดัตั �งรัฐบาลใหม่ซึ�ง
กระทบต่อการรับงานโครงการใหม่และการรบัรู้รายได้ของทางกลุ่มบริษัททีมฯ  และ 2) งานโครงการร่วมทุนขนาดใหญ่
ระหว่างภาครฐัและภาคเอกชนที�กลุ่มบริษัททีมฯ ได้รบัมาดําเนินการมีความล่าช้าอย่างต่อเนื�องตั �งแต่ปี 2565    

 ภายใต้การคาดการณ์การเติบโตของเศรษฐกิจไทยปี 2567 ที�จะขยายตัวเร่งขึ�นที�ร้อยละ 2.8 ต่อปี โดยหนึ�งใน
ปัจจัยสนับสนุนที�สําคญัคือ การขยายตัวของการลงทุนทั �งภาคเอกชน และภาครฐัซึ�งจะขยายตัวร้อยละ 3.2 และร้อยละ 
3.1 ตามลําดับ เนื�องจากความล่าช้าในการอนุมต้งิบประมาณรายจ่ายประจําปีงบประมาณ พ.ศ. 2567 ซึ�งคาดการณ์ว่า
การใช้จ่ายงบประมาณของภาครฐัจะเริ�มได้ภายในเดือนเมษายน 2567 นี� ทําให้กระทรวงการคลังมีแนวทางปฏิบติัที�จะ
เร่งรัดการใช้จ่ายงบประมาณรายจ่ายประจําปีงบประมาณ พ.ศ. 2567 ส่งผลให้รายจ่ายลงทุนของรัฐบาลจํานวน 
7.1 แสนล้านบาท คาดว่าจะเบิกจ่ายไดค้ิดเป็นอตัราเบิกจ่ายที�ร้อยละ 75.0  

 จากข้อมูลดังกล่าว เพื�อให้บริษัทฯ สามารถบรรลุเป้าหมายที�ได้กําหนดไว้ บริษัทฯ จึงมีความจําเป็นต้องเพิ�ม
ทุนจดทะเบียน โดยคํานึงถึงประโยชน์สูงสุดที�จะเกิดกับบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื�อให้บริษัทฯ มีเงินทุน
เพียงพอสําหรับรองรับการเข้าร่วมประมูลงาน และใชเ้ป็นเงินทุนสําหรับดําเนินโครงการธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรม
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และสิ�งแวดล้อมดังกล่าว รวมถึงยังเป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในบริษัทฯ อีกด้วย โดยเฉพาะงานโครงการภาครัฐ ซึ�ง
บริษัทฯ คาดการณ์ว่า จะมโีครงการก่อสร้างต่างๆ เพิ�มขึ�นมากตามการเร่งรัดการเบิกจ่ายงบประมาณตามนโยบายของ
กระทรวงการคลัง ซึ�งจะทําให้รายได้จากการขายและให้บริการในส่วนงานโครงการภาครัฐในปี 2567 ของบริษัทฯ จะ
กลับมาเติบโตสูงขึ�นเมื�อเทียบกับปี 2566 และส่งผลใหร้ายได้จากการขายและให้บริการรวมในปี 2567 สูงขึ�นตามไป
ด้วยในทิศทางเดียวกัน 

 ทั �งนี� จากข้อมูลตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ณ ว ันที� 31 ธันวาคม 2566 กลุ่มบริษัททีมฯ มีค่าใช้จ่ายที�
สําคญัคือ ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับพนักงานและค่าจ้างที�ปรึกษารวมในปี 2566 จํานวน 1,256.00 ล้านบาท หรือเฉลี�ยเดือนละ 
104.67 ล้านบาท ในกรณีบริษัทฯ สํารองเงินจากการเพิ�มทุน PP ในครั �งนี� เพื�อจ่ายค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับพนักงาน จะเป็น
การเพิ�มสภาพคล่องและเงินทุนหมุนเวียนให้กับบริษัทฯ เนื�องจากบริษัทฯ จะมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
จํานวน 295.04  ล้านบาท ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�นสุทธิจํานวน 596.66 ล้านบาท รายได้ที�ยงัไม่ได้เรียกชําระจํานวน 
829.44 ล้านบาท เพื�อช่วยเสริมให้บริษัทฯ มีฐานเงินทุนที�เข้มแข็งเพื�อสร้างความพร้อมสําหรบัรองรับการขยายตัวของ
ธุรกิจ  

 ดงันั �นภายหลงัธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ในครั �งนี� บริษัทฯ จะไม่มีความเสี�ยงด้านสภาพคล่องทาง
การเงิน และยังมีกระแสเงินสดเพียงพอต่อการดําเนินธุรกิจเพื�อให้บรรลุเป้าหมาย โดยในกรณีที�จําเป็นและมีความ
เหมาะสมบริษัทฯ อาจดําเนินการจัดหาแหล่งเงินจากการกู้ยืมสถาบันการเงินหรือการออกหุ้นกู้ เพื�อใช้สนับสนุนการ
ดําเนินธุรกิจและการขยายกิจการในอนาคต 

 ดังนั�น จากวัตถุประสงค์การใช้เงินข้างต้น ที�ปรึกษาฯพิจารณาว่า มีความสมเหตุสมผล และจําเป็นภายใต้
สถานการณ์ของธุรกิจในปัจจุบนั  เพื�อให้บริษัทฯ มโีครงสร้างเงินทุนที�แข็งแกร่งขึ�น อตัราส่วนหนี�สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น

ลดลง สามารถสร้างการเติบโตอย่างต่อเนื�องและมั �นคง และช่วยเพิ�มศกัยภาพในการแข่งขนัของบริษัทฯ ได้ทั �งในระยะ
สั �นและระยะยาว   

4.5.2 ผลกระทบที�มีต่อผู้ถือหุ้นจากการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน PP  

 การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน PP ของบริษัทฯ จํานวน 70,000,000 หุ้น ที�ราคาเสนอขาย 4.60 บาท
ต่อหุ้น ให้แก่ผู้ลงทุน จะทําให้จํานวนหุ้นสามัญเพิ�มขึ�นจาก 817,901,618 หุ ้น เป็น 887,901,618 หุ้น จะทําใหผู้้ถือหุ้น
ปัจจุบันของบรษิัทฯ ได้รับผลกระทบต่อสิทธิในการออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิม (Control Dilution) และผลกระทบต่อส่วน
แบ่งกําไร (Earnings Dilution) เท่ากับร้อยละ 7.88 และผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น (Price Dilution) เท่ากับร้อยละ 
0.78  

4.5.3 เปรียบเทียบแผนการใชเ้งินกบัผลกระทบที�มีต่อผู้ถือหุ้นจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุน PP  

 จากการที�บริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวนไม่เกิน 70,000,000 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 
0.50 บาท ให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ในราคาเสนอขาย 4.60 บาทต่อหุ้น ในครั �งนี� จะทําให้บริษัทฯ 
ได้รับเงินจากการระดมทุนรวม 322.00 ล้านบาท ส่งผลใหม้ ีเงินทุนเพียงพอสําหรับรองรับการเข้าร่วมประมูลงานและ
เป็นเงินทุนสําหรับดําเนินโครงการ ธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมดังกล่าว รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียน
ภายในบริษัทฯ ซึ�งเป็นการเพิ�มศ ักยภาพของบริษัทฯ ให้สามารถรับงานได้เพิ�มมากขึ�นทั �งในโครงการของภาครัฐและ
ภาคเอกชนทั�งงานในประเทศ และต่างประเทศ ซึ�งจะช่วยเพิ�มความแขง็แกร่งทั �งในเชิงโครงสร้างทางการเงินและสดัส่วน
ของหนี�สินต่อทุนของ บรษิัทฯ ในระยะยาวและช่วยเพิ�มความยืดหยุ่นทางการเงินในการเข้าลงทุนโครงการในอนาคต
เพื�อประโยชน์ของผู้ถือหุ้นโดยรวม  

 อนึ�ง ภายใต้สถานการณ์การแข่งขนัที�รุนแรงในการดําเนินธุรกิจปัจจุบัน การไดม้าซึ�งแหล่งเง ินทุนพร้อมทั�ง
พันธมิตรทางธุรกิจที�ม ีศักยภาพคือ DITTO ซึ�งมีความเชี�ยวชาญด้านวิศวกรรมเทคโนโลยี อีกทั �งยังมีความรู้ความ
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เชี�ยวชาญด้านเทคโนโลยีสารสนเทศต่างๆ ซึ�งเป็นธุรกิจที�สามารถสร้างมูลค่าเพิ�ม (Synergy) ให้กับบริษัทฯได้ โดย
จุดเด่นของบริษัทฯ คือการดําเนินงานด้านวิศวกรรมที�ปรึกษาแบบบูรณาการมายาวนานกว่า 45 ปี มีประสบการณ์ใน
การดําเนินงานโครงการขนาดใหญ่ (Mega Project) ทั �งของภาครัฐและเอกชน ทําให้มีองค์ความรู้ ความเชี�ยวชาญที�
แข็งแกร่ง และฐานข้อมูลที�ทนัสมยั และครอบคลุมหลากหลายสาขา ในขณะที� DITTO มีความเชี�ยวชาญด้านวิศวกรรม
เทคโนโลยี อีกทั �งยังมีความรู้ ความเชี�ยวชาญด้านเทคโลยีสารสนเทศต่างๆ ทั �งด้านการบริหารจัดการข้อมูล (Data 
Management) ระบบป้องกันความปลอดภัยทางไซเบอร์ (Cyber Security) และเทคโนโลยีสิ�งแวดล้อม ซึ�งสามารถ
ขยายขอบเขตในการให้บริการทั �งในด้านธุรกิจที�ปรึกษา และธุรกิจ งานให้บริการด้านวิศวกรรม จัดหา และก่อสร้าง 
(Engineering Procurement and Construction Contract : EPC) รวมถึงโอกาสในความร่วมมือในด้านอื�นๆ ในอนาคต 
โดยปัจจุบันบริษัทฯ และ DITTO มีการร่วมมือกันในการดําเนินธุรกิจในธุรกิจ EPC คือ โครงการการจ้างก่อสร้างสวน
สัตว์แห่งใหม่ ระยะที�1 คลองหก และโครงการการจ้างก่อสร้างอาคารพิพิธภัณฑ์ ระยะที� 2 โครงการจัดการสร้าง
พิพิธภัณฑ์องค์ความรู้เรื�องไม้มีค่าเพื�อประโยชน์ของแผ่นดินเฉลิมพระเกียรติ เนื�องในโอกาสมหามงคลพระราชพิธีบรม
ราชาภิเษก ดังนั �น การร่วมมือทางธุรกิจระหว่างบริษัทฯและ DITTO เป็นการช่วยสนับสนุนและขยายการดําเนินธุรกิจ
ให้สามารถสร้างรายได้และมีความมั �นคงในระยะยาว รวมทั �งช่วยเสริมสภาพคล่อง และเพิ�มความสามารถในการแข่งขนั

ของบริษัทฯ อย่างต่อเนื�องในอนาคต จากเหตุผลข้างต้น ที�ปรึกษาฯ มีความเห็นว่า บริษัทฯ จะได้รบัประโยชน์จาก

การเข้าทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ซึ�งถือว่าเป็นการชดเชยผลกระทบที�มีต่อผู้ถือหุ้นจากการ

เสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน PP ในครั �งนี� 

 นอกจากนี� ที�ปรึกษาฯ มีความเห็นที�สอดคล้องกับคณะกรรมการบริษัทฯ ซึ�งพิจารณาว่า DITTO มีความ
เชี�ยวชาญด้านวิศวกรรมเทคโนโลยี อีกทั �งยังมีความรู้ความเชี�ยวชาญด้านเทคโนโลยีสารสนเทศต่างๆ ทั�งด้านการ
บริหารจดัการข้อมูล (Data Management) ระบบป้องกันความปลอดภัย ทางไซเบอร ์(Cyber Security) และเทคโนโลยี

สิ�งแวดล้อม ซึ�งการที� DITTO มีความประสงค์จะเข้าลงทุนในบริษัทฯ จากการเข้าทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น 
PP ถือว่าเป็นประโยชน์อย่างยิ�งต่อบริษัทฯ ช่วยให้สถานะทางการเงินของบริษัทฯ มีความมั �นคงมากขึ�น และยังเป็น
ประโยชน์ต่อผู้ถือหุ้น เนื�องจากบริษัทฯ ต้องการมองหาพันธมิตรซึ�งเป็นผู้มีศักยภาพและความชํา นาญใน ด้าน
เทคโนโลยีสารสนเทศและการนําข้อมูลเข้าสู่ระบบดิจิตอล ดังนั�นการที� DITTO เข้ามาเป็นผู้ถือหุ ้นและพันธมิตรของ
บริษัทฯ จะช่วยส่งเสริมศักยภาพให้กับการดํา เนินงานพร้อมทั �งสามารถสร้างมูลค่าเพิ�มให้แก่ธุรกิจของบริษัทฯ ใน
อนาคต ให้สามารถสร้างรายได้และมีความมั �นคงในระยะยาว รวมถึงการถ่ายทอดด้านเทคโนโลยีซึ�งเป็นปัจจยัสําคญัที�
จะช่วยให้ธุรกิจของบริษัทฯ ประสบความสําเร็จและเตบิโตอย่างยั �งยืน อันนําไปสู่การสร้างมูลค่าเพิ�มให้แก่ผู้ถือหุ้นของ
บริษัทฯ ได้ รวมถึงสร้างผลตอบแทนที�ดีให้กับผู้ถือหุ้นทุกรายรวมถึงบริษัทฯ ด้วย โดย DITTO มีความประสงค์เพียงแค่
การเข้าลงทุนเท่านั �น จึงไม่มีแผนเปลี�ยนแปลงนโยบายหรือแผนการบริหารกิจการของบริษัทฯ    

4.5.4 ความเหมาะสมของเงื�อนไขธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP   

 เมื�อพจิารณาความเหมาะสมของเงื�อนไขในการทํารายการธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ที�ปรึกษาฯ มี
ความเห็นว่า เงื�อนไขการเสนอขายหุ้น PP ดังกล่าวมีความเหมาะสม เป็นไปเพื�อประโยชน์ของบริษัทฯ มีการปฏิบัติ
ตามหลักเกณฑ์ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนและคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์ฯ นอกจากนี�จากการที�
บริษัทฯ มีการคัดเลือกนักลงทุนที�มีความเหมาะสม มีฐานะการเงินมั �นคง และมีความสนใจเข้าร่วมลงทุนในหุ้นสามัญ
เพิ�มทุนของบริษัทฯ ในครั �งนี� เพื�อเป็นพันธมิตรทางธุรกิจกับบริษัทฯ ในระยะยาวเป็นสําคัญเท่านั �น ไม่ได้มีส่วนร่วมใน
การบริหารจัดการบริษัทฯ หรือมีการส่งตัวแทนเข้าร่วมเป็นคณะกรรมการของบริษัทฯ จะเป็นการป้องกันความเสี�ยงที�
จะเกิดขึ�นกับบริษัทฯ จากการเข้าทํารายการได้เป็นอย่างดี ในขณะที�ราคาเสนอขายหุ้น PP ในครั �งนี�ท ี�ราคาหุ้นละ 4.60 
บาทต่อหุ ้น เป็นราคาเสนอขายที�อยู่ในช่วงมูลค่ายุติธรรมของบริษัทฯ ซึ�งที�ปรึกษาฯ วิเคราะห์ด้วยวิธีส่วนลดกระแสเงิน
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สดอยู่ในช่วงราคา 4.40 – 5.08 บาทต่อหุ้น (โปรดดูรายละเอียดเพิ�มเติมในส่วนที� 3 ขอ้ 3.10 และรายละเอียดในส่วนที� 
5 : การประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของรายงานฉบบันี�) 

4.6 สรปุความเห็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ เกี�ยวกบัความสมเหตุสมผลของการออกและเสนอขายหุ้น 

PP และรายการที�เกี�ยวโยงกนั 

 บริษัทฯ จะได้รับเงินจากการระดมทุนภายใต้ธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ให้แก่ DITTO จํานวน 
174.80 ล้านบาท และเมื�อรวมกับเงินที�ได้รบัจากบุคลเฉพาะเจาะจงจํานวน 10 ราย อีกจํานวน 147.20 ล้านบาท ส่งผล
ให้จํานวนเงินรวมจากการเข้าทํารายการ PP ในครั �งนี�เท่ากับ 322.00 ล้านบาท ซึ�งเป็นจํานวนที�เีพียงพอสําหรับรองรบั
การเข้าร่วมประมูลงานและเป็นเงินทุนสําหรับดําเนินโครงการธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมดังกล่าว 
รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในบริษัทฯ จึงถือว่าเป็นประโยชน์อย่างมากต่อบริษัทฯ ที�จะสร้างการเติบโต  ให้แก่
บริษัทฯ ตามแผนธรุกิจที�วางไว ้นอกจากนี�ยังส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีหุ้นส่วนหรือพนัธมิตรทางธรุกิจที�มีศักยภาพที�จะมีส่วน
ช่วยสนับสนุนการดําเนินธุรกิจและเพิ�มความสามารถในการแข่งขนัของบริษัทฯ ได ้

 โดยบริษัทฯ จะได้รบัประโยชน์จากการเข้าทํารายการที�เกี�ยวโยงกันตามธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP 
ให้แก่ DITTO ดงันี� 

1) ทําให้บริษัทฯ ได้รับเงินเพิ�มทุนในจํานวนที�แน่นอน และมีแหล่งเง ินทุนที�เพียงพอเพื�อใชต้ามแผนกลยุทธ์
ของบริษัทฯ โดยลดภาระในการระดมทุนจากผู้ถือหุ้นเดิม 

2) ได้พนัธมิตรที�จะช่วยส่งเสริมศกัยภาพในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ 
3) ลดภาระการจดัหาเงินทุนโดยการก่อหนี�  ทําให้ไม่มีภาระดอกเบี�ยจ่ายจากการระดมทุน รวมทั �งเพิ�มสภาพ

คล่อง และความแข็งแกร่งของโครงสร้างเงินทุนและฐานะการเงินของบริษัทฯ 

 ในขณะที� การเข้าทํารายการธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ให้แก่ DITTO มีข้อด้อยและความเสี�ยงของ
การเขา้ทํารายการ ดงันี� 

1) เกิดผลกระทบจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนต่อผู้ถือหุ้นเดิม (Dilution Effect) 
2) ความเสี�ยงเรื�องการถ่วงดุลอํานาจสดัส่วนการถือหุ้น 
3) ความเสี�ยงจากการที�บริษัทฯ ได้รบัเงินจากการขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน ไม่ครบตามจํานวนที�ต้องการ 

 สําหรบั รายการดงักล่าว มขี้อดแีละประโยชน์ของการไม่เข้าทํารายการ PP ที�มนีัยสําคญัและรายการกบับุคคล
ที�เกี�ยวโยงกัน ดงันี� 

1) ไม่มีคา่ใชจ้า่ยที�เกิดขึ�นจากการเข้าทํารายการ 
2) ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ไม่ได้รบัผลกระทบจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน 

  สําหรับ รายการดังกล่าว มขี้อด้อยและความเสี�ยงของการไม่เข้าทํารายการ PP ที�มนีัยสําคัญและรายการกบั
บุคคลที�เกี�ยวโยงกัน ดงันี� 

1) บริษัทฯไม่ได้รับเงินจากการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัดและเสียโอกาสที�
จะมีพนัธมิตรรายใหม่ที�ม ีศกัยภาพ 

2) บริษัทฯ อาจต้องใช้เวลานานขึ�นและมีค่าใช้จ่ายเพิ�มขึ�นในการจดัหาเงินทุน 

 ทั �งนี� รายการดังกล่าว มีข้อดีและประโยชน์ระหว่างการทํารายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกัน กับการทํารายการ
กับบุคคลภายนอก ดงันี� 
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1) เป็นการไดม้าซึ�งหุ้นส่วนพันธมิตรทางธุรกิจ ที�ม ีศักยภาพ มีประสบการณ์ในการดําเนินธรุกิจที�จะช่วย
สนับสนุนความไดเ้ปรียบและศกัยภาพในการเติบโตของบรษิัทฯ 

 อย่างไรก็ตาม รายการดงักล่าว มีข้อด้อยและความเสี�ยงระหว่างการทํารายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกัน กับการ
ทํารายการกับบุคคลภายนอก ดงันี�  

1) การเข้าทํารายการธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ให้แก่ DITTO ในครั �งนี� เข้าข่ายเป็นรายการ
ขนาดใหญ่ตามเกณฑ์รายการที�เกี�ยวโยงกัน ซึ�งจําเป็นต้องขออนุมัติรายการที�เกี�ยวโยงกันและว่าจ้างที�
ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นต่อผู้ถือหุ้น ทําให้บริษัทฯ ต้องเปิดเผยข้อมูลเกี�ยวกับการดําเนิน
ธุรกิจและประมาณการทางการเงินของธุรกิจที�เกี�ยวข้องอย่างละเอียด รวมทั �งมีค่าใช้จ่ายเพิ�มขึ�นในการจดั
ประชุมผู้ถือหุ้น 

สําหรับเงื�อนไขธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า เงื�อนไขการ

เสนอขายหุ้น PP ดงักล่าวมีความเหมาะสม มีการปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนและ

คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์ฯ และบริษัทฯ ยงัมีการคดัเลือกนักลงทุนที�มีความเหมาะสม มีฐานะการเงินมั �นคง และมี
ความสนใจเข้าร่วมลงทุนในหุ้นสามญัเพิ�มทุนของบริษัทฯ ในครั �งนี� เพื�อเป็นพันธมิตรทางธุรกิจกับบริษัทฯ ในระยะยาว
เป็นสําคญั เป็นการป้องกันความเสี�ยงที�จะเกิดขึ�นกับบริษัทฯ จากการเข้าทํารายการได้เป็นอย่างดี  

 จากการพิจารณาข้อดีและข้อด้อยของการเข้าทํารายการ ข้อดีและข้อด้อยของการไม่เข้าทํารายการ ทั �งที�
เกี�ยวกับลักษณะรายการและที�เกี�ยวกับการทํารายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงเมื�อเทียบกับบุคคลภายนอก รวมถึงความ
เสี�ยงจากการเข้าทํารายการ และเงื�อนไขการออกและการเสนอขายหุ้น PP  ที�ปรึกษาฯ เห็นว่าโดยภาพรวมการเข้าทํา

รายการการที�เกี�ยวโยงกันสําหรับธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ในครั �งนี� จะสร้างประโยชน์และผลตอบแทน

ให้แก่บริษัทฯ และผู้ถือหุ้นได้ในระยะยาว ดังนั�นที�ปรึกษาฯ จึงมีความเห็นว่าการเข้าทํารายการธุรกรรมการออก

และเสนอขายหุ้น PP ที�มีนัยสําคญั และรายการที�เกี�ยวโยงกนัในครั �งนี�  มีความสมเหตุสมผล 
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ส่วนที� 5  : การประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญั 

การประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญของบริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด์ แมเนจเมนท ์จํากัด 
(มหาชน) และบริษัทย่อย (“TEAMG”)  ที�ปรึกษาฯ ได้ทําการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญของบริษัทฯ ด้วย
วิธีการต่างๆ จํานวน 5 วิธี ดงันี� 

1. วิธีมูลค่าทางบญัช ี(Book Value Approach) 
2. วิธีปรบัปรุงมูลค่าทางบญัชี (Adjusted Book Value Approach) 
3. วิธีมูลค่าตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) 
4. วิธีเปรียบเทียบอตัราส่วนตลาด (Market Comparable Approach) 
5. วิธมีูลค่าปัจจุบนักระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 

โดยมีรายละเอียดการประเมินมูลค่ายุติธรรมหุ้นสามญัของ TEAMG แต่ละวธิี ดงันี� 

5.1 วิธีมูลค่าทางบญัชี (Book Value Approach) 

การประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯด้วยวิธีนี� จะพิจารณาจากมูลค่าสินทรพัย์ของบริษัทฯ หกั
ด้วยภาระหนี�สินทางบัญชีทั �งหมด โดยที�ปรึกษาฯ ได้อ้างอิงข้อมูลสินทรัพย์และหนี�สินของบริษัทฯ จากงบการเงินรวม
สิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2566 ซึ�งผ่านการตรวจสอบโดยคุณ วธู ขยนัการนาวี ผู้สอบบญัชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 5423 
บริษัท สํานักงาน อีวาย จํากัด โดยตามรายละเอียดการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ดงันี� 

รายการ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2566 หน่วย 

สินทรพัยร์วม 2,432.34 ล้านบาท 

หกั หนี�สินรวม (1,247.06) ล้านบาท 

มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น 1,185.29 ล้านบาท 

หกั ส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุม (0.78) ล้านบาท 

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ 1,184.50 ล้านบาท 

หาร จํานวนหุ้นสามญั 817.90 ล้านหุ้น 

มูลค่าหุ้นสามญั 1.45 บาทต่อหุ้น 
ที�มา: งบการเงนิรวมตรวจสอบ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 

จากการประเมินด้วยวิธีมูลค่าทางบัญชี จะได้มูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญของบริษัทฯ ณ วันที� 31 ธันวาคม 
2566 เท่ากับ 1,184.50 ล้านบาท หรือคิดเป็นมูลค่าต่อหุ้นเท่ากับ 1.45 บาทต่อหุ้น  

อย่างไรก็ตาม การประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญของบริษัทฯ ด้วยวิธีมูลค่าทางบัญชี เป็นการแสดง
มูลค่าทางบัญชีของบริษัทฯ ณ ช่วงเวลาใดเวลาหนึ�ง โดยไม่ได้คํานึงถึงผลการดําเนินงานและแนวโน้มการเติบโตของ
บริษัทฯ ในอนาคต จึงอาจไม่สะท้อนถึงความสามารถในการทํากําไรของบริษัทฯ ในอนาคต ดงันั �นที�ปรึกษาฯ จึงเห็นว่า
วิธีมูลค่าทางบญัชีอาจเป็นวิธีที�ไม่เหมาะสมสําหรบัการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ 
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5.2 วิธีปรบัปรงุมูลค่าทางบญัชี (Adjusted Book Value Approach) 

การประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญด้วยว ิธีปรับปรุงมูลค่าหุ้นตามบัญชี เป็นการนํามูลค่าตามบัญชีของ 
บริษัทฯ ตามงบแสดงฐานะการเงินจากงบการเงินรวมสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2566 ซึ�งผ่านการตรวจสอบโดยคุณ วธู 
ขยันการนาวี ผู้สอบบัญชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 5423 บริษัท สํานักงาน อีวาย จํากัด มาปรับปรุงเพื�อให้สะท้อนมูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพย์ หนี�สิน และรายการสําคัญต่างๆ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2566 โดยวิธีนี�จะสะท้อนมูลค่าสินทรัพย์
สุทธิของบริษัทฯ ได้เป็นปัจจุบันมากกว่าวิธีมูลค่าทางบัญชี ทําให้รายการตามงบการเงินรวมสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 
2566 สะท้อนถึงมูลค่าที�แท้จริงและเป็นปัจจุบันมากที�สุด อาทิเช่น อาคาร ที�ดิน ซึ�งเป็นรายการทรัพย์สินที�สําค ัญของ
บริษัทฯ 

ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯได้ปรับปรุงสินทรัพย์ของบริษัทฯ ซึ�งประกอบด้วยที�ดินจํานวน 1 แปลง มีเนื�อที� 3-2-33.0 ไร่ 
หรือ 1,433.0 ตารางวา พร้อมสิ�งปลูกสร้างจํานวน 2 รายการ เลขที� 151 และ 152 ติดถนนนวลจันทร์ ในท้องที�แขวง
นวลจนัทร์ เขตบึงกุ่ม กรุงเทพมหานคร โดยอ้างอิงมูลค่าจากการประเมินทรพัย์สินโดยผู้ประเมินทรพัย์สินอิสระที�ได้รับ
อนุญาตจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที�ได้ทําการประเมินที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้าง 
ณ วนัที� 12 กุมภาพนัธ์ 2567 (รายละเอียดการประเมินอ้างอิงเอกสารแนบ 3) โดยรายละเอียดสินทรพัย์ดงันี� 

การประเมินราคาที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างติดถนนนวลจนัทร์ แขวงนวลจนัทร์ เขตบึงกุ่ม กรุงเทพมหานคร

ประเภททรพัยสิ์น ที�ดินจํานวน 1 แปลง พร้อมสิ�งปลูกสร้างจํานวน 2 อาคาร (เลขที� 151 และ 152) 

วตัถปุระสงคก์ารประเมิน เพื�อวตัถุประสงค์สาธารณะ 

ที�ดิน ที�ดินจํานวน 1 แปลง มีเนื�อที� 3-2-33.0 ไร่หรือ 1,433.0 ตารางวา มีลักษณะรูปแปลง

ที�ดินเป็นรูปสี�เหลี�ยมผืนผ้า สภาพที�ดินระดับดินถมเสมอถนนผ่านหน้า มีหน้ากว้างติด
ถนน ทางด้านทิศตะวนัตก ยาว ประมาณ 36.00 เมตร โดยมีความลึกวดัจากด้านหน้า
ติดถนนเข้าไปสุดตลอดแนวที�ดิน ยาวประมาณ 146.0 เมตร 

อาคารสิ�งปลูกสร้าง 1. อาคารสํานักงานตึก 14 ชั �น เลขที� 151 พื�นที�ใช้สอยภายในอาคาร 6,862.86 ตาราง
เมตร และพื�นที�ใช้สอยส่วนกลาง 4,450.54 ตารางเมตร รวมพื�นที�ใช้สอยรวม 
11,313.40 ตารางเมตร  
2. อาคารสํานักงานตึก 3 ชั �น เลขที� 152 พื�นที�ใช้สอยภายในอาคาร 1,892.18 ตาราง
เมตร และพื�นที�ใช้สอยส่วนกลาง 370.47 ตารางเมตร รวมพื�นที�ใช้สอยรวม 2,262.65 
ตารางเมตร 

ที�ตั �งทรพัยสิ์น เลขที� 151 และ 152 ติดถนนนวลจันทร์ ในท้องที�แขวงนวลจันทร์ เขตบึงกุ่ม 
กรุงเทพมหานคร 

เอกสารสิทธิ�  โฉนดที�ดินเลขที� 1104  

ผู้ถือกรรมสิทธิ�  บริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด (มหาชน) (ชื�อเดิมคือ
บริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง จํากัด) 

ภาระผูกพนัที�จดทะเบียน มีการจํานองที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างเป็นประกันกับบริษัท กสิกรไทย จํากัด (มหาชน)  

สภาพทางเข้า-ออก ถนนคอนกรีต กว้างประมาณ 12.0 เมตร ขนาด 4.0 ช่องจราจร เขตทางกว้างประมาณ 
14.0 เมตร เป็นทางสาธารณประโยชน์   

สาธารณูปโภค ประกอบด้วยระบบไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ และท่อระบายนํ�า  

กฎหมายที�มีผลกระทบ  ตั �งอยู่ในเขตผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พื�นที�สีเหลือง (ที�ดินประเภทที�อยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย) 
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การใช้ประโยชน์สูงสุด เพื�อการพาณิชยกรรม  

วนัที�ประเมิน 12 กุมภาพนัธ์ 2567 

วิธีการประเมินมูลค่า เลือกใช้วิธีคิดจากต้นทุน (Cost Approach) เป็นเกณฑ์ 
และใช้วิธีคิดจากรายได้ (Income Approach) เป็นวิธีตรวจสอบของทรพัย์สิน 

มูลค่าของทรพัยสิ์นรวม 290,420,000.00 บาท (Cost Approach) 

ชื�อผู้ประเมินฯ บริษัท แพนซ์ อินทิเกรดเต็ด พร๊อพเพอร์ตี� จํากัด (ผู้ประเมินฯ) 

เลขที�รายงาน PANNS GR 124-14-00921 

สรปุผลการประเมินโดยวิธีคิดจากต้นทุน (Cost Approach) 

ที� ทรพัยสิ์น วิธีประเมิน พื�นที� 
มูลค่ารวม 

(บาท) 

1 ที�ดินจํานวน 1 แปลง วิธีราคาตลาด 1,433.0 ตร.ว. 176,259,000 

2 อาคารสํานักงานเลขที� 151 วิธีต้นทุนทดแทนสุทธ ิ 11,313.40 ตร.ม. 96,383,460 

3 อาคารสํานักงานเลขที� 152 วิธีต้นทุนทดแทนสุทธ ิ 2,262.65 ตร.ม. 17,777,576 

 ที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างรวม   290,420,036 

 มูลค่าโดยประมาณ   290,420,000 

ทั �งนี� ผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระพิจารณามูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินข้างต้นด้วยวิธ ีคิดจากต้นทุน ( Cost 
Approach) เป็นเกณฑ์โดยเห็นว่าวิธีคิดจากต้นทุนจะสะท้อนมูลค่าที�แท้จริงและเหมาะสมกว่าการประมาณการมูลค่า
ด้วยวิธ ีคิดจากรายได้ (Income Approach) เนื�องจากการประเมินด้วยวิธีคิดจากรายได้เป็นการตั�งสมมติฐานเป็นส่วน
ใหญ่ อาจเกิดความคลาดเคลื�อนจากผลกระทบจากปัจจยัภายนอกได้  

จากผลการประเมินของผู้ประเมินทรพัย์สินอิสระจะได้มูลค่ายุติธรรมของทรพัย์สินที�ดินจํานวน 1 แปลง พร้อมสิ�ง
ปลูกสร้างจํานวน 2 อาคาร (เลขที� 151 และ 152) เท่ากับ 290.42 ล้านบาท ดงันั�น ที�ปรึกษาฯจึงพิจารณาปรบัปรุงมูลค่า
ทรัพย์สินที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างดังกล่าวที�ถูกบันทึกในงบการเงินรวมมูลค่า 128.24 ล้านบาทด้วยมูลค่ายุติธรรมของ
ทรพัย์สิน โดยมีรายละเอียดดงันี� 

ตารางการประเมินมูลค่าตามวิธีปรบัปรงุมูลค่าทางบญัชี 

รายการ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2566 หน่วย 

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ 1,184.50 ล้านบาท 

ปรบัปรุง มูลค่าทรพัยสิ์นตามราคาประเมิน 

หกั มูลค่าทางบญัชขีองทรพัย์สิน (128.24)1 ล้านบาท 

เพิ�ม มูลค่าประเมินของทรพัย์สิน 290.422 ล้านบาท 

รวมรายการปรบัปรงุทรพัยสิ์น 162.18 ล้านบาท 

มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นหลงัปรบัปรุง 1,346.68 ล้านบาท 

หาร จํานวนหุ้นสามญัที�ออกและเรียกชําระแล้ว 817.90 ล้านหุ้น 

มูลค่าหุ้นสามญัต่อหุ้นภายหลงัการปรบัปรุง 1.65 บาทต่อหุ้น 
หมายเหตุ 1: ที�ปรกึษาฯอ้างอิงมูลค่าทรพัย์สนิสุทธิของอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนและสนิทรพัย์ถาวรที�ถูกประเมนิที�บนัทึกในงบการเงนิ

รวม ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566  
2: ที�ปรกึษาฯอ้างอิงรายงานประเมนิที�ดินและอาคารสํานักงานของบรษิัทฯ โดยรายละเอียดการประเมนิอ้างอิงเอกสารแนบ 3 
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จากการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ด้วยวิธีปรบัปรุงมูลค่าทางบญัชี จะได้มูลค่ายุติธรรม
ของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 เท่ากับ 1,346.68 ล้านบาท หรือคิดเป็นมูลค่าต่อหุ้นเท่ากับ 1.65 
บาทต่อหุ้น 

ทั �งนี� การประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ด้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าทางบญัชี จะแสดงให้เห็นถึง
มูลค่าทางบญัชีของบริษัทฯ ซึ�งปรากฏตามงบแสดงฐานะการเงิน โดยได้ปรบัปรุงรายการสําคญัต่างๆ ให้สะท้อนมูลค่าที�
แท้จริง ณ วันที� 31 ธันวาคม 2566 อย่างไรก็ตาม วิธีปรับปรุงมูลค่าทางบัญชีไม่ได้คํานึงถึงผลการดําเนินงานและ
แนวโน้มการเติบโตของบริษัทฯ ในอนาคต จึงอาจไม่สะท้อนถึงความสามารถในการทํากําไรของบริษัทฯ ดังนั �น ที�
ปรึกษาฯ เห็นว่า วิธีปรับปรุงมูลค่าทางบัญชีเป็นวิธีที�ไม่เหมาะสมสําหรับการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญของ
บริษัทฯ 

5.3 วิธีมูลค่าตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) 

การประเมินมูลค่าด้วยวิธมีูลค่าตามราคาตลาด เป็นการวิเคราะห์ราคาจากข้อมูลราคาตลาดของหุ้นสามัญของ
บริษัทฯ ที�ทําการซื�อขายในตลาดหลกัทรพัย์ฯ และคํานวณราคาเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ย้อนหลงั 1 
เดือน 3 เดือน 6 เดือน 9 เดือน และ 12 เดือน จากวันที� 22 กุมภาพันธ์ 2566 ซึ�งเป็น 1 วันก่อนที�คณะกรรมการของ
บริษัทฯ มีมติแต่งตั �งที�ปรึกษาฯ และเข้าทํารายการในครั �งนี� 

ช่วงเวลา 

ราคาตลาดของหุ้นสามญั 

ของบริษทัฯ (บาท) 
ปริมาณการซื�อขาย

หุ้นเฉลี�ยต่อวนั  

(ล้านหุ้น) 

ร้อยละของปริมาณซื�อ

ขายเฉลี�ยต่อวนัต่อ

จาํนวนหุ้นที�จาํหน่ายได้

แล้วทั �งหมดของบริษทัฯ 
สูงสุด ตํ�าสุด 

เฉลี�ยถ่วง

นํ�าหนัก 

ณ วนัที� 22 กุมภาพนัธ์ 2566 4.98 4.98 4.98 1.418.80 0.17% 

ย้อนหลงั 1 เดือน 5.61 4.96 5.33 1,716.89 0.21% 

ย้อนหลงั 3 เดือน 6.34 4.69 5.63 3,479.89 0.43% 

ย้อนหลงั 6 เดือน 7.56 4.62 5.86 3,234.75 0.40% 

ย้อนหลงั 9 เดือน 8.87 4.62 6.63 3,938.23 0.48% 

ย้อนหลงั 12 เดือน 10.41 4.62 7.34 4,228.31 0.52% 

สูงสุด 10.41 4.98 7.34 4,228.31 0.52% 

ตํ�าสุด 4.98 4.62 4.98 1,418.80 0.17% 
ที�มา : SETSMART 

จากการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาดของหุ้นสามัญ จะได้
มูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ณ วนัที� 22 กุมภาพนัธ์ 2566 ระหว่าง 4,071.68 –6,000.83 ล้านบาท หรือคิด
เป็นมูลค่าต่อหุ้นระหว่าง 4.98 – 7.34 บาทต่อหุ้น 

วิธีมูลค่าตามราคาตลาดเป็นการประเมินโดยใช้ราคาตลาดซึ�งเป็นกลไกที�ถูกกําหนดโดยอุปสงค์และอุปทาน
ของนักลงทุนที�มีต่อหุ้นของบริษัท ซึ�งสามารถสะท้อนถึงมูลค่าหุ้นในขณะนั�น รวมทั �งสะท้อนถึงปัจจยัพื�นฐานและความ
ต้องการของนักลงทุนทั �วไปที�มีต่อศกัยภาพและการเติบโตของบริษัทได ้ 
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ทั �งนี� ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567 (วนัที�ปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นล่าสุด) บริษัทฯมีการกระจายการถือหุ้นแก่ผู้ถือ
หุ ้นรายย่อย (Free Float) ทั �งสิ�น 7,222 รายเป็นจํานวน 537,319,052 หุ้นหรือคิดเป็นร้อยละ 65.70 ของหุ้นที�ออกและ
ชําระแล้วทั �งหมด อย่างไรก็ตาม ที�ปรึกษาฯพบว่าหุ้นสามญัของบริษัทฯ มีปริมาณการซื�อขายเฉลี�ยต่อวันค่อนข้างตํ�าที�
ร้อยละ 0.17 – 0.52 ของจํานวนหุ้นที�จําหน่ายแล้วของบริษัทฯ อีกทั �ง ที�ปรึกษาฯพบความเคลื�อนไหวของราคาซื�อขาย
ของหุ้นสามัญที�ม ีความผันผวนสูงในรอบ 12 เดือน โดยราคาตลาดเฉลี�ยของวันที� 23 กุมภาพันธ์ 2566 เท่ากับ 9.09 
บาทต่อหุ ้นในขณะที�ราคาตลาดเฉลี�ยของวนัที� 22 กุมภาพันธ์ 2567 (1 วันก่อนคณะกรรมการมีมติ) เท่ากับ 4.98 บาท
ต่อหุ้น ซึ�งเปลี�ยนแปลงคิดเป็นร้อยละ 45.24 ของราคาตลาดเฉลี�ยวันที� 23 กุมภาพันธ์ 2566 รวมถึงที�ปรึกษาฯได้

พิจารณาราคาตลาดเฉลี�ยสูงสุดและตํ�าสุดในรอบ 12 เดือนพบว่ามูลค่าสูงสุดและตํ�าสุดเท่ากับ 10.41 และ 4.98 บาทต่อ
หุ ้น ตามลําดับ ซึ�งคิดเป็นการเปลี�ยนแปลงถึงร้อยละ 52.18 ในกรอบ 12 เดือน ดังนั �น ที�ปรึกษาฯจึงเห็นว่าการอ้างอิง
ราคาตลาดในกรอบ 12 เดือนอาจไม่สะท้อนมูลค่าที�แท้จริงของบริษัทฯได้อย่างเหมาะสม ดงันั �น ที�ปรึกษาฯ จึงเห็นว่าวธิี
มูลค่าตามราคาตลาดเป็นวิธีที�ไม่เหมาะสมสําหรบัการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญของบริษัทฯ 

5.4 วิธีเปรียบเทียบอตัราส่วนตลาด (Market Comparable Approach) 

วิธีเปรียบเทียบอตัราส่วนตลาด เป็นวิธีการประเมินมูลค่าภายใต้สมมติฐานว่าบริษัทที�ประกอบธุรกิจคล้ายคลึง
กัน ควรจะมีอตัราส่วนตลาดที�ใกล้เคียงกัน โดยอตัราส่วนตลาดนั �นสะท้อนถึงกลไกตลาดและมุมมองของนักลงทุนที�มีต่อ
บริษัท ณ ช่วงเวลาใดเวลาหนึ�ง อย่างไรก็ตาม บริษัทที�นํามาเปรียบเทียบนั�น ย่อมมีความแตกต่างกัน เช่น แหล่งที�มา
ของรายได้ ขนาดของกิจการ โครงสร้างทางการเงิน และนโยบายการบันทึกบัญชี เป็นต้น ซึ�งเป็นข้อจํากัดของวิธี
เปรียบเทียบอตัราส่วนตลาด 

ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ด้วยวิธีเปรียบเทียบอตัราส่วนตลาด ที�ปรึกษาฯ ได้ทํา
การประเมินมูลค่าโดยใช้อตัราส่วนตลาด ดงันี� 

1 อตัราส่วนราคาต่อกําไร (Price to Earnings Ratio: P/E) 

2 อตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัชี (Price to Book Value Ratio: P/BV) 

เนื�องจากบริษัทฯเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ที�อยู่ในหมวดธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้าง 
ส่วนบริการรับเหมาก่อสร้าง ที�ปรึกษาฯ จึงได้ทําการพิจารณาบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ ในหมวดธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์และก่อสร้างที�ประกอบธุรกิจเป็นที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและบริหารงานก่อสร้าง เพื�อนําอัตราส่วน
ทางการเงินของบริษัทดังกล่าวมาประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทฯ โดยบริษัทจดทะเบียนที�นํามาเปรียบเทียบนั �น 
ได้แก่ 
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ลําดบั บริษทั ชื�อย่อ ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

1 บริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ 
จํากัด (มหาชน) 

STI บริษัทดําเนินธุรกิจที�ปรึกษาบริหารและควบคุมงานก่อสร้าง  และ
ให้บริการออกแบบงานด้านสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม งานตกแต่ง
ภายใน  และงานอนุรักษ์โบราณสถาน งานระบบราง  และงาน
สาธารณูปโภค โครงสร้างพื�นฐาน 

2 บริษัท อินเด็กซ์ อินเตอร์
เนชั �นแนล กรุ๊ป จํากัด 
(มหาชน) 

IND ให้บริการงานวิศวกรรมออกแบบพร้อมก่อสร้างและวิศวกรรมที�ปรึกษา
แบบครบวงจร ทั �งด้านงานสํารวจ ศึกษาความเหมาะสมและวางแผน
แม่บท งานออกแบบเบื�องต้นและออกแบบรายละเอียด งานบริหาร
โครงการและงานควบคุมการก่อสร้าง และงานออกแบบพร้อมก่อสร้าง 

3 บริษัท โปรเจค แพลนนิ�ง 
เซอร์วิส จํากัด (มหาชน) 

PPS เป็นบริษัทวิศวกรที�ปรึกษาให้บริการทางด้านบริหารและควบคุมการ
ก่อสร้างงานแขนงต่าง ๆ ได้แก่ งานก่อสร้างอาคาร งานก่อสร้างระบบ
สาธารณูป โภคพื�นฐานต่าง ๆ งานโยธา  งานโครงสร้าง ง าน
สถาปัตยกรรม งานระบบต่าง ๆ (ระบบไฟฟ้า , สื�อสาร, เครื�องกล , 
ระบบประปาสุขาภิบาล และป้องกันอัคคีภัย) งานภูมิสถาปัตย์ งาน
ตกแต่งภายใน รวมถึงงานก่อสร้างที�ต้องอาศยัความชํานาญเฉพาะด้าน
มีกลุ่มลูกค้าเป้าหมายทั�งที�เป็นโครงการก่อสร้างของภาครัฐและ
ภาคเอกชน 

4 บริษัท ทมี คอนซัลติ�ง เอนจิ
เนียริ�ง แอนด์ แมเนจเมนท์ 
จํากัด (มหาชน)1 

TEAMG ดําเนินธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมแบบครบวงจรตั �งแต่
การศึกษา ออกแบบ จัดทํารายงาน บริหารโครงการและควบคุมงาน
ก่อสร้าง รวมถึงการจดัทํารายงานประเมินผลกระทบด้านสิ�งแวดล้อม 

ที�มา : ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ข้อมูล ณ วนัที� 6 กุมภาพนัธ์ 2567 
หมายเหตุ 1: ที�ปรกึษาฯเปิดเผยข้อมูลของบรษิัทฯเพื�อการเปรยีบเทียบเท่านั�น และไม่นําขอ้มูลอตัราส่วนของบรษิัทฯในการคํานวณอตัราส่วน 

ตารางแสดงข้อมูลทางการเงินที�สาํคญัของบริษทัจดทะเบยีนที�มีลกัษณะคล้ายคลึงกบับริษทัฯ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

บริษทั 

งบการเงินรวมสิ�นสุด ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 

สินทรพัยร์วม หนี�สินรวม 
ส่วนของผู้ถือ

หุ้นของบริษทั 
รายได้รวม 

กําไร (ขาดทุน) 

สุทธิ 

STI 2,155.33 1,126.94 880.12 2,097.672 133.132 

IND 730.26 318.54 411.73 760.52 13.36 

PPS 617.61 306.50 313.39 436.63 (18.19) 

TEAMG1 2,432.34 1,247.06 1,184.50 1,710.39 129.60 

ที�มา: ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ข้อมูล ณ วนัที� 16 มกราคม 2567 
หมายเหตุ 1: ที�ปรกึษาฯเปิดเผยข้อมูลของบรษิัทฯเพื�อการเปรยีบเทียบเท่านั�น และไม่นําขอ้มูลอตัราส่วนของบรษิัทฯในการคํานวณอตัราส่วน 

2: เนื�องจาก STI มกีารเปลี�ยนแปลงรอบระยะเวลาบญัชีจากเดิมเริ�มต้น 1 ม.ค. – 31 ธ.ค. เป็น 1 ต.ค. – 31 ม.ีค. ที�ปรกึษาฯ จึง
คํานวณรายได้รวมและกําไรสุทธิของผลการดําเนินงานตั �งแต่ ม.ค. - ธ.ค. 2566 จากงบการเงนิปี 2566 และงบการเงนิไตรมาส 
1 ปี 2567 ของ STI  

ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯ ได้รวบรวมข้อมูลอัตราส่วนตลาดระหว่างวันที� 23 กุมภาพันธ์ 2566 ถึงวันที� 22 กุมภาพันธ์ 
2567 สําหรบับริษัทดงักล่าวเพื�อนํามาเปรียบเทียบหามูลค่าหุ้นสามญัของบริษัทฯ โดยตามรายละเอียดดงันี� 
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อตัราส่วนราคาต่อกําไร  

บริษทั หน่วย 
ณ วนัที� 22 

กมุภาพนัธ์ 2567 

ย้อนหลงัจากวนัที� 22 กุมภาพนัธ์ 2567 

1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 9 เดือน 12 เดือน 

STI เท่า 21.88x 20.39x 19.76x 18.06x 17.93x 18.91x 

IND2 เท่า Na. Na. Na. Na. Na. Na. 

PPS3 เท่า Na. Na. Na. Na. Na. Na. 

ค่าเฉลี�ย เท่า 21.88x 20.39x 19.76x 18.06x 17.93x 18.91x 

TEAMG1 เท่า 30.47x 32.45x 32.75x 32.88x 37.28x 44.47x 

ที�มา : SETSMART 
หมายเหตุ 1: ที�ปรกึษาฯเปิดเผยข้อมูลของบรษิัทฯเพื�อการเปรยีบเทียบเท่านั �น และไม่นําข้อมูลอตัราส่วนของบรษิัทฯในการคํานวณอตัราส่วน  

2: การคํานวณอตัราส่วนราคาต่อกําไร ณ วนัที� 22 กุมภาพนัธ์ 2567 ของ IND เป็นการคํานวณจากผลประกอบการรวมย้อนหลงั 
12 เดือนตั �งแต่วนัที� 1 ตุลาคม 2565 – 30 กันยายน 2566 ทั �งนี� บริษัทมีผลขาดทุนสุทธิย้อนหลงั 12 เดือนเท่ากับ 1.88 ล้าน
บาท ส่งผลให้ไม่สามารถคํานวณอัตราราคาต่อกําไรได้ ดังนั �น ข้อมูลอัตราส่วนราคาต่อกําไรของ IND จึงไม่ครบถ้วนและที�
ปรกึษาฯจึงไม่นําอตัราส่วนของ IND มาคํานวณค่าเฉลี�ย 

3: การคํานวณอัตราส่วนราคาต่อกําไร ณ วันที� 22 กุมภาพันธ์ 2567 ของ PPS เป็นการคํานวณจากผลประกอบการรวม
ย้อนหลัง 12 เดือนตั �งแต่วนัที� 1 ตุลาคม 2565 – 30 กันยายน 2566 ทั �งนี� บริษัทมีผลขาดทุนสุทธิย้อนหล ัง 12 เดือนเท่ากับ 
3.52 ล้านบาท ส่งผลให้ไม่สามารถคํานวณอตัราราคาต่อกําไรได้ ดงันั �น ข้อมูลอตัราส่วนราคาต่อกําไรของ PPS จึงไม่ครบถ้วน
และที�ปรกึษาฯจึงไม่นําอตัราส่วนของ PPS มาคํานวณค่าเฉลี�ย 

อตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัชี  

บริษทั หน่วย 
ณ วนัที� 22 

กมุภาพนัธ์ 2567 

ย้อนหลงัจากวนัที� 22 กุมภาพนัธ์ 2567 

1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 9 เดือน 12 เดือน 

STI เท่า 2.40x 2.50x 2.53x 2.68x 2.74x 2.95x 

IND เท่า 0.81x 0.82x 0.80x 0.83x 0.90x 1.00x 

PPS เท่า 1.10x 1.11x 1.08x 1.18x 1.26x 1.39x 

ค่าเฉลี�ย เท่า 1.44x 1.48x 1.47x 1.56x 1.63x 1.78x 

TEAMG1 เท่า 3.61x 3.84x 3.88x 4.08x 4.53x 5.11x 
ที�มา : SETSMART 
หมายเหตุ 1: ที�ปรกึษาฯเปิดเผยข้อมูลของบรษิัทฯเพื�อการเปรยีบเทียบเท่านั�น และไม่นําขอ้มูลอตัราส่วนของบรษิัทฯในการคํานวณอตัราส่วน 

5.4.1 วิธีเปรียบเทียบอตัราส่วนราคาต่อกาํไร (Price to Earnings Ratio: P/E) 

การประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัด้วยวิธีเปรียบเทียบ P/E จะนํากําไรสุทธิของบริษัทฯ ในงวด 12 เดือน 
งวดใดงวดหนึ�งคูณกับ P/E ของบริษัทที�นํามาเปรียบเทียบ ซึ�งการเปรียบเทียบด้วยวิธีนี� ที�ปรึกษาฯ เลือกใช้กําไรสุทธิ
ของบริษัทฯ ย้อนหลัง 12 เดือนสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2566 โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 
2566 ซึ�งผ่านการตรวจสอบโดยคุณ วธู ขยนัการนาวี ผู้สอบบญัชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 5423 บริษัท สํานักงาน อีวาย 
จํากัด โดยมรีายละเอียดดงันี� 

 หน่วย 
ณ วนัที� 22 

กมุภาพนัธ์ 2567 

ย้อนหลงัจากวนัที� 22 กุมภาพนัธ์ 2567 

1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 9 เดือน 12 เดือน 

กําไรสุทธิของบรษิัทฯ วนัที� 
31 ธนัวาคม 2567 

ล้านบาท 129.60 

P/E Ratio เท่า 21.88x 20.39x 19.76x 18.06x 17.93x 18.91x 

มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น ล้านบาท 2,835.66 2,642.27 2,560.34 2,340.30 2,323.62 2,450.27 
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 หน่วย 
ณ วนัที� 22 

กมุภาพนัธ์ 2567 

ย้อนหลงัจากวนัที� 22 กุมภาพนัธ์ 2567 

1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 9 เดือน 12 เดือน 

หาร จํานวนหุ้นสามญั  ล้านหุ้น 817.90 

มูลค่าหุ้นสามญัต่อหุ้น  บาทต่อหุ้น 3.47 3.23 3.13 2.86 2.84 3.00 

จากการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯด้วยวิธีเปรียบเทียบ P/E จะได้มูลค่ายุติธรรมของหุ้น
สามัญของบริษัทฯ อยูร่ะหว่าง 2,323.62 – 2,835.66 ล้านบาท หรือคิดเป็นมูลค่าต่อหุ้นระหว่าง 2.84 – 3.47 บาทต่อ
หุ ้น 

อย่างไรก็ตาม การประเมินมูลค่ายุติธรรมของบริษัทฯด้วยวิธีเปรียบเทียบ P/E นั�น บริษัทที�นํามาเปรียบเทียบ
นั�นย่อมมีความแตกต่างกัน เช่น แหล่งที�มาของรายได ้ลกัษณะและประเภทของกลุ่มลูกค้า ขนาดของกิจการ โครงสร้าง
ทางการเงิน และนโยบายการบันทึกบัญชี เป็นต้น นอกจากนี� วิธีเปรียบเทียบ P/E Ratio เป็นเพียงการเปรียบเทียบ
ราคากับกําไรสุทธิเท่านั�น ซึ�งสะท้อนส่วนเพิ�มที�นักลงทุนให้แก่กําไรสุทธิของบริษัทที�นํามาเปรียบเทียบ และนํา P/E 
Ratio ไปคูณกับกําไรสุทธิสําหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2566 ของบริษัทฯ โดยไม่ได้คํานึงถึงผลการดําเนินงานและ
แนวโน้มการเติบโตของบริษัทฯ ในอนาคต จึงอาจไม่สะท้อนถึงความสามารถในการทํากําไรของบริษัทฯ ดังนั �น ที�
ปรึกษาฯ จึงเห็นว่าวิธีเปรียบเทียบ P/E Ratio ไม่เหมาะสมสําหรบัการนํามาใช้พิจารณามูลค่ายุติธรรมของส่วนของผู้ถือ
หุ ้น ในครั �งนี� 

5.4.2 วิธีเปรียบเทียบอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัชี (Price to Book Value Ratio: P/BV) 

การประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญของบริษัทฯ ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาต่อมูลค่าทางบัญชี (P/BV 
Ratio) จะนํามูลค่าทางบัญช ีณ ช่วงเวลาใดเวลาหนึ�ง คูณกับ P/BV ของบริษัทที�นํามาเปรียบเทียบ ซึ�งการประเมินใน

ครั �งนี� ที�ปรึกษาฯ เลือกมูลค่าทางบัญชี ณ ว ันที� 31 ธันวาคม 2566 โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมสิ�นสุดว ันที� 31 
ธ ันวาคม 2566 ซึ�งผ่านการตรวจสอบโดยคุณ วธู ขยันการนาวี ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 5423 บริษัท 
สํานักงาน อีวาย จํากดั โดยตามรายละเอียดการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ ้นสามญัของบริษัทฯ ดงันี�  

 หน่วย 
ณ วนัที� 22 

กมุภาพนัธ์ 2567 

ย้อนหลงัจากวนัที� 22 กุมภาพนัธ์ 2567 

1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 9 เดือน 12 เดือน 

มูลค่าทางบญัชี ณ  
วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 

ล้านบาท 1,184.50 

P/BV Ratio เท่า 1.44x 1.48x 1.47x 1.56x 1.63x 1.78x 

มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น ล้านบาท 1,701.73 1,749.29 1,740.20 1,846.69 1,936.35 2,107.88 

หาร จํานวนหุ้นสามญั  ล้านหุ้น 817.90 

มูลค่าหุ้นสามญัต่อหุ้น  บาทต่อหุ้น 2.08 2.14 2.13 2.26 2.37 2.58 

จากการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัด้วยวิธีเปรียบเทียบ P/BV จะได้มูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของ
บริษัทฯ อยู่ระหว่าง 1,701.73 – 2,107.88 ล้านบาท หรือคิดเป็นมูลค่าต่อหุ้นระหว่าง 2.08 – 2.58 บาทต่อหุ้น 

ทั �งนี� การประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญของบริษัทฯ ด้วยวิธีเปรียบเทียบ P/BV บริษัทที�นํามา
เปรียบเทียบนั �น ย่อมมีความแตกต่างกัน เช่น แหล่งที�มาของรายได้ ขนาดของบริษัทฯ โครงสร้างทางการเงิน และ
นโยบายการบันทึกบัญชี เป็นต้น นอกจากนี� วิธีเปรียบเทียบ P/BV เป็นเพียงการเปรียบเทียบราคากับมูลค่าทางบญัชี
เท่านั �น ซึ�งสะท้อนส่วนเพิ�มที�นักลงทุนให้แก่มูลค่าทางบญัชีของบริษัทที�นํามาเปรียบเทียบและนํา P/BV ไปคูณกับมูลค่า
ทางบัญชี ณ ว ันที� 31 ธันวาคม 2566 ของบริษัทฯ โดยไม่ได้คํานึงถึงผลการดําเนินงานและแนวโน้มการเติบโตของ
บริษัทฯ ในอนาคต จึงอาจไม่สะท้อนถึงความสามารถในการทํากําไรของบริษัทฯ ดังนั �น ที�ปรึกษาฯ จึงเห็นว่าวิธี
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เปรียบเทียบอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัชีเป็นวิธีที�ไม่เหมาะสมสําหรบัการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของ
บริษัทฯ 

5.5 วิธีมูลค่าปัจจบุนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญด้วยวิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิกระแสเงินสด เป็นการประเมินมูลค่าหุ้นโดยคํานึงถึง
ความสามารถในการสร้างกระแสเงินสดในอนาคตของบริษัทฯซึ�งประกอบธุรกิจเกี�ยวกับงานที�ปรึกษาฯโครงการ
โครงสร้างพื�นฐาน การรับเหมาก่อสร้าง และธุรกิจที�เกี�ยวเนื�องกัน โดยการคิดลดกระแสเงินสดอิสระ (Free Cash Flow 
to Firm) ที�บริษัทฯ คาดว่าจะได้ร ับจากการจัดทําประมาณการทางการเงินด้วยต้นทุนทางการเงินถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก 
(Weighted Average Cost of Capital : WACC) ของบริษัทฯ เพื�อหามูลค่าปัจจุบนัสุทธิของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ซึ�งที�
ปรึกษาฯ ได้จัดทําประมาณการทางการเงินของบริษัทฯ ตั �งแต่ปี 2567 – 2571 หรือในอนาคต 5 ปี ซึ�งที�ปรึกษาฯ มี
ความเห็นว่าเป็นระยะเวลาประมาณการที�เหมาะสมเมื�อพิจารณาถึงมูลค่าหลักทรัพย์ตามราคาตลาดและครอบคลุมวฏั
จักรของธุรกิจในปัจจุบันของบริษัทฯ โดยตั �งอยู่บนพื�นฐานว่าธุรกิจของบริษัทฯ จะยังคงดําเนินต่อไปอย่างต่อเนื�อง 
(Going Concern Basis) และไม่ม ีการเปลี�ยนแปลงอย่างมีนัยสําคัญเกิดขึ�น รวมทั �งเป็นไปภายใต้ภาวะเศรษฐกิจและ
สถานการณ์ในปัจจุบนั  

การประมาณการในครั �งนี� ที�ปรึกษาฯ ได้อ้างอิงสมมติฐานจากงบการเงินรวมของกิจการในปี 2564-2566 ซึ�ง
ผ่านการตรวจสอบโดยคุณ วธู ขยันการนาวี ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 5423 บริษัท สํานักงาน อีวาย จํากัด 
และอ้างอิงจากประมาณการผลการดําเนินงานจากการเติบโตของอุตสาหกรรม แผนการลงทุน แผนการดําเนินงาน และ
พิจารณาข้อมูลภาวะอุตสาหกรรม การสมัภาษณ์ฝ่ายบริหารของกิจการ รวมถึงเอกสารต่างๆ ที�เกี�ยวข้อง  

ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯ ได้ทําการศึกษาและวิเคราะห์ถึงความน่าเชื�อถือและความสมเหตุสมผลของสมมติฐานต่างๆ 

ที�ได้รบัจากการสมัภาษณ์ฝ่ายบริหารของกิจการ และปรบัปรุงสมมติฐานบางรายการให้เป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั 
(Conservative Basis) อย่างไรก็ตาม ประมาณการทางการเงินทั �งหมดนี�จัดทําขึ�นภายใต้สมมติฐานว่าจะไม่ม ีการ
เปลี�ยนแปลงใดๆ ที�มีนัยสําคญัต่อการดําเนินธุรกิจของกิจการ นอกจากนี�ในกรณีที�มีเหตุการณ์ใดๆ ที�อาจส่งผลกระทบ
อย่างมีนัยสําคัญต่อการดําเนินธุรกิจของกิจการ อาจส่งผลให้การประเมินมูลค่าหุ้ นสามัญของกิจการ เปลี�ยนแปลงไป
ด้วยเช่นเดียวกัน โดยการประเมินมูลค่ากิจการ ของที�ปรึกษาฯ ตารายละเอียดดงันี� 

5.5.1 สมมติฐานที�สาํคญั  

5.5.1.1 สมมติฐานรายได้ 

5.5.1.1.1 รายได้จากการขายและบริการ 

รายได้จากการขายและบริการ สามารถแบ่งได้เป็นธุรกิจที�ปรึกษาจากโครงการ งานบริการธุรกิจเกี�ยวเนื�อง 
รายได้จากงานรับเหมาก่อสร้าง EPC และรายได้จากโครงการลงทุนอื�นๆ ที�ปรึกษาฯพิจารณากําหนดสมมติฐานของ
รายได้ตามประเภทของรายได้ โดยมีรายละเอียด ดงันี�   

รายได้จากงานบริการที�ปรึกษาโครงการ 

รายได้จากงานบริการที�ปรึกษาโครงการภาครฐั  

บริษัทฯ มีงานที�ปรึกษาฯจากโครงการภาครฐัในการศึกษา ออกแบบ วางแผน พัฒนาและปรับปรุงโครงการที�
เกี�ยวกับโครงสร้างพื�นฐาน ระบบคมนาคม ทรัพยากร พลังงาน และสิ�งแวดล้อม เช่น งานบริหารโครงการและควบคุม
การก่อสร้างรถไฟเชื�อม 3 สนามบิน งานบริหารควบคุมการก่อสร้างรถไฟแนวใหม่ เด่นชัย-เชียงราย-เชียงของ งาน
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บริหารโครงการและควบคุมการก่อสร้างรถไฟฟ้าสายสีชมพู งานควบคุมงานก่อสร้างโครงการพัฒนาท่าอากาศยาน
สุวรรณภูมิระยะที� 2 เป็นต้น  

ที�ปรึกษาฯพิจารณากําหนดสมมติฐานโดยเริ�มจากการประมาณการงบลงทุนเพื�อพัฒนาโครงสร้างพื�นฐานของ
รฐัวิสาหกิจเพื�อเป็นฐานในการประมาณการ โดยในปี 2567 ที�ปรึกษาฯ อ้างอิงผลพิจารณาของวงเงินเบิกจ่ายลงทุนรวม
ประจําปี 2567 ที�มีการพิจารณาแล้วที�ประมาณ 208,985.00 ล้านบาท เพื�อวตัถุประสงค์ในการพฒันาโครงสร้างพื�นฐาน
หลกั อาทิ โครงการด้านคมนาคม โครงการด้านพลงังาน โครงการด้านนํ�าประปา โครงการด้านที�อยู่อาศยั และโครงการ
ตามนโยบายพิเศษ เป็นต้น (ที�มา: รายงานกรอบและงบลงทุนรฐัวิสาหกิจประจําปีงบประมาณ 2567 จากสํานักงานสภา
พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ) สําหรับปี 2568 เป็นต้นไป ที�ปรึกษาฯ กําหนดให้วงเงินเบิกจ่ายลงทุนรวมมี
การเติบโตในอัตราเงินเฟ้อคาดการณ์ในช่วงร้อยละ 1.9 – 2.0 อ้างอิงจากอัตราเงินเฟ้อคาดการณ์ของประเทศไทยจาก
กองทุนระหว่างประเทศ 

จากนั �น ที�ปรึกษาฯพิจารณามูลค่าโครงการที�บริษัทฯ จะเข้าประมูลซึ�งคิดเป็นสัดส่วนเท่ากับร้อยละ 2.25 ของ
วงเงินเบิกจ่ายลงทุนรวมประจําปี 2566 ประมาณ 226,274.00 ล้านบาท และกําหนดสมมติฐานให้บริษัทฯ สามารถ
คงไว้ซึ�งสดัส่วนมูลค่าโครงการที�จะเข้าประมูลที�ร้อยละ 2.25 ในปีประมาณการ โดยที�ปรึกษาฯเห็นว่ามูลค่าโครงการเข้า
ประมูลของบริษัทฯ มีสดัส่วนที�เพิ�มขึ�นต่อเนื�องในช่วง 2564 - 2566 โดยเพิ�มขึ�นจากร้อยละ 1.64 ในปี 2564 เป็นร้อยละ 
2.25 ในปี 2566 ที�ปรึกษาฯจึงคาดการณ์ว่าบริษัทฯ จะสามารถเข้าประมูลงานโครงการภาครัฐได้ตามสัดส่ว นของปี 
2566 ในปีประมาณการ 

จากมูลค่าโครงการที�ประมาณการได้ข้างต้น ที�ปรึกษาฯ ประมาณการมูลค่าโครงการที�คาดว่าบริษัทฯ จะ
สามารถชนะการประมูลโดยกําหนดอัตราการชนะงานประมูลที�ร้อยละ 68.67 ของมูลค่าโครงการที�ประมูล อ้างอิงอัตรา

การชนะประมูลเฉลี�ยย้อนหลัง 3 ปีของบริษัทฯ (2564 - 2566) ที�ร้อยละ 68.67 และจึงประมาณการรายได้จากงานที�
ปรึกษาฯโครงการภาครฐัตามสัดส่วนรายได้งานที�ปรึกษาโครงการรัฐต่อมูลค่าโครงการที�ชนะประมูลในแต่ละปีประมาณ
การที�ร้อยละ 29.18 อ้างอิงสัดส่วนรายได้งานที�ปรึกษาโครงการภาครัฐต่อมูลค่าโครงการที�ชนะการประมูลเฉลี�ย 3 ปี
ย้อนหลงั (2564 - 2566)   

ประมาณการรายได้ที�ปรึกษาโครงการภาครฐั 

รายได้งานที�ปรึกษา

โครงการภาครฐั 

ผลประกอบการย้อนหลัง ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 ปีที� 5 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567F ปี 2568F ปี 2569F ปี 2570F ปี 2571F 

งบประมาณวงเงิน

เบิกจ่ายลงทุน 

241,461.00 257,479.00 226,274.00 208,985.001  212,955.72   217,001.87   221,341.91   225,768.75  

%อัตราการเติบโต  - 6.63% (12.12%) (7.64%) 1.90% 1.90% 2.00% 2.00% 

มูลค่าโครงการที�

ประมูล 

3963.61 4457.21 5096.41 4,707.01 4,796.44 4,887.57 4,985.32 5,085.03 

%สดัส่วนต่องบประมาณ

ประจําปี 

1.64% 1.73% 2.25% 2.25% 2.25% 2.25% 2.25% 2.25% 

มูลค่าที�ชนะประมูล 2,655.62 3,209.19 3,414.59  3,232.14   3,293.55   3,356.13   3,423.25   3,491.72  

%อัตราการชนะประมูล

โครงการ 

67.00% 72.00% 67.00% 68.67% 68.67% 68.67% 68.67% 68.67% 

รายได้จากงานที�

ปรึกษาโครงการ

ภาครฐั 

1062.51 842.55 726.29  943.08   960.99   979.25   998.84   1,018.82  

%สดัส่วนรายได้ต่อมูล

ค่าที�ชนะการประมูล 

40.01% 26.25% 21.27% 29.18% 29.18% 29.18% 29.18% 29.18% 

หมายเหตุ 1: ข้อมูลผลพิจารณาของวงเงินเบิกจ่ายลงทุนรวมประจําปี 2567 รายงานกรอบและงบลงทุนรัฐวิสาหกิจประจําปีงบประมาณ 2567 จากสํานักงานสภา

พฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาต ิ
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รายได้จากงานบริการที�ปรึกษาโครงการภาคเอกชน 

บริษัทฯ มีการดําเนินงานที�ปรึกษาจากโครงการภาคเอกชน โดยงานภาคเอกชนประกอบด้วยงานที�ปรึกษาฯ
เพื�อศึกษา ออกแบบ วางแผน พัฒนาและปรับปรุงระบบต่างๆที�เกี�ยวข้องของโครงการ ทั �งนี� ลูกค้าโครงการที�บริษัทฯ
ให้บริการมีทั �งในส่วนโครงการที�อยู่อาศัย คอนโดมิเนียม โรงงานอุตสาหกรรม คลังสินค้า ศาสนสถาน โรงเรียน 
โรงพยาบาลและอื�นๆ  

 ที�ปรึกษาฯพิจารณากําหนดสมมติฐานรายได้งานที�ปรึกษาภาคเอกชนให้มีอัตราการเติบโตที�ร้อยละ 3.0 ตาม
อัตราการเติบโตคาดการณ์ของอุตสาหกรรมรับเหมาก่อสร้างจากภาคเอกชนในปีประมาณการ อ้างอิงบทวิเคราะห์
แนวโน้มอุตสาหกรรมก่อสร้างปี 2567 - 2569 จากศูนย์ว ิจัยกรุงศรี ธนาคารกรุงศรีอยุธยา (ที�มา : แนวโน้มธุรกิจและ
อุตสาหกรรมปี 2567 – 2569 จดัทําเดือนมกราคม 2567 ศูนย์วิจยักรุงศรี)  

ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯเห็นว่างานที�ปรึกษาฯของโครงการภาคเอกชนมีความเกี�ยวเนื�องกับอุตสาหกรรมรับเหมา
ก่อสร้างภาคเอกชน โดยหน่วยงานคาดการณ์ว่ามูลค่าการก่อสร้างภาคเอกชนในช่วงปี 2567 – 2569 มีแนวโน้ม
ขยายตัวที�ร้อยละ 3.00 – 3.50 โดยได้รับปัจจัยหนุนจากการก่อสร้างโรงงานนิคมอุตสาหกรรมในพื�นที� EEC ตาม
ภาวะการลงทุนที�คาดว่าจะเพิ�มขึ�น และการก่อสร้างโรงแรมเพื�อรองรับการกลับมาเติบโตของการท่องเที�ยว รวมทั �งการ
ฟื�นตัวของหมวดที�อยู่อาศัยโดยเฉพาะในพื�นที� EEC และจังหวัดศูนย์กลาง ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯได้พิจารณายอดสะสมของ
โครงการ (Backlog) จากภาคเอกชนของบริษัทในปี 2566 ประกอบการพิจารณาและพบว่าบริษัทฯ ยังคงสามารถคง
ระดบัยอด Backlog ได้ใกล้เคียงจากปี 2565 

รายได้จากงานบริการที�ปรึกษาโครงการต่างประเทศ 

 บริษัทฯ มีการดําเนินงานที�ปรึกษาจากโครงการภาคต่างประเทศ โดยโครงการส่วนใหญ่เป็นงานที�ปรึกษาใน
โครงสร้างพื�นฐานและพลงังานจากประเทศในกลุ่ม CLMV โดยเฉพาะประเทศสปป.ลาวและประเทศเมียนมา  

 ที�ปรึกษาฯ พิจารณากําหนดสมมติฐานรายได้งานที�ปรึกษาภาคต่างประเทศให้บริษัทฯสามารถรักษาระดับ
รายได้ที�บริษัทฯ ทําได้ที� 178.30 ล้านบาท อ้างอิงรายได้ที�ปรึกษาจากภาคต่างประเทศปี 2566 เนื�องจากโครงการหลกั
ที�ดําเนินการอยู่ในปัจจุบันจากภาคต่างประเทศเป็นโครงการระยะยาวที�เกี�ยวข้องกับระบบโครงสร้างพื�นฐาน 
สาธารณูปโภค และพลงังาน ซึ�งจะต้องดําเนินการอย่างต่อเนื�องแม้สิ�นสุดสญัญาการดําเนินการในปัจจุบนั ที�ปรึกษาฯจึง
เห็นว่าบริษัทฯมีความสามารถที�จะรกัษารายได้จากโครงการที�ดําเนินอยู่ต่อไป  

 อย่างไรก็ตาม ที�ปรึกษาฯกําหนดให้รายได้งานที�ปรึกษาจากภาคต่างประเทศไม่มีอัตราการเติบโตในปี
ประมาณการ ทั �งนี� ถึงแม้ว่าบริษัทฯจะสามารถดําเนินงานและมีอัตราการเติบโตของรายได้จากภาคตต่างประเทศ
เพิ�มขึ�นในปีที�ผ่านมา ที�ปรึกษาฯ เห็นว่าบริษัทฯ อาจมีข้อจํากัดในการสร้างการเติบโตของรายได้จากโครงการใน CLMV 
โดยเฉพาะประเทศไทยสปป.ลาวและประเทศประเทศเมียนมาซึ�งเป็นประเทศคู่ค้าหลัก ทั �งนี� เมื�อวิเคราะห์สถานการณ์
ของประเทศสปป.ลาวและประเทศเมียนมา พบว่าประเทศทั�ง 2 มีแนวโน้มการฟื�นตัวที�ช้ากว่าประเทศอื�นๆ จากปัจจยั
ความเสี�ยงเฉพาะประเทศ โดยประเทศสปป.ลาวมีเสถียรภาพที�ค่อนข้างเปราะบางในด้านราคา ด้านการคลัง และด้าน
ต่างประเทศซึ�งเป็นปัจจยักดดันให้เศรษฐกิจขยายตัวได้ตํ�าและทําให้ประเทศสปป.ลาวเผชิญเงินเฟ้อที�สูงและกระทบต่อ
กิจกรรมทางเศรษฐกิจในประเทศ ส่วนประเทศเมียนมาได้รบัผลกระทบจากสถานการณ์ความไม่แน่นอนทางการเมืองที�
ยืดเยื�อเป็นปัจจยักดดันเศรษฐกิจในระยะปานกลางและกระทบต่อความเชื�อมั �นของนักลงทุน ในด้านการลงทุนโดยตรง
จากไทย (Thailand Direct Investment) ไป CLMV มีแนวโน้มขยายตัวตํ�า โดยได้รับแรงกดดันจากเงินเฟ้อที�สูงและ
เศรษฐกิจโลกชะลอตัวในขณะที�ปัจจัยเสี�ยงรายประเทศใน CLMV ยังคงมีอยู่ อ้างอิงรายงานมุมมองเศรษฐกิจของ 
CLMV ปี 2566 จากธนาคารไทยพาณิชย์ (ที�มา: บทวิเคราะห์มุมมองเศรษฐกิจ CLMV ปี 2566 เดือนมกราคมและ
กรกฎาคม 2566 จากหน่วยงานอีไอซี ธนาคารไทยพาณิชย์ 
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รายได้จากธุรกิจรบัเหมาก่อสร้าง EPC 

 ในปี 2566 บริษัทมีการขยายธุรกิจโดยรบังานรบัเหมาก่อสร้างในรูปแบบวิศวกรรม การจดัซื�อจดัจ้าง และการ
ก่อสร้าง (Engineering Procurement and Construction Contract หรือ EPC) โดยเป็นผู้ออกแบบ จัดหา ก่อสร้าง
โครงการแบบครบวงจร และส่งมอบโครงการที�เสร็จสมบูรณ์ให้กับลูกค้า โดยโครงการหลกัที�บริษัทดําเนินงานในปัจจุบนั 
ได้แก่ โครงการก่อสร้างสวนสัตว์แห่งใหม่ระยะที� 1 คลองหก องค์กรสวนสัตว์แห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 
และโครงการก่อสร้างอาคารพิพิธภัณฑ์ระยะที� 2 โครงการจดัการสร้างพิพิธภัณฑ์องค์ความรู้เรื�องไม้มีค่า เป็นต้น 

 สําหรับโครงการปัจจุบัน ที�ปรึกษาฯอ้างอิงข้อมูลจากการประมาณการรายได้ที�คาดว่าจะรับรู้ของโครงการ
ตั �งแต่ 2567 – 2570 โดยบริษัทคาดว่าจะดําเนินงานตามระยะเวลาและรับรู้รายได้จากโครงการรวม 853.90 ล้านบาท 
โดยรับรู ้รายได้ตั �งแต่ปี 2567 – 2570 จํานวน 300.00 ล้านบาท 160.80 ล้านบาท 167.00 ล้านบาทและ 226.10 ล้าน
บาท ตามลําดับ นอกจากโครงการที�ดําเนินการอยู่ บริษัทฯยังมีการติดต่อเจรจาเพื�อรับโครงการ EPC เพิ�มเติมโดย
โครงการใหม่ที�บริษัทฯติดต่อเป็นโครงการก่อสร้างที�เกี�ยวข้องกับการพฒันาระบบสาธารณูปโภคจากภาครัฐและเอกชน
ซึ�งบริษัทฯ คาดว่าจะสามารถรบัรู้รายได้จากโครงการใหม่ได้เพิ�มเติมตั �งแต่ปี 2567 – 2570 ที� 100.00 ล้านบาท 350.00 
ล้านบาท 450.00 ล้านบาท และ 450.00 ล้านบาท ตามลําดบั ทั �งนี� เนื�องจากโครงการใหม่ของบริษัทฯ ยงัอยูใ่นช่วงการ
เจรจาเพื�อให้ได้งาน ที�ปรึกษาฯจึงกําหนดให้บริษัทฯสามารถรับรู้รายได้จากโครงการใหม่ในอัตราส่วนที�ร้อยละ 68.67 
อ้างอิงตามอัตราการชนะประมูลเฉลี�ยของบริษัทฯ ย้อนหลัง 3 ปี (2564 – 2566) ซึ�งน่าจะสะท้อนผลตอบแทนจาก
ความสามารถในการเจรจาและได้งานของบริษัทฯได้  

ทั �งนี� สําหรับการประมาณการรายได้ของปี 2571 ที�ปรึกษาฯพิจารณากําหนดให้รายได้จากงาน EPC มีอัตรา
การเติบโตที�ร้อยละ 2.00 ตามอัตราเงินเฟ้อคาดการณ์ของปี 2571 ที�ร้อยละ 2.00  เนื�องด้วยความสามารถในการรับ

งาน EPC ขนาดใหญ่ของบริษัทฯ ที�ปรึกษาฯ จึงคาดว่าบริษัทฯ จะสามารถรักษายอดรายได้จากการงาน EPC ได้ใน
อนาคตและมีการเติบโตข ั�นตํ�าตามอตัราเงินเฟ้อของประเทศไทย 

รายได้งานธุรกิจเกี�ยวเนื�องอื�น 

 รายได้จากธุรกิจเกี�ยวเนื�องอื�น เช่น งานติดตั �งเครื�องมือและอุปกรณ์สนับสนุน ( Instrumentation) งานบริการ
ถ่ายภาพทางอากาศและทําแผนที� (Drone-based survey) งานสถาปัตยกรรม วิศวกรรม และการก่อสร้างด้วยระบบ 
Building Information Modelling (BIM) และการบริหารสินทรัพย์โดยใช้เทคโนโลยีแบบจําลองในโลกเสมือน (Digital 
Twin) เป็นต้น  

ที�ปรึกษาฯพิจารณากําหนดให้รายได้ธุรกิจเกี�ยวเนื�องอื�นมีอัตราการเติบโตที�ร้อยละ 3.0 ตามอัตราการเติบโต
คาดการณ์ของอุตสาหกรรมรบัเหมาก่อสร้างจากภาคเอกชนในปีประมาณการ อ้างอิงบทวิเคราะห์แนวโน้มอุตสาหกรรม
ก่อสร้างปี 2567 - 2569 จากศูนย์วิจัยกรุงศร ีธนาคารกรุงศรีอยุธยา (ที�มา: แนวโน้มธุรกิจและอุตสาหกรรมปี 2567 – 
2569 จ ัดทําเดือนมกราคม 2567 ศูนย์วิจ ัยกรุงศรี) ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯเห็นว่างานบริการดังกล่าวมีความสัมพันธ์กับ
อุตสาหกรรมรับเหมาก่อสร้างภาคเอกชนเป็นหลัก จึงประมาณการให้อัตราการเติบโตของรายได้ดังกล่าวเป็นไปตาม
อตัราการเติบโตของอุตสาหกรรมข้างต้น 

รายได้จากงานโครงการลงทุนนวตักรรม 

 รายได้จากโครงการลงทุนเป็นรายได้จากค่าก่อสร้างโครงการและรายได้จากการดําเนินงานของโครงการ
นวัตกรรมต่างๆ ได้แก่ โครงการระบบไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ โครงการบําบดันํ�าเสียและนํากลับมาใช้ใหม่ โครงการ
ระบบผลิตนํ�าประปา โดยรายได้สามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภทได้แก่ รายได้เกี�ยวกับการลงทุน/ค่าก่อสร้างและรายได้
จากการดําเนินการขาย (ไฟฟ้า นํ�าประปา) ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯพบว่าการก่อสร้างของโครงการดงักล่าวได้เสร็จสิ�นแล้วในปี 
2566 โดยบริษัทฯ ได้ร ับรู้รายได้ค่าก่อสร้างแล้วระหว่างปี 2564 – 2566 ที�ปรึกษาฯจึงกําหนดให้บริษัทไม่มีการรับรู้
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รายได้ค่าก่อสร้างในปีประมาณการ สําหรับรายได้ดําเนินงานขาย ที�ปรึกษาฯพิจารณากําหนดให้รายได้จากการ
ดําเนินงานคงที� อ้างอิงรายได้จากปี 2566 โดยคาดว่าบริษัทฯ จะมีรายได้ในสัดส่วนที�เท่าเดิมจากปี 2566 ทั �งนี� 
เนื�องจากที�ปรึกษาฯเห็นว่ารายได้จากการดําเนินงานขายไฟฟ้าและนํ�าประปาเป็นรายได้ที�มาจากลูกค้าเฉพาะกลุ่มใน
โครงการและอาจไม่สามารถขายให้กับลูกค้าทั �วไปได้ จึงมีข้อจํากัดด้านอุปสงค์ของสินค้า 

ประมาณการรายได้ขายและบริการ  

รายได้งานจากการ

ขายและบริการ 

ผลประกอบการย้อนหลัง ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 ปีที� 5 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567F ปี 2568F ปี 2569F ปี 2570F ปี 2571F 

รายได้จากงานที�ปรึกษา

ภาครฐั 

1,062.51 842.55 726.29  943.08   960.99   979.25   998.84   1,018.82  

รายได้จากงานที�ปรึกษา

ภาคเอกชน 

477.74 460.08 540.22  556.43   573.12   590.31   608.02   626.26  

รายได้จากงานที�ปรึกษา

ภาคต่างประเทศ 

98.86 132.05 178.30  178.30   178.30   178.30   178.30   178.30  

รายได้จากธุรกิจรบัเหมา

ก่อสร้าง EPC 

- - 114.50  368.67   401.13   476.00   535.10   545.80  

รายได้งานธุรกิจ

เกี�ยวเนื�องอื�น 

98.24 135.10 85.14  87.70   90.33   93.04   95.83   98.70  

รายได้จากงานโครงการ

ลงทุนนวัตกรรม 

21.96 53.89 29.22  2.89   2.89   2.89   2.89   2.89  

รายได้จากการขาย

และบริการ 

1,759.31 1,623.67 1,673.67  2,137.06   2,206.77   2,319.80   2,418.98   2,470.78  

5.5.1.1.2 รายได้อื�น 

ที�ปรึกษาฯ พิจารณากําหนดสมมติฐานให้รายได้อื�นคิดเป็นร้อยละ 0.87 ของรายได้ขายและบริการ โดยอ้างอิง
จากค่าเฉลี�ยของสัดส่วนดงักล่าวย้อนหลัง 3 ปี (2564 – 2566) ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯไม่นํากําไรจากการตีมูลค่ายุติธรรมของ
ตราสารทุนที�บริษัทฯ ลงทุน กําไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทฯร่วม และรายได้เงินปันผลจากการลงทุนในการ
คํานวณสดัส่วน เนื�องจากรายได้ดงักล่าวถือเป็นรายได้ครั �งเดียว  

ประมาณการรายได้อื�น 

รายได้อื�น ผลประกอบการย้อนหลัง ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 ปีที� 5 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567F ปี 2568F ปี 2569F ปี 2570F ปี 2571F 

รายได้อื�น 21.31 15.83 11.65  18.55   19.15   20.13   21.00   21.45  

5.5.1.1.3 รายได้ทางการเงิน  

 รายได้ทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบด้วยรายได้ดอกเบี�ยเงินฝาก รายได้ดอกเบี�ยจากสัญญาเช่าเงินทุน 
และกําไรจากการกลับรายการสํารองค่าเผื�อด้านเครดิต ที�ปรึกษาฯ พิจารณากําหนดสมมติฐานรายได้ดอกเบี�ยเงินฝาก
โดยกําหนดอตัราดอกเบี�ยเงินฝากที�ร้อยละ 0.30 ของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ ต้นปี อ้างอิงอตัราดอกเบี�ย
เงินฝากข ั�นตํ�าจากธนาคารพาณิชย์ที�ร้อยละ 0.30 ข้อมูลจากธนาคารแห่งประเทศไทยของเดือนมกราคม 2567 ตลอด
ประมาณการ สําหรับดอกเบี�ยจากสัญญาเช่าเงินทุน ที�ปรึกษาฯกําหนดให้บริษัทฯ ยังคงสามารถให้บริการเช่าสัญญา
เงินทุนที�มีอยู่ต่อไปและกําหนดให้บริษัทฯ ได้รบัดอกเบี�ยคงที�อ้างอิงดอกเบี�ยรบัในปี 2566 ตลอดประมาณการ  

ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯไม่ประมาณการกําไรจากการกลับรายการสํารองค่าเผื�อทางด้านเครดิต เนื�องจากรายการ
ดงักล่าวถือเป็นรายได้ไม่ประจํา 

ประมาณการรายได้ทางการเงิน 
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รายได้ทางการเงิน ผลประกอบการย้อนหลัง ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 ปีที� 5 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567F ปี 2568F ปี 2569F ปี 2570F ปี 2571F 

รายได้ทางการเงิน  6.87   14.65   25.08   4.16   3.96   4.55   5.05   5.68  

5.5.1.2 สมมติฐานเกี�ยวกบัต้นทุนและค่าใช้จ่าย 

5.5.1.2.1 ต้นทุนขายและบริการ 

ต้นทุนงานบริการที�ปรึกษาฯโครงการภาครฐั ภาคเอกชน และภาคต่างประเทศ 

 ต้นทุนงานบริการที�ปรึกษาฯโครงการ ประกอบด้วยต้นทุนพนักงานทางตรง ต้นทุนผู้เชี�ยวชาญภายนอก
ทางตรง ต้นทุนผู้รบัเหมาช่วง ต้นทุนการเดินทาง ต้นทุนอุปกรณ์ ค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่าย และต้นทุนอื�นๆ  

 ที�ปรึกษาฯ พิจารณากําหนดสมมติฐานให้ต้นทุนทางตรงดังกล่าวคิดเป็นสัดส่วนของรายได้ที�ปรึกษางาน
โครงการรวม อ้างอิงสัดส่วนต้นทุนแต่ละประเภทต่อรายได้จากงานที�ปรึกษาโครงการรวมเฉลี�ยย้อนหลัง 3 ปี (2564 – 
2566) โดยที�ปรึกษาฯ เห็นว่าต้นทุนทางตรงผนัแปรตามจํานวนและโครงการที�บริษัทฯ ดําเนินการ จึงประมาณการโดย
อ้างอิงตามสดัส่วนต้นทุนทางตรงต่อรายได้งานที�ปรึกษาโครงการ 

สําหรับค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายในส่วนต้นทุนจากงานที�ปรึกษาโครงการ ที�ปรึกษาฯ ประมาณการค่า
เสื�อมราคาและค่าต ัดจําหน่ายของสินทรัพย์ถาวรแต่ละประเภท อ้างอิงอัตราการตัดค่าเสื�อมราคาเฉลี�ยย้อนหลัง 3 ปี 
(2564 - 2566) (ค่าเสื�อมราคาหรือค่าตัดจําหน่าย หารด้วย มูลค่าสุทธิทางบญัชีของสินทรัพย์ถาวรและเงินลงทุนของปี) 
โดยที�ปรึกษาฯประมาณการค่าเสื�อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุนที�ร้อยละ 1.52 ของมูลค่าสินทรัพย์และเงิน
ลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารที�ร้อยละ 4.83 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของปี ค่า

เสื�อมราคาของอุปกรณ์ผลิตไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์และระบบทําความเย็นภายในอาคาร เท่ากับร้อยละ 11.08 
ของมูลค่าสินทรัพย์และเงินลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของยานพาหนะเท่ากับร้อยละ 12.60 ของมูลค่าสินทรัพย์และเงิน
ลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของสินทรพัย์สิทธิการใช้เท่ากับร้อยละ 29.48 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของปี และค่า
ตัดจําหน่ายของสินทรพัย์ไม่มีตัวตนเท่ากับร้อยละ 18.25 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของปี ที�ปรึกษาฯ กําหนดให้
ค่าเสื�อมราคาเป็นสัดส่วนเท่ากับร้อยละ 27.14 ของค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายรวมทั �งหมด อ้างอิงสัดส่วนค่าเสื�อม
ราคาและค่าตัดจําหน่ายต่อค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายรวมเฉลี�ยย้อนหลงั 3 ปี (2564 – 2566)  

ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯไม่ประมาณการค่าใช้จ่ายไม่ประจํา เช่น ค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวกับการจ่ายผลตอบแทนเป็นหุ้น 
(Share-based payment) 

ต้นทุนงานธุรกิจรบัเหมาก่อสร้าง EPC  

 ต้นทุนงานธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ประกอบด้วยต้นทุนพนักงานทางตรง ต้นทุนผู้เชี�ยวชาญภายนอกทางตรง 
ต้นทุนผู้รบัเหมาช่วง ต้นทุนการเดินทาง ต้นทุนอุปกรณ์ ค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่าย และต้นทุนอื�นๆ  

 ที�ปรึกษาฯ พิจารณากําหนดสมมติฐานให้ต้นทุนทางตรงดังกล่าวคิดเป็นสัดส่วนของรายได้ธุรกิจรับเหมา
ก่อสร้าง อ้างอิงสดัส่วนต้นทุนแต่ละประเภทต่อรายได้จากธุรกิจรบัเหมาก่อสร้างรวมของปี 2566 ทั �งนี� บริษัทฯเริ�มมีการ
ประกอบธุรกิจรบัเหมาก่อสร้างในปี 2566  

สําหรบัค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายในส่วนต้นทุนจากงานรบัเหมาก่อสร้าง ปรึกษาฯ ประมาณการค่าเสื�อม
ราคาและค่าตัดจําหน่ายของสินทรัพย์ถาวรแต่ละประเภท อ้างอิงอ ัตราการตัดค่าเสื�อมราคาเฉลี�ยย้อนหลัง 3 ปี (2564 - 
2566) (ค่าเสื�อมราคาหรือค่าตัดจําหน่าย หารด้วย มูลค่าสุทธิทางบัญชีของสินทรัพย์ถาวรและเงินลงทุนของปี) โดยที�
ปรึกษาฯประมาณการค่าเสื�อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุนที�ร้อยละ 1.52 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุน
ของปี ค่าเสื�อมราคาของอาคารและส่วนปรบัปรุงอาคารที�ร้อยละ 4.83 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของปี ค่าเสื�อม
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ราคาของอุปกรณ์ผลิตไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์และระบบทําความเย็นภายในอาคารเท่ากับร้อยละ 11.08 ของ
มูลค่าสินทรัพย์และเงินลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของยานพาหนะเท่ากับร้อยละ 12.60 ของมูลค่าสินทรัพย์และเงิน
ลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของสินทรพัย์สิทธิการใช้เท่ากับร้อยละ 29.48 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของปี และค่า
ตัดจําหน่ายของสินทรพัย์ไม่มีตัวตนเท่ากับร้อยละ 18.25 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของปี ที�ปรึกษาฯ กําหนดให้
ค่าเสื�อมราคาเป็นสัดส่วนเท่ากับร้อยละ 0.21 ของค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายรวมทั �งหมด อ้างอิงสัดส่วนค่าเสื�อม
ราคาและค่าตัดจําหน่ายต่อค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายรวมเฉลี�ยย้อนหลงั 3 ปี (2564 – 2566)  

ต้นทุนงานธุรกิจเกี�ยวเนื�องอื�น 

 ต้นทุนงานธุรกิจเกี�ยวเนื�องอื�น ประกอบด้วยต้นทุนพนักงานทางตรง ต้นทุนผู้เชี�ยวชาญภายนอกทางตรง 
ต้นทุนผู้รบัเหมาช่วง ต้นทุนการเดินทาง ต้นทุนอุปกรณ์ ค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่าย และต้นทุนอื�นๆ  

 ที�ปรึกษาฯ พิจารณากําหนดสมมติฐานให้ต้นทุนทางตรงดงักล่าวคิดเป็นสดัส่วนของรายได้ธุรกิจเกี�ยวเนื�องอื�น 
อ้างอิงสดัส่วนต้นทุนแต่ละประเภทต่อรายได้จากธุรกิจเกี�ยวเนื�องอื�นเฉลี�ยย้อนหลงั 3 ปี (2564 – 2566)  

สําหรับค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายในส่วนต้นทุนจากงานธุรกิจเกี�ยวเนื�องอื�น ที�ปรึกษาฯ ประมาณการค่า
เสื�อมราคาและค่าต ัดจําหน่ายของสินทรัพย์ถาวรแต่ละประเภท อ้างอิงอัตราการตัดค่าเสื�อมราคาเฉลี�ยย้อนหลัง 3 ปี 
(2564 - 2566) (ค่าเสื�อมราคาหรือค่าตัดจําหน่าย หารด้วย มูลค่าสุทธิทางบญัชีของสินทรัพย์ถาวรและเงินลงทุนของปี) 
โดยที�ปรึกษาฯประมาณการค่าเสื�อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุนที�ร้อยละ 1.52 ของมูลค่าสินทรัพย์และเงิน
ลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารที�ร้อยละ 4.83 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของปี ค่า
เสื�อมราคาของอุปกรณ์ผลิตไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์และระบบทําความเย็นภายในอาคาร เท่ากับร้อยละ 11.08 
ของมูลค่าสินทรัพย์และเงินลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของยานพาหนะเท่ากับร้อยละ 12.60 ของมูลค่าสินทรัพย์และเงิน

ลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของสินทรพัย์สิทธิการใช้เท่ากับร้อยละ 29.48 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของปี และค่า
ตัดจําหน่ายของสินทรพัย์ไม่มีตัวตนเท่ากับร้อยละ 18.25 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของปี ที�ปรึกษาฯ กําหนดให้
ค่าเสื�อมราคาเป็นสัดส่วนเท่ากับร้อยละ 0.98 ของค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายรวมทั �งหมด อ้างอิงสัดส่วนค่าเสื�อม
ราคาและค่าตัดจําหน่ายต่อค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายรวมเฉลี�ยย้อนหลงั 3 ปี (2564 – 2566)  

ต้นทุนงานโครงการลงทุนนวตักรรม 

 ต้นทุนงานโครงการลงทุนนวตักรรม ประกอบด้วยต้นทุนค่าก่อสร้างโครงการและต้นทุนในการดําเนินงาน  

ที�ปรึกษาฯ พิจารณากําหนดสมมติฐานให้ไม่มต้ีนทุนค่าก่อสร้างในปีประมาณการเนื�องจากการก่อสร้างโครงการดงักล่าว
ได้เสร็จสิ�นแล้วในปี 2566 สําหรับต้นทุนในการดําเนินการ ที�ปรึกษาฯกําหนดให้ต้นทุนดังกล่าวคิดเป็นสัดส่วนของ
รายได้จากการดําเนินงาน อ้างอิงสัดส่วนต้นทุนดังกล่าวต่อรายได้จากการดําเนินงานเฉลี�ยย้อนหลัง 2 ปี (2565 – 
2566) ทั �งนี� เนื�องจากบริษัทฯยังไม่มีการรับรู้รายได้จากการดําเนินงานในปี 2564 แต่มีการบันทึกต้นทุนในการ
ดําเนินงานแล้วบางส่วนจํานวน 0.34 ล้านบาท ที�ปรึกษาฯจึงไม่สามารถคํานวณสัดส่วนต้นทุนต่อรายได้จากการ
ดําเนินงานของโครงการลงทุนและไม่นํามาคํานวณค่าเฉลี�ยในการประเมิน 

ประมาณการต้นทุนขายและบริการ 

ต้นทุนขายและบริการ ผลประกอบการย้อนหลัง ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 ปีที� 5 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567F ปี 2568F ปี 2569F ปี 2570F ปี 2571F 

ต้นทุนจากงานที�ปรึกษา 1,228.83 1,055.49 1,012.59 1,218.82  1,243.50 1,269.01 1,295.88 1,323.38 

ต้นทุนจากธุรกิจรบัเหมา

ก่อสร้าง EPC 

- - 87.04 279.55 304.16 360.91 405.71 413.82 

ต้นทุนงานธุรกิจ

เกี�ยวเนื�องอื�น 

68.87 99.92 55.00 61.08 62.89 64.77 66.70 68.69 
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ต้นทุนขายและบริการ ผลประกอบการย้อนหลัง ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 ปีที� 5 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567F ปี 2568F ปี 2569F ปี 2570F ปี 2571F 

ต้นทุนจากงานโครงการ

ลงทุนนวัตกรรม 

20.56 46.54 26.03 1.98 1.98 1.98 1.98 1.98 

ต้นทุนจากการขาย

และบริการ 

1,318.26 1,201.95 1,180.65 1,561.43 1,612.53 1,696.67 1,770.26 1,807.86 

5.5.1.2.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 ค่าใช้จ่ายบริหาร ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องกับพนักงาน ค่าใช้จ่ายผู้เชี�ยวชาญภายนอก ค่าการตลาด
และการประมูลงาน ค่าใช้จ่ายสํานักงาน ค่าใช้จ่ายในการโปรแกรม ค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่าย ค่าที�ปรึกษาฯ
วิชาชีพ ค่าเผื�อผลขาดทุนทางด้านเครดิต และค่าใช้จ่ายในการบริหารอื�นๆ โดยค่าใช้จ่ายดังกล่าวเป็นค่าใช้จ่ายเพื�อ
บริหารองค์กรเป็นหลัก ที�ปรึกษาฯกําหนดสมมติฐานตามประเภทของค่าใช้จ่ายซึ�งแบ่งออกเป็นค่าใช้จ่ายพนักงาน 
ค่าใช้จ่ายคงที� และค่าใช้จ่ายผนัแปร  

ที�ปรึกษาฯ ประมาณการให้ค่าใช้จ่ายพนักงานประจําฝ่ายบริหารมีการเติบโตตามอตัราการขึ�นเงินเดือนที�ร้อย
ละ 5.00 อ้างอิงสมมติฐานอัตราการขึ�นเงินเดือนของพนักงานที�ใช้ในการตั �งสํารองผลประโยชน์พนักงานที�ร้อยละ 5.00 
ในปี 2566 

สําหรับค่าใช้จ่ายคงที� เช่น ค่าจ้างผู้เชี�ยวชาญภายนอก ค่าใช้จ่ายสํานักงาน ค่าใช้จ่ายโปรแกรม ค่าที�ปรึกษาฯ
วิชาชีพ ที�ปรึกษาฯประมาณการให้ค่าใช้จ่ายดังกล่าวเติบโตตามอตัราเงินเฟ้อคาดการณ์ซึ�งอยู่ในกรอบที�ร้อยละ 1.60 – 
2.00 ในปีประมาณการ อ้างอิงอตัราเงินเฟ้อคาดการณ์ของประเทศไทยจากกองทุนระหว่างประเทศ  

สําหรับค่าใช้จ่ายผันแปร เช่น ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับการตลาดและการประมูลงาน และค่าใช้จ่ายบริหารอื�น ที�
ปรึกษาฯกําหนดให้ค่าใช้จ่ายดังกล่าวคิดเป็นสัดส่วนของรายได้รวม โดยอ้างอิงจากค่าเฉลี�ยของสัดส่วนดังกล่าว
ย้อนหลงั 3 ปี (2564 – 2566)  

สําหรับค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายในส่วนค่าใช้จ่ายบริหาร ที�ปรึกษาฯ ประมาณการค่าเสื�อมราคาและค่า
ตัดจําหน่ายของสินทรัพย์ถาวรแต่ละประเภท อ้างอิงอัตราการตัดค่าเสื�อมราคาเฉลี�ยย้อนหลัง 3 ปี (2564 - 2566) (ค่า
เสื�อมราคาหรือค่าตัดจําหน่าย หารด้วย มูลค่าสุทธิทางบัญชีของสินทรัพย์ถาวรและเงินลงทุนของปี) โดยที�ปรึกษาฯ
ประมาณการค่าเสื�อมราคาของอสงัหาริมทรพัย์เพื�อการลงทุนที�ร้อยละ 1.52 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของปี ค่า
เสื�อมราคาของอาคารและส่วนปรบัปรุงอาคารที�ร้อยละ 4.83 ของมูลค่าสินทรัพย์และเงินลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของ
อุปกรณ์ผลิตไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์และระบบทําความเย็นภายในอาคาร เท่ากับร้อยละ 11.08 ของมูลค่า
สินทรพัย์และเงินลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของยานพาหนะเท่ากับร้อยละ 12.60 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของ
ปี ค่าเสื�อมราคาของสินทรัพย์สิทธิการใช้เท่ากับร้อยละ 29.48 ของมูลค่าสินทรัพย์และเงินลงทุนของปี และค่าต ัด
จําหน่ายของสินทรพัย์ไม่มีตัวตนเท่ากับร้อยละ 18.25 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของปี ที�ปรึกษาฯ กําหนดให้ค่า
เสื�อมราคาเป็นสัดส่วนเท่ากับร้อยละ 71.67 ของค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายรวมทั �งหมด อ้างอิงสัดส่วนค่าเสื�อม
ราคาและค่าตัดจําหน่ายต่อค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายรวมเฉลี�ยย้อนหลงั 3 ปี (2564 – 2566) 

ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯไม่ประมาณการค่าใช้จ่ายไม่ประจํา เช่น ค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวกับการจ่ายผลตอบแทนเป็นหุ้น 
(Share-based payment) และค่าใช้จ่ายสํารองค่าเผื�อด้านเครดิตในอนาคต  

ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
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ค่าใช้จ่ายในการ

บริหาร 

ผลประกอบการย้อนหลัง ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 ปีที� 5 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567F ปี 2568F ปี 2569F ปี 2570F ปี 2571F 

ค่าใช้จ่ายพนักงาน 184.90 176.92 180.09  189.09   198.54   208.47   218.90   229.84  

ค่าผู้เชียวชาญภายนอก 22.89 20.82 20.22  20.54   20.93   21.33   21.76   22.19  

ค่าการตลาดและการ

ประมูลงาน 

8.89 12.46 20.93  17.81   18.39   19.34   20.17   20.60  

ค่าใช้จ่ายสํานักงาน 23.70 23.46 23.83  24.21   24.67   25.14   25.64   26.15  

ค่าโปรแกรม 13.97 15.75 16.03  16.28   16.59   16.91   17.24   17.59  

ค่าเสื�อมราคาและค่าตัด

จําหน่าย 

33.49 26.69 27.60  31.86   31.28   31.32   31.43   31.46  

ค่าที�ปรึกษาวิชาชีพ 6.86 8.91 10.66  10.83   11.04   11.25   11.48   11.70  

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 10.78 12.17 12.39  14.86   15.34   16.13   16.82   17.18  

ค่าใช้จ่ายที�เกิดจากการ

ใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ 

- - 5.90 - - - - - 

ค่าเผื�อผลขาดทุนทาง

เครดิต 

17.11 18.93 33.91 - - - - - 

ค่าใช้จ่ายในการ

บริหาร 

322.59 316.12 351.54 325.49 336.79 349.88 363.43 376.72 

5.5.1.3 สมมติฐานอื�น 

ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทร่วมค้าและบริษัทร่วม 

 เนื�องด้วยบริษัทฯได้มีการลงทุนในกิจการร่วมค้าและบริษัทร่วม บริษัทฯจึงมีการบันทึกส่วนแบ่งกําไร 
(ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัท อย่างไรก็ตาม ที�ปรึกษาฯพบว่าบริษัทร่วมค้าและบริษัทร่วมดังกล่าวยังไม่สามารถ

ดําเนินการให้มีกําไรได้อย่างสมํ�าเสมอ โดยในช่วง 3 ปีที�ผ่านมา บริษัทฯมีการรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนรวม
เท่ากับ 1.33 0.11 และ 0.53 ล้านบาท อีกทั �ง ที�ปรึกษาฯเห็นว่าสัดส่วนส่วนแบ่งกําไรยังไม่มีนัยสําค ัญต่อกิจการ ที�
ปรึกษาฯจึงไม่ประมาณการส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนนี�ในปีประมาณการ  

เงินทุนหมุนเวียน 

 ที�ปรึกษาฯพิจารณากําหนดสมมติฐานให้ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�นมีสัดส่วนตามอัตราระยะเวลาเก็บหนี�ที� 
92.98 วัน อ้างอิงตามอัตราระยะเวลาการเก็บลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�นเฉลี�ยย้อนหลัง 3 ปี (2564 – 2566) และ
กําหนดให้รายได้ที�ยงัไม่เรียกชําระเป็นสดัส่วนของรายได้ขายและบริการที�ร้อยละ 48.81 อ้างอิงจากค่าเฉลี�ยของสดัส่วน
ดงักล่าวย้อนหลงั 3 ปี (2564 – 2566)  

 สําหรับเจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี�อื�น ที�ปรึกษาฯพิจารณากําหนดสมมติฐานให้เจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี�อื�นมี
สดัส่วนตามอตัราระยะเวลาชําระหนี�ท ี� 55.21 วนั อ้างอิงตามอตัราระยะเวลาชําระหนี�เฉลี�ยย้อนหลงั 3 ปี (2564 – 2566) 
และกําหนดให้รายได้ร ับล่วงหน้าและเงินรับล่วงหน้าเป็นสัดส่วนของรายได้ขายและบริการที�ร้อยละ 32.72 อ้างอิงจาก
ค่าเฉลี�ยของสดัส่วนดงักล่าวย้อนหลงั 3 ปี (2564 – 2566)  

สมมติฐานการลงทุนและค่าเสื�อมราคา 

 ที�ปรึกษาฯประมาณการเงินลงทุนในสินทรัพย์ถาวร อ้างอิงตามแผนการลงทุนเพื�อบํารุงรักษาสินทรัพย์
อุปกรณ์ผลิตไฟฟ้าและโครงการผลิตนํ�าประปาประมาณ 1.03 – 1.09 ล้านบาทต่อปี สําหรบัสินทรพัย์ถาวรประเภทส่วน
ปรับปรุงอาคาร เครื�องตกแต่งและอุปกรณ์สํานักงาน ยานพาหนะ สินทรัพย์ไม่มีตัวตน และอสังหาริมทรัพย์เพื�อการ
ลงทุนที�ปรึกษาฯประมาณการให้บริษัทมีการลงทุนเพิ�มเติมเพื�อบํารุงรักษาและซ่อมแซมสินทรัพย์ด ังกล่าวให้อยู่ใน
สภาพใช้งาน อ้างอิงตามมูลค่าสินทรัพย์แต่ละประเภทของปี 2566 สําหรับสินทรัพย์สิทธิการใช้ ที�ปรึกษาฯกําหนดให้
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บริษัทฯ มีการต่อสัญญาเช่าเพื�อการดําเนินงานต่อไป โดยมีการลงทุนเพิ�มเติมในการต่อสัญญา ทั �งนี� บริษัทฯมีงาน
ระหว่างก่อสร้างที�เกี�ยวข้องกับการปรับปรุงอาคารสํานักงานตึก  TEAM ซึ�งคาดว่าจะเสร็จสิ�นในไตรมาส 1 ปี 2567 
จํานวน 17.23 ล้านบาท ที�ปรึกษาฯจึงประมาณการให้บริษัทฯมีการโอนส่วนระหว่างก่อสร้างไปยงัส่วนปรับปรุงอาคาร
ในปี 2567  

  ที�ปรึกษาฯ ประมาณการค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายของสินทรัพย์ถาวรแต่ละประเภท อ้างอิงอัตราการ
ตัดค่าเสื�อมราคาเฉลี�ยย้อนหลงั 3 ปี (2564 - 2566) (ค่าเสื�อมราคาหรือค่าตัดจําหน่าย หารด้วย มูลค่าสุทธิทางบญัชีของ
สินทรัพย์ถาวรและเงินลงทุนของปี) โดยที�ปรึกษาฯประมาณการค่าเสื�อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุนที�ร้อย
ละ 1.52 ของมูลค่าสินทรัพย์และเงินลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารที�ร้อยละ 4.83 ของ
มูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของอุปกรณ์ผลิตไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย์และระบบทําความเย็น
ภายในอาคารเท่ากับร้อยละ 11.08 ของมูลค่าสินทรพัย์และเงินลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของยานพาหนะเท่ากับร้อยละ 
12.60 ของมูลค่าสินทรัพย์และเงินลงทุนของปี ค่าเสื�อมราคาของสินทรัพย์สิทธิการใช้เท่ากับร้อยละ 29.48 ของมูลค่า
สินทรัพย์และเงินลงทุนของปี และค่าตัดจําหน่ายของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนเท่ากับร้อยละ 18.25 ของมูลค่าสินทรัพย์และ
เงินลงทุนของปี ทั�งนี� ที�ปรึกษาฯจัดสรรค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายไปยังต้นทุนและค่าใช้จ่ายของแต่ละประเภท 
อ้างอิงสัดส่วนค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายต่อค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายรวมเฉลี�ยย้อนหลัง 3 ปี (2564 – 
2566) ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯได้รวมการประมาณการค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายที�เกิดจากการลงทุนเพิ�มเติมในปี
ประมาณการแล้ว 

สมมติฐานเงินกู้และต้นทุนทางการเงิน 

 ในวันที� 31 ธันวาคม 2566 หนี�สินที�มีภาระดอกเบี�ยของบริษัทฯ ประกอบด้วยเงินกู้ยืมระยะสั �นจากสถาบัน

การเงินจํานวน 105.00 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจํานวน 34.52 ล้านบาท และหนี�สินสัญญาเช่า 
40.59 ล้านบาท  

ที�ปรึกษาฯพิจารณากําหนดสมมติฐานให้บริษัทฯ มีการต่อสัญญาเงินกู้ระยะสั �น (Roll over) ตามแผนของบริษัท
ฯเพื�อเป็นเงินทุนหมุนเว ียนและเสริมสภาพคล่องให้แก่บริษัทฯ และประมาณการอัตราดอกเบี�ยที�ร้อยละ 7.57 อ้างอิง
ตามอัตราดอกเบี�ย MRR จากธนาคารพาณิชย์ ข้อมูลจากธนาคารแห่งประเทศไทยของเดือนมกราคม 2567 ตลอด
ประมาณการ สําหรับเงินกู้ระยะยาว ที�ปรึกษาฯกําหนดให้บริษัทฯ มีการคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินตาม
แผนของบริษัทฯ และตามเงื�อนไขของสัญญา โดยกําหนดการคืนเงินกู้ยืมและชําระดอกเบี�ยเง ินกู้ตามอัตราดอกเบี�ยที�
กําหนดในสญัญา ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯ อ้างอิงอตัราดอกเบี�ยลอยตัวที�เกี�ยวข้องในสญัญาจากข้อมูลจากธนาคารแห่งประเทศ
ไทยของเดือนมกราคม 2567 ทั �งนี� ที�ปรึกษาฯพิจารณากําหนดให้บริษัทฯมีการต่อสัญญาเช่าตลอดประมาณการเพื�อ
การดําเนินงานและการชําระค่าเช่าและดอกเบี�ยที�เกี�ยวข้อง อ้างอิงตามอัตราดอกเบี�ยจ่ายแท้จริงของปี 2566 ตลอด
ประมาณการ   

ภาษีเงินได้นิติบุคคล 

 ที�ปรึกษาฯพิจารณากําหนดสมมติฐานอัตราภาษีเงินได้ที�ร้อยละ 20.00 อ้างอิงอัตราภาษีนิติบุคคลตาม
กฎหมาย 

มูลค่าของกระแสเงินสด ณ ปีสุดท้ายของการประมาณการ (Terminal Value) 

 ที�ปรึกษาฯพิจารณากําหนดสมมติฐานอัตราการเติบโตของกระแสเงินสดอิสระของผู้ถือหุ้นภายหลังสิ�นสุด
ระยะเวลาประมาณการในวันที� 31 ธ ันวาคม 2571 ที�ร้อยละ 2.00 อ้างอิงอัตราเงินเฟ้อคาดการณ์ของประเทศไทยจาก
กองทุนระหว่างประเทศปี 2571  
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5.5.1.4 สมมติฐานอตัราคิดลด (Discount Rate) 

อัตราส่วนคิดลดที�ใช้ในการประเมินมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระของกิจการ จะคํานวณมาจาก
อัตราถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของทุน (WACC) และอัตราผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น (Ke) โดยตามรายละเอียดการคํานวณ
ดงันี� 

WACC  = (D/(D+E))* Kd* (1-T) + (E/(D+E)) *Ke 

โดยที�  
WACC = อตัราต้นทุนถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก 
D = หนี�สินทางการเงินของกิจการ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของกิจการ

สิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2566 เท่ากับ 180.11 ล้านบาท 
E = ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของกิจการ

สิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2566 เท่ากับ 1,184.50 ล้านบาท 
Kd = อัตราดอกเบี�ยจากหนี�สินที�มีภาระดอกเบี�ย ประกอบด้วยอัตราดอกเบี�ย

เฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักจากเงินกู้ระยะสั �น เงินกู้ระยะยาว และหนี�สินสัญญาเช่า
ทางการเงิน โดยมีค่าเท่ากับร้อยละ 6.44 ต่อปี 

T = อตัราภาษีเงินได้นิติบุคคลเท่ากับร้อยละ 20 
Ke = อัตราผลตอบแทนที�ผู้ถือหุ้นต้องการซึ�งคํานวณมาจากสูตร CAPM ได้

เท่ากับร้อยละ 8.48  
รายละเอียดการคํานวณค่า Ke ดงันี� 

Ke = Rf   +   β( Rm  –  Rf ) 

โดยที� 
Ke = อตัราผลตอบแทนที�ผู้ถือหุ้นต้องการ 

 
Risk Free Rate 
(Rf) 

= อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนที�ไม่มีความเสี�ยง อ้างอิงจากอัตราดอกเบี�ย
พันธบัตรรัฐบาลของประเทศไทยอายุ 20 ปี ซึ�งเป็นระยะเวลาที�ครอบคลุม
วัฎจักรของเศรษฐกิจในระยะยาว โดยอัตราผลตอบแทนดังกล่าว เท่ากับ
ร้อยละ 3.05 (อ้างอิงข้อมูลจาก www.thaibma.or.th ณ วนัที� 22 กุมภาพนัธ ์
2567) 

Market Return 
(Rm) 

= อัตราผลตอบแทนการลงทุนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเฉลี�ย
ย้อนหลัง 20 ปี ตั �งแต่เดือนมีนาคม 2547 ถึงเดือนกุมภาพันธ์ 2567 ซึ�ง
เท่ากับร้อยละ 8.60 ซึ�งเป็นช่วงระยะเวลาสะท้อนภาวะการลงทุนในตลาด
หลกัทรพัย์ในระยะยาว (อ้างอิงข้อมูลจาก www.set.or.th) 

Beta (β) = เป็นค่าเฉลี�ยความแปรปรวนของผลตอบแทนรายวันของ TEAMG เทียบ
กับผลตอบแทนของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ย้อนหลงั 5 ปีตั �งแต่
วันที� 12 กรกฎาคม 2561 – 22 กุมภาพันธ์ 2567 เท่ากับ 0.978 (ที�มา: 
Bloomberg) ที�ปรึกษาฯเห็นว่าการอ้างอิงค่าเฉลี�ยย้อนหลงัตั�งแต่บริษัทเริ�ม
การซื�อขายจะสะท้อนปัจจัยความเสี�ยงหรือความผันผวนของกิจการได้
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ดีกว่าการอ้างอิงค่าเฉลี�ยความแปรปรวนจากช่วง 1-2 ปีที�ผ่านมาเนื�องด้วย
ราคาหุ้นที�มีความผนัผวนสูง  

ทั �งนี� จากสูตรการคํานวณและค่าตัวแปรต่างๆ ที�นํามาใช้ดงักล่าวข้างต้นจะคํานวณได้ผลตอบแทนที�ผู้ถือหุ้น
ต้องการ (Ke) เท่ากับร้อยละ 8.48 ต่อปี 

แทนค่าตวัแปรในสมการเพื�อคํานวณหาผลตอบแทนที�ผู้ถือหุ้นต้องการ 

Ke = Rf   +   β( Rm  –  Rf ) 
   = 3.05% + 0.978 (8.60% - 3.05%) 
   = 8.48% 

แทนค่าตวัแปรในสมการเพื�อคํานวณหาอตัราต้นทุนถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก 

WACC = (D/(D+E))* Kd* (1-T) + (E/(D+E)) *Ke 
   = 13.20%*6.44%*(1-20.00%) + 86.80%*8.48% 
   = 8.04% 
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5.5.2 ผลการประมาณทางการเงิน 
รายการ ผลประกอบการย้อนหลัง ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 ปีที� 5 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567F ปี 2568F ปี 2569F ปี 2570F ปี 2571F 

ประมาณการงบกําไร

ขาดทุน 

        

รายได้         

รายได้จากการขายและ

บริการ 

1,759.31 1,623.67 1,673.67  2,137.06   2,206.77   2,319.80   2,418.98   2,470.78  

รายได้อื�น 21.31 15.83 11.65  18.55   19.15   20.13   21.00   21.45  

รายได้ทางการเงิน 6.87 14.65 25.08  4.16   3.96   4.55   5.05   5.68  

รวมรายได้ 1,787.49 1,654.15 1,710.39  2,159.77   2,229.88   2,344.48   2,445.03   2,497.90  

ค่าใช้จ่าย         

ต้นทุนขายและบริการ (1,318.26) (1,201.95) (1,180.65) (1,561.43) (1,612.53) (1,696.67) (1,770.26) (1,807.86) 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (322.59) (316.12) (351.54) (325.49) (336.79) (349.88) (363.43) (376.72) 

ค่าใช้จ่ายรวม (1,640.85) (1,518.07) (1,532.20) (1,886.92) (1,949.32) (2,046.54) (2,133.69) (2,184.58) 

กําไร (ขาดทุน) ก่อน

ต้นทุนทางการเงินและ

ภาษีเงินได้ 

146.64 136.07 178.19  272.85   280.56   297.94   311.34   313.32  

ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จาก

เงินลงทุนในบริษัทร่วมค้า

และบริษัทร่วม 

(1.33) (0.11) (0.53)  -     -     -     -     -    

ต้นทุนทางการเงิน (3.77) (7.88) (9.95) (8.26) (11.23) (10.99) (10.74) (10.50) 

กําไร (ขาดทุน) ก่อนภาษี

เงินได้ 

141.55 128.08 167.71  264.59   269.33   286.95   300.60   302.82  

ภาษีเงินได ้ (29.69) (25.02) (38.44) (52.92) (53.87) (57.39) (60.12) (60.56) 

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 111.85 103.06 129.27  211.67   215.46   229.56   240.48   242.26  

ประมาณการกระแสเงินสด ปี 2567F ปี 2568F ปี 2569F ปี 2570F ปี 2571F 

กาํไรจากการดาํเนินงาน  272.85   280.56   297.94   311.34   313.32  

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (52.92) (53.87) (57.39) (60.12) (60.56) 

กาํไรจากการดาํเนินงานหลงัหกัภาษี  219.93   226.70   240.55   251.22   252.76  

บวก ค่าเสื�อมราคา  44.46   43.65   43.70   43.86   43.89  

หกั เงินลงทุน (62.22) (44.18) (44.06) (45.11) (44.12) 

บวก (หกั) การเปลี�ยนแปลงเงินทุน

หมุนเวียน 

(25.83) (15.06) (55.67) (27.43) (6.17) 

กระแสเงินสดอิสระของบริษทั  176.34   211.10   184.52   222.54   246.36  

Terminal Value  - - - -  4,159.84  

กระแสเงินสดอิสระรวม  176.34   211.10   184.52   222.54   4,406.20  

ปัจจยัคิดลด (อัตราคิดลด 8.04%)  1.080   1.167   1.261   1.363   1.472  

มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด  163.22   180.85   146.31   163.33   2,993.12  

มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดรวม 3,646.83     

5.5.3 การคาํนวณมูลค่าหุ้นสามญัของกิจการ  

 จากข้อมูลและสมมติฐานดงักล่าวข้างต้น สามารถคํานวณหามูลค่าหุ้นสามญัของกิจการ ตามวธิมีูลค่าปัจจุบนั

สุทธิของกระแสเงินสด ได้ดงันี� 
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รายการ หน่วย: ล้านบาท 

มูลค่าปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงินสด ตั �งแต่ปี 2567-2571 821.05 

มูลค่าปัจจุบนั ณ สิ�นระยะเวลาประมาณการ (Terminal Value) 2,825.77 

มูลค่าปัจจบุนัของกระแสเงินสดรวม 3,646.83 

บวก เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ 31 ธนัวาคม 2566  295.04  

บวก เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกัน ณ 31 ธนัวาคม 2566 47.11  

บวก สินทรพัย์ทางการเงินหมุนเวียนและไม่หมุนเวียน ณ 31 ธนัวาคม 2566 44.95  

หัก หนี�สินที�ภาระดอกเบี�ย ณ 31 ธนัวาคม 2566 (180.11) 

มูลค่าประเมินส่วนของผู้ถือหุ้นของกิจการ (ล้านบาท) 3,853.83  

จํานวนหุ้นของกิจการ (ล้านหุ้น) 817.90  

มูลค่าหุ้นสามญัของกิจการ (บาทต่อหุ้น) 4.71 

จากประมาณการกระแสเงินสดที�ได้จากการกําหนดสมมติฐานต่างๆ ข้างต้น โดยใช้อัตราต้นทุนถัวเฉลี�ยถ่วง
นํ�าหนัก (WACC) สามารถคํานวณหามูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดได้เท่ากับ 821.05 ล้านบาท โดยมีการ
คํานวณมูลค่าปัจจุบ ัน ณ สิ�นระยะเวลาประมาณการ (Terminal Value) ได้เท่ากับ 2,825.77 ล้านบาท บวกด้วยมูลค่า
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 31 ธนัวาคม 2566 จํานวน 295.04 ล้านบาท เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกัน 
ณ 31 ธันวาคม 2566 จํานวน 47.11 ล้านบาท สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนและไม่หมุนเวียน ณ 31 ธันวาคม 2566 

จํานวน 44.95 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม ณ 31 ธันวาคม 2565  บริษัทฯ มีหนี�สินที�มีภาระดอกเบี�ยเป็นจํานวนทั �งสิ�น 

180.11 ล้านบาท ทําให้ไดมู้ลค่าประเมินส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษทัเท่ากับ 3,853.83 ล้านบาท หรือเท่ากับ 4.71 

บาทต่อหุ้น 

3.5.1 การวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของกิจการ จะถูกต้องหรือมีมูลค่าใกล้เคียงความเป็นจริงนั �น ขึ�นอยู่กับความ
ถูกต้องและความเหมาะสมของสมมติฐานที�ใช้ในการประมาณการทางการเงิน และแผนการดําเนินธุรกิจและนโยบาย
การบริหารงานในอนาคต ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจและสถานการณ์ปัจจุบัน ดังนั �น หากมีเหตุการณ์ที�ส่งผลให้เกิดการ
เปลี�ยนแปลงใดๆ เกี�ยวกับสภาวะเศรษฐกิจ สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ และนโยบายของรัฐบาลที�เปลี�ยนแปลงไป 
อาจทําให้ประมาณการที�กําหนดขึ�นภายใต้สมมติฐานที�กล่าวมาข้างต้นเปลี�ยนแปลงไปอย่างมีนัยสําค ัญ และอาจส่งผล
กระทบให้มูลค่าหุ้นสามัญของกิจการ ที�ประเมินได้เปลี�ยนแปลงไปด้วยเช่นกัน และด้วยสาเหตุและปัจจัยต่างๆ ที�อาจ
เกิดการเปลี�ยนแปลงและอาจส่งผลกระทบกับการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัของกิจการ ที�ปรึกษาฯ จึงได้ทําการวิเคราะห์
ความไว (Sensitivity Analysis) ของการประเมินมูลค่าหุ้นสามญั เพื�อศึกษาถึงผลกระทบโดยปัจจยัต่างๆ ที�อาจเกิดการ
เปลี�ยนแปลง โดยศึกษาและวิเคราะห์การเปลี�ยนแปลงของมูลค่าหุ้นสามญัจากการเปลี�ยนแปลงของปัจจยัหลัก 2 ปัจจยั 
ได้แก่ อ ัตราถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของทุน (WACC) ของกิจการ และอัตราการเติบโตระยะยาว (Terminal Growth Rate) 
ซึ�งสามารถสรุปผลการวิเคราะห์ความไวของการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัด้วยวิธีส่วนลดกระแสเงินสดตามกรณีต่างๆ ได้
ดงันี� 

ตารางแสดงผลการวิเคราะห์ความไวของการประเมินมูลค่ากิจการของบริษทัฯ  

 

 



ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระเกี�ยวกับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากดัและรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

ส่วนที� 5 - หน้า 23 

(หน่วย : ล้านบาท) 

อตัราคิดลด 

ถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก (WACC) 

อตัราการเติบโตระยะยาว 

(Terminal Growth Rate) 

-0.50% - 0.25% 
2.00% 

(Base) 
+ 0.25% +0.50% 

+ 0.5%  3,917.43   4,049.07   4,192.59   4,349.67   4,522.33  

+ 0.25%  3,765.39   3,885.45   4,015.87   4,158.06   4,313.69  

WACC 8.04% (Base)  3,625.02   3,734.88   3,853.83   3,983.04   4,123.92  

- 0.25%  3,495.03   3,595.86   3,704.70   3,822.56   3,950.59  

- 0.5%  3,374.31   3,467.12   3,567.02   3,674.87   3,791.64  

ตารางแสดงผลการวิเคราะห์ความไวของการประเมินมูลค่าหุ้นสามญัของบริษทัฯ  

               (หน่วย : บาทต่อหุ้น) 

อตัราคิดลด 

ถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก 

(WACC) 

อตัราการเติบโตระยะยาว 

(Terminal Growth Rate) 

-0.50% - 0.25% 2.00%(Base) + 0.25% +0.50% 

+ 0.5%  4.79   4.95   5.13   5.32   5.53  

+ 0.25%  4.60   4.75   4.91   5.08   5.27  

WACC 8.04% (Base)  4.43   4.57   4.71   4.87   5.04  

- 0.25%  4.27   4.40   4.53   4.67   4.83  

- 0.5%  4.13   4.24   4.36   4.49   4.64  

จากการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) ของการประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของกิจการ โดยการ
เปลี�ยนแปลงของอตัราถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของทุน (WACC) ของกิจการ ที�เพิ�มขึ�นและลดลงร้อยละ 0.25 และอตัราการ
เติบโตระยะยาว (Terminal Growth Rate) ที�เพิ�มขึ�นและลดลงร้อยละ 0.25 อัตราการเพิ�มขึ�นและลดลงที�ร้อยละ 0.25 นี�
ที�ปรึกษาฯ เห็นว่าเป็นอัตราที�เหมาะสมในการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) ซึ�งอ้างอิงตามอตัราการเพิ�มลด
ของดอกเบี�ยนโยบายของธนาคารแห่งประเทศไทย ซึ�งจะส่งผลกระทบต่อผลตอบแทนของสินทรัพย์ทางการเงิน 

ตลอดจนอัตราการเติบโตในระยะยาว ซึ�งการวิเคราะห์ความไวทาํให้มูลค่ากิจการของกิจการที�คาํนวณได้จะมีค่า

ระหว่าง 3,595.86-4,158.06 ล้านบาท โดยมีมูลค่าตามกรณีฐานเท่ากับ 3,853.83 ล้านบาท เมื�อคิดเป็นมูลค่า

บาทต่อหุ้นจะได้มูลค่าระหว่าง 4.40 – 5.08 โดยมีราคาในกรณีฐานเท่ากบั 4.71 บาทต่อหุ้น 
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5.6 สรุปมูลค่าหุ้นยุติธรรมหุ้นสามญัของบริษทัฯ หรือ TEAMG 

จากการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ด้วยวิธีการต่างๆ สามารถสรุปผลการประเมินมูลค่า
ยุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 ได้ดงันี� 

ลําดบั วิธีการประเมิน 
มูลค่ายุติธรรมของ 

ความเหมาะสม 
ล้านบาท บาทต่อหุ้น 

1 วิธีมูลค่าทางบญัช ี 1,184.50 1.45 ไม่เหมาะสม 

2 วิธีปรบัปรุงมูลค่าทางบญัช ี 1,346.68 1.65 ไม่เหมาะสม 

3 วิธีมูลค่าตามราคาตลาด 4,071.68 – 6,000.83 4.98 – 7.34 ไม่เหมาะสม 

4.1  วิธีเปรียบเทียบอตัราส่วนตลาด  
- อตัราส่วนราคาต่อกําไร 

2,323.62 – 2,835.66 2.84 – 3.47 
ไม่เหมาะสม 

4.2 วิธีเปรียบเทียบอตัราส่วนตลาด  
- อตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัช ี

1,701.73 – 2,107.88 2.08 – 2.58 ไม่เหมาะสม 

5 วิธีมูลค่าปัจจบุนักระแสเงินสด 3,595.86 – 4,158.06 4.40 – 5.08 เหมาะสม 

การประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯด้วยวิธีมูลค่าทางบญัชี เป็นการแสดงมูลค่าทางบญัชีของ
บริษัทฯ ณ ช่วงเวลาใดเวลาหนึ�ง ในขณะที�การประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ด้วยวิธีปรับปรุงมูลค่า
ทางบัญชี จะแสดงให้เห็นถึงมูลค่าทางบัญชีของบริษัทฯ ซึ�งปรากฏตามงบแสดงฐานะการเงิน โดยได้ปรับปรุงรายการ
สําคญัต่างๆ ให้สะท้อนมูลค่าที�แท้จริง ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 อย่างไรก็ตาม การประเมินมูลค่ากิจการด้วยวิธมีูลค่า

ทางบัญชีและวิธปีรับปรุงมูลค่าทางบัญชีไม่ได้คํานึงถึงผลการดําเนินงาน แนวโน้มการเติบโตของบริษัทฯ ในอนาคต 
รวมถึงปัจจัยความเสี�ยงและแนวโน้มในการดําเนินธุรกิจภายใต้ภาวะเศรษฐกิจของอุตสาหกรรมที�เกี�ยวข้อง จึงอาจไม่
สะท้อนถึงความสามารถในการทํากําไรของบริษัทฯ ในอนาคต ดังนั�น ที�ปรึกษาฯ เห็นว่า ว ิธีมูลค่าทางบัญชีและวิธี
ปรบัปรุงมูลค่าทางบญัชีเป็นวิธีที�ไม่เหมาะสมสําหรบัการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ 

สําหรับวิธีมูลค่าตามราคาตลาด เป็นการประเมินโดยใช้ราคาตลาดซึ�งเป็นกลไกที�ถูกกําหนดโดยอุปสงค์และ
อุปทานของนักลงทุนที�มีต่อหุ้นของบริษัท ซึ�งสามารถสะท้อนถึงมูลค่าหุ้นในขณะนั �น รวมทั �งสะท้อนถึงปัจจัยพื�นฐาน
และความต้องการของนักลงทุนทั �วไปที�มต่ีอศกัยภาพและการเติบโตของบริษัทได ้ทั �งนี� ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567 (วนัที�
ปิดสมุดทะเบียนผูถ้ือหุ้นล่าสุด) บริษัทฯมีการกระจายการถือหุ้นแก่ผู้ถือหุ้นรายย่อย (Free Float) ทั �งสิ�น 7,222 รายเป็น
จํานวน 537,319,052 หุ้นหรือคิดเป็นร้อยละ 65.70 ของหุ้นที�ออกและชําระแล้วทั�งหมด อย่างไรก็ตาม ที�ปรึกษาฯพบว่า
หุ ้นสามญัของบริษัทฯ มีปริมาณการซื�อขายเฉลี�ยต่อวันค่อนข้างตํ�าที�ร้อยละ 0.17 – 0.52 ของจํานวนหุ้นที�จําหน่ายแล้ว
ของบริษัทฯ อีกทั �ง ที�ปรึกษาฯพบความเคลื�อนไหวของราคาซื�อขายของหุ้นสามญัที�มีความผนัผวนสูงในรอบ 12 เดือน 
โดยราคาตลาดเฉลี�ยของวันที� 23 กุมภาพันธ์ 2566 เท่ากับ 9.09 บาทต่อหุ้นในขณะที�ราคาตลาดเฉลี�ยของว ันที� 22 
กุมภาพันธ์ 2567 (1 วันก่อนคณะกรรมการมีมติ) เท่ากับ 4.98 บาทต่อหุ้น ซึ�งเปลี�ยนแปลงคิดเป็นร้อยละ 45.24 ของ
ราคาตลาดเฉลี�ยวันที� 23 กุมภาพันธ์ 2566 รวมถึงที�ปรึกษาฯได้พิจารณาราคาตลาดเฉลี�ยสูงสุดและตํ�าสุดในรอบ  12 
เดือนพบว่ามูลค่าสูงสุดและตํ�าสุดเท่ากับ 10.41 และ 4.98 บาทต่อหุ้น ตามลําดับ ซึ�งคิดเป็นการเปลี�ยนแปลงถึงร้อยละ 
52.18 ในกรอบ 12 เดือน ดังนั �น ที�ปรึกษาฯจึงเห็นว่าการอ้างอิงราคาตลาดในกรอบ 12 เดือนอาจไม่สะท้อนมูลค่าที�
แท้จริงของบริษัทฯได้อย่างเหมาะสม ดังนั �น ที�ปรึกษาฯ จึงเห็นว่าวิธีมูลค่าตามราคาตลาดเป็นวิธีที�ไม่เหมาะสมสําหรบั
การประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ 
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สําหรับวิธีเปรียบเทียบอัตราส่วนตลาด เป็นวิธีที�สะท้อนถึงฐานะทางการเงิน ณ เวลาใดเวลาหนึ�ง โดย
เปรียบเทียบกับค่าเฉลี�ยของอัตราส่วนดังกล่าวของบริษัทจดทะเบียนที�ใช้อ้างอิง อย่างไรก็ตาม บริษัทที�นํามา
เปรียบเทียบนั �นย่อมมีความแตกต่างกัน เช่น แหล่งที�มาของรายได้ ขนาดของบริษัท โครงสร้างทางการเงิน นโยบาย
การบนัทึกบญัชี และลกัษณะการดําเนินงาน เป็นต้น โดยวิธีเปรียบเทียบอตัราส่วนราคาต่อกําไรสุทธิ (P/E Ratio) เป็น
เพียงการเปรียบเทียบกําไรสุทธิของบริษัทฯในงวด 12 เดือนย้อนหลังคูณกับอัตราส่วนราคาต่อกําไรเฉลี�ยจากบริษัท
อ้างอิง และวิธีเปรียบเทียบอัตราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัชี (P/BV Ratio) เป็นเพียงการเปรียบเทียบมูลค่าทางบญัชี
ของบริษัทฯ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 คูณกับอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัชีเฉลี�ยของบริษัทอ้างอิง ซึ�งอาจสะท้อน
ส่วนเพิ�มหรือส่วนลดที�นักลงทุนให้แก่มูลค่าของบริษัทที�นํามาเปรียบเทียบ อย่างไรก็ตาม วิธ ีดังกล่าวไม่ได้คํานึงถึง
ความแตกต่างของแต่ละบริษัทฯและไม่คํานึงถึงผลการดําเนินงานและแนวโน้มการเติบโตของบริษัทฯในอนาคต จึงอาจ
ไม่สะท้อนถึงความสามารถในการดําเนินงานของบริษัทฯในอนาคต ดังนั�น ที�ปรึกษาฯ จึงเห็นว่าวิธีเปรียบเทียบ
อตัราส่วนตลาดเป็นวิธีที�ไม่เหมาะสมสําหรบัการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯ 

 ที�ปรึกษาฯเห็นว่าการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษัทฯด้วยวิธีมูลค่าปัจจุบนักระแสเงินสด เป็น
วิธีที�เหมาะสมในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ ้นสามญัของบริษัทฯ เนื�องจากวิธีนี�สามารถสะท้อนมูลค่าที�คํานึงถึงผล
การดําเนินงานและการเติบโตในอนาคตของบริษัทฯ รวมถึงคํานึงถึงปัจจยัความเสี�ยงในการประกอบธุรกิจซึ�งสะท้อนใน

อัตราคิดลด โดยมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษทัฯ ที�คาํนวณได้จากวิธีมูลค่าปัจจุบนักระแสเงินสด ณ 

วนัที� 31 ธันวาคม 2566 อยู่ในช่วงระหว่าง 3,595.86 - 4,158.06 ล้านบาท ล้านบาท หรือ 4.40 – 5.08 บาทต่อหุ้น 

 อย่างไรก็ตาม มูลค่ากิจการและมูลค่าหุ้นสามญัของบริษัทฯ ขึ�นอยู่กับฐานข้อมูลในอดีตที�ได้ร ับจากทางบริษัท
ฯ ตามที�ได้กล่าวไปแล้วข้างต้น ซึ�งการประมาณการทางการเงินที�ได้จะมีความใกล้เคียงกับความเป็นจริงหรือไม่ขึ�นอยู่

กับความถูกต้องและความเหมาะสมของสมมติฐานที�ใช้ในการจดัทําประมาณการทางการเงินในอนาคต  โดยที�ปรึกษาฯ 
ได้สอบทานในรายละเอียดของสมมติฐานที�ใช้ในการประมาณการทั �งหมด ด้วยความรอบคอบตามจรรยาบรรณของผู้
ประกอบวิชาชีพ และมีความเชื�อมั �นว่าสมมติฐานที�ใช้มีความเหมาะสมและมีความเป็นไปได้ ทั �งนี� ผู้ถือหุ้นอาจใช้วิธีการ
ประเมินมูลค่าหุ้นวิธีอื�นประกอบการพิจารณาด้วย 

5.7 สรปุความเหน็ของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัความเหมาะสมของราคาเสนอขายหุ้น PP 

 ตารางสรุปเปรียบเทียบมูลค่าหุ้นของบริษัทฯ ตามการประเมินมูลค่าด้วยวิธีต่างๆ สรุปได้ดงันี� 

ลาํดบั วิธีการประเมิน 

มูลค่าหุ้นสามญั

ของบริษทัฯ1) 

ราคาเสนอขายหุ้น 

PP ของบริษทัฯ2) 

ราคาเสนอขายหุ้น PP สูงกว่า (ตํ�ากว่า)  

มูลค่าหุ้นสามญัของบริษทัฯ 

บาทต่อหุ้น บาทต่อหุ้น บาทต่อหุ้น ร้อยละ 

(1) (2) (3) = (2)-(1) (3) / (2) 

1 วธิีมูลค่าทางบญัช ี 1.45 4.60 3.15 68.52 

2 วธิีปรบัปรุงมูลค่าทางบญัช ี 1.65 4.60 2.95 64.21 

3 วธิีมูลค่าตามราคาตลาด 4.98 – 7.34 4.60 (0.38) - (2.74) (8.22) – (59.50) 

4.1  วธิีเปรยีบเทยีบอตัราส่วนตลาด  

- อตัราส่วนราคาต่อกําไร 
2.84 – 3.47 4.60 1.13 -1.76  24.63 – 38.24 

4.2 วธิีเปรยีบเทยีบอตัราส่วนตลาด  

- อตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัช ี
2.08 – 2.58 4.60 2.02 – 2.52 43.97 – 54.77 

5 วิธีมูลค่าปัจจบุนักระแสเงินสด 4.40 – 5.08 4.60 (0.48) – 0.20 (10.52) – 4.43 

หมายเหตุ: 1) มูลค่าที�ตราไว้ 0.50 บาท/หุ้น  
 2) ราคาออกและเสนอขายหุ้นสามญัของบรษิัทฯ ให้กบับุคคลในวงจํากดั (Private Placement) ในครั �งนี� เท่ากบั 4.60 บาทต่อหุ้น 
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ส่วนที� 5 - หน้า 26 

 ที�ปรึกษาฯ มีความเห็นว่า วิธ ีที�เหมาะสมที�สุดในการประเมินมูลค่าหุ้นบริษัทฯ คือ วิธีส่วนลดกระแสเงินสด 
เนื�องจากวิธีส่วนลดกระแสเงินสด จะสะท้อนผลการดําเนินงาน และคํานึงถึงความสามารถในการสร้างกระแสเงินสดใน

อนาคตของบริษัทฯ โดยสรุป ที�ปรึกษาฯ เห็นว่า ช่วงมูลค่ายุติธรรมของบริษัทฯ อยู่ในช่วงราคา 4.40 – 5.08 บาทต่อ

หุ้น โดยราคาออกและเสนอขายหุ้น PP ในครั �งนี� เท่ากับ 4.60 บาทต่อหุ้น อยู่ในช่วงมูลค่ายุติธรรมดังกล่าว ดังนั �น ที�

ปรึกษาฯ มีความเห็นว่า ราคาเสนอขายหุ้น PP ของบริษทัฯ ที� ราคา 4.60 บาทต่อหุ้น เป็นราคาที�เหมาะสม  ที�

ปรึกษาฯ จึงมีความเห็นว่า การเข้าทํารายการในครั �งนี�  มีความเหมาะสมในด้านของราคา 
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ส่วนที� 6 - หน้า 1 

ส่วนที� 6: สรปุความเหน็ของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

จากการศึกษาข้อมูลที�เกี�ยวข้องต่างๆ อาทิ วตัถุประสงค์ และความจําเป็น ในการเข้าทํารายการ ข้อดี ข้อด้อย
ประโยชน์ และความเสี�ยงจากการเข้าทํารายการ โดยสามารถสรุปความเห็นของที�ปรึกษาฯ ได้ดงันี� 

ข้อดีของการทํารายการประกอบด้วย 1) ทําให้บริษัทฯ ได้รับเงินเพิ�มทุนในจํานวนที�แน่นอน และมีแหล่ง
เงินทุนที�เพียงพอเพื�อใช้ตามแผนกลยุทธ์ของบริษัทฯ โดยลดภาระในการระดมทุนจากผู้ถือหุ้นเดิม 2) ได้พันธมิตรที�จะ
ช่วยส่งเสริมศักยภาพในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ  3) ลดภาระการจัดหาเงินทุนโดยการก่อหนี�  ทําให้ไม่มีภาระ
ดอกเบี�ยจ่ายจากการระดมทุน รวมทั�งเพิ�มสภาพคล่อง และความแข็งแกร่งของโครงสร้างเงินทุนและฐานะการเงินของ
บริษัทฯ 

ข้อด้อยของการทํารายการประกอบด้วย 1) เกิดผลกระทบจากการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนต่อผู้ถือ
หุ ้นเดิม (Dilution Effect) ในขณะที�ความเสี�ยงของการทํารายการประกอบด้วย 1) ความเสี�ยงเรื�องการถ่วงดุลอํานาจ
สัดส่วนการถือหุ้น 2) ความเสี�ยงจากการที�บริษัทฯ ได้ร ับเงินจากการขายหุ้นสามัญเพิ�มทุน ไม่ครบตามจํานวนที�
ต้องการ 

นอกจากนี� รายการดังกล่าวเป็นการเข้าทํารายการที�เกี�ยวโยงกัน ซึ�งมีประโยชน์และข้อดีระหว่างการเข้าทํา
รายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับการทํารายการกับบุคคลภายนอก ดังต่อไปนี� 1) เป็นการได้มาซึ�งหุ ้นส่วนพันธมิตร
ทางธุรกิจ ที�มีศกัยภาพ มีประสบการณ์ในการดําเนินธุรกิจที�จะช่วยสนับสนุนความได้เปรียบและศกัยภาพในการเติบโต
ของบริษัทฯ อย่างไรก็ตามการเข้าทํารายการเกี�ยวโยงในครั �งนี� ม ีข้อด้อยระหว่างการเข้าทํารายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยง

กันกับการทํารายการกับบุคคลภายนอก ได้แก่ 1) บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการเข้าทํารายการเพิ�มขึ�นในการว่าจ้างที�
ปรึกษาการเงินฯ เพื�อให้ความเห็นต่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ และการจดัประชุมผู้ถือหุ้น  

ที�ปรึกษาการเงินฯ มีความเห็นว่า การเข้าทํารายการที�เกี�ยวโยงกัน จากธุรกรรมออกและเสนอขายหุ้น PP ใน

ครั �งนี� เป็นประโยชน์ต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ดังนั�น การเข้าทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ที�มี

นัยสําคญัและรายการที�เกี�ยวโยงกนัในครั �งนี�  มคีวามสมเหตุสมผล 

ทั �งนี� ราคาเสนอขายหุ้น PP ในครั �งนี� เท่ากับ 4.60 บาทต่อหุ้น มีความสมเหตุสมผลในด้านราคา เนื�องจาก

ช่วงมูลค่ายุติธรรมของบริษัทฯ อยู่ในช่วงราคา 4.40 – 5.08 บาทต่อหุ้น โดยราคาเสนอขายหุ ้น PP ในครั �งนี�เท่ากับ 
4.60 บาทต่อหุ ้น อยู่ในช่วงมูลค่ายุติธรรมดงักล่าว ดงันั �น ที�ปรึกษาฯ มีความเห็นว่า ราคาเสนอขายหุ้น PP ของบริษัทฯ 
เป็นราคาที�เหมาะสม  ที�ปรึกษาฯ จึงมีความเห็นว่า การเข้าทํารายการในครั �งนี� มีความสมเหตุสมผลในด้านของราคา 

จากเหตุผลข้างต้น การเข้าทําธุรกรรมการออกและเสนอขายหุ้น PP ที�มนีัยสําคัญและรายการที�เกี�ยวโยงกัน 
เป็นประโยชน์โดยตรงและมีความสําคญัต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ทําให้บริษัทฯ สามารถระดมทุนได้จํานวนมาก
เพียงพอสําหรับรองรับการเข้าร่วมประมูลงานและเป็นเงินทุนสําหรับดําเนินธุรกิจ รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียนภายใน
บริษัทฯ และยังไดพ้ันธมติรทางธุรกิจที�มีศักยภาพที�จะมีส่วนช่วยสนับสนุนการดําเนินธุรกิจและเพิ�มความสามารถใน
การแข่งขนัของบริษัทฯ ได ้ดังนั �น ปรึกษาทางการเงินฯ มีความเห็นว่า ผู้ถือหุ้นควรอนุมัติการออกและเสนอขายหุ้น
สามัญเพิ�มทุนของบริษัทฯ แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement: PP) ที�มีนัยสําคัญ และรายการที�เกี�ยวโยงกันใน
ครั �งนี� 

 





ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระเกี�ยวกับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากดัและรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

เอกสารแนบ 1 - หน้า 1 

เอกสารแนบ 1 : สรุปข้อมูลของบริษทั ทีม คอนซลัติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด ์ 

แมเนจเมนท์ จาํกดั (มหาชน)  และบริษทัย่อย 

1.1 ข้อมูลเบื�องต้น 

ชื�อบริษทั (ภาษาไทย) : บริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด (มหาชน) 

ชื�อย่อ : TEAMG 

เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0107561000030 

ลกัษณะการประกอบธรุกิจ : การให้บริการการปรึกษาด้านวิศวกรรม สิ�งแวดล้อมและการจัดการ
ครบวงจร  

ที�ตั �งบริษทั : เลขที� 151 อาคารทีม ถนนนวลจันทร์  แขวงนวลจันทร์ เขตบึงกุ่ม
กรุงเทพมหานคร 

ทุนจดทะเบียน : 477,000,000 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามญั 954,000,000 หุ้น  

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท (ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566) 

ทุนที�ออกและชําระแล้ว : 408,950,809 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามญั 817,901,618 หุ้น  

มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท (ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566) 

1.2 ประวติัความเป็นมา 

ใน พ.ศ. 2521 วิศวกรกลุ่มหนึ�งได้ร่วมกันก่อตั �ง บริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียร์ จํากัด (บริษัท ทีม คอน
ซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด (มหาชน) ในปัจจุบนั) เพื�อให้บริการที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมแหล่งนํ�าและ
สิ�งแวดล้อม ก่อนขยายสาขาการบริการไปในด้านสถาปัตยกรรม การพฒันาเมือง พลงังาน การขนส่งและจราจร อาคาร
และสาธารณูปโภค รวมทั �งการบริหารจดัการแบบครบวงจร 

ทีมกรุ๊ปได้เติบโตขึ�นเป็นกลุ่มบริษัทที�ปรึกษาที�ใหญ่ที�สุดแห่งหนึ�งในประเทศไทย  ด้วยการผนึกกําลังกันอย่าง
เข้มแข็งของบริษัทในเครือทีมกรุ๊ปทั �งในประเทศไทยและต่างประเทศ และบุคลากร มืออาชีพรวมกันกว่า 1,400 คน ที�
พร้อมทุ่มเทเพื�อสร้างผลงานคุณภาพสําหรบัลูกค้าทุกระดบั  

กว่า 45 ปีแห่งการมุ่งมั �นสร้างสรรค์พัฒนา ทีมกรุ๊ปสามารถให้บริการแบบครบวงจรในหลากหลายสาขา ทั �ง
คมนาคมและโลจิสติกส์ อาคารและสาธารณูปโภคพื�นฐาน แหล่งนํ�า สิ�งแวดล้อม พลังงาน การบริหารจัดการ และการ
สื�อสารประชาสมัพนัธ ์เรามีผลงานเป็นที�ยอมรบักว่า 4,000 โครงการ ทั �งในระดบัประเทศและระดบัภูมิภาค 

ด้วยแนวทางการทํางานที�ยึดมั �นในการทํางานร่วมกันเพื�อบริการคุณภาพ ประสบการณ์อันยาวนาน และ
ความสามารถในการตอบสนองทุกความต้องการของลูกค้า ทีมกรุ๊ปจึงได้ยืนหยัดอยู่ในแถวหน้าของธุรกิจที�ปรึกษาและ
ธุรกิจเกี�ยวเนื�องในประเทศไทยและเรายงัมุ่งมั �นก้าวสู่ความเป็นผู้นําในระดบัภูมิภาคต่อไป 

ต่อมาเมื�อวนัที� 20 มีนาคม 2561 บริษัทได้แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน ในกลุ่มอุตสาหกรรมบริการ (Service) 
หมวดธุรกิจบริการเฉพาะกิจ (Professional Services) โดยระหว่างวันที� 4-6 กรกฎาคม 2561 บริษัทได้เสนอขายหุ้น
สามญัเพิ�มทุนแก่บุคคลทั �วไปเป็นครั�งแรก (Initial Public Offering: IPO) และตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยได้รบัหุ้น
สามัญของบริษัท เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนและเริ�มทําการซื�อขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยตั �งแต่วันที�  12 
กรกฎาคม 2561 เป็นต้นมา โดยมีทุนจดทะเบียนและชําระแล้ว 340,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญั 680,000,000 
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หุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.50 บาท จากนั �น เนื�องจากบริษัท มีรายได้หลกัจากธุรกิจบริหารโครงการและควบคุมการก่อสร้าง จึง
ปรับย้ายไปยังกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้าง (Property & Construction) หมวดธุรกิจบริการรับเหมา
ก่อสร้าง (Construction Services)  ตั �งแต่วันที� 1 กรกฎาคม 2563 เป็นต้นมา เพื�อให้บริการศึกษาความเหมาะสม 
ออกแบบรายละเอียด บริหารโครงการและควบคุมงานก่อสร้าง และการจดัการสิ�งแวดล้อม โดยมีความเชี�ยวชาญในด้าน 
วิศวกรรมแหล่งนํ�าและสิ�งแวดล้อม พฒันาเมือง พลงังาน การขนส่งและจราจร อาคารและสาธารณูปโภค  

ในปี 2566 บริษัทได้ออกหุ้นเพิ�มทุนเพื�อจ่ายหุ้นปันผลสําหรับผลประกอบการงวดปี  2566 ให้แก่ผู้ถือหุ้น 
จํานวน 135,901,618 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท และได้ออกหุ้นเพิ�มทุนสําหรับโครงการเสนอขายหุ้นสามญัที�
ออกใหม่ของบริษัท ให้แก่กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัท และ/หรือ บริษัทย่อย (TEAMG-ESOP) จํานวน 
2,000,000 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ส่งผลให้ปัจจุบนับริษัทมีทุนจดทะเบียนและชําระแล้ว 408,950,809.00 
บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญั 817,901,618 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท 

การเปลี�ยนแปลงและพฒันาที�สําคญัในปี 2565 - 2566 

ปี 2565  

(1) มีนาคม 2565 นายธีระชยั รตันกมลพร และนางสาวธิดารตัน์ สุอมรรตันากุล ซึ�งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 
แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ.2535 ของนายธีระช ัย ได้เข้าซื�อหุ้นของ บริษัท จํานวนรวม 
80,150,000 หุ ้น คิดเป็นร้อยละ 11.78 ของจํานวนหุ้น ที�ออกและจําหน่ายได้แล้วทั �งหมด ทําให้นายธีระชยั เป็นผู้ถือหุ้น
รายใหญ่ลําดบัที� 1 

(2) มิถุนายน 2565 บริษัทได้ลงนามบันทึกข้อตกลงกรอบความร่วมมือ (MOU) กับ บริษัท ดิทโต ้(ประเทศ
ไทย) จํากัด (มหาชน) เพื�อมุ่งเน้นการบูรณาการความเชี�ยวชาญด้านธุรกิจของแต่ละฝ่ายเข้าด้วยกัน เช่น ด้านวิศวกรรม 

สิ�งแวดล้อม และนวตักรรมต่างๆ เพื�อให้เกิดความเจริญเติบโตอย่างยั �งยืน 

(3) พฤศจิกายน 2565 ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 9/2565 เมื�อ 14 พฤศจิกายน 2565 ได้มีมติอนุมตัิ
ให้บริษัทร่วมลงทุนกับบริษัท วงษ์สยามก่อสร้าง จํากัด (“VSK”) และ บริษัท ดิทโต ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 
(“DITTO”) เพื�อดําเนินธุรกิจที�เกี�ยวข้องกับการบริหารจดัการทรพัยากรนํ�าด้วยการจดทะเบียนจดัตั�งเป็นนิติบุคคลใหม่ มี
ทุนจดทะเบียนประมาณ 2,000 ล้านบาท โดยบริษัทจะเข้าทําการลงทุนในหุ้นสามัญของนิติบุคคลใหม่ดังกล่าวเป็น
มูลค่าไม่เกิน 400 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนการเข้าลงทุนและโครงสร้างการเข้าถือหุ้นของนิติบุคคลใหม ่ประมาณร้อยละ 
20 ของทุนจดทะเบียนและจํานวนหุ้นทั �งหมด การร่วมทุนในนิติบุคคลใหม่นี�  มีวัตถุประสงค์เพื�อร่วมดําเนินงานธุรกิจที�
เกี�ยวข้องกับการบริหารจดัการ  ทรพัยากรนํ�า โดยนําความเชี�ยวชาญด้านวิศวกรรมและการบริหารจดัการทรัพยากรนํ�า
ของบริษัท และความชํานาญในด้านการก่อสร้าง การดําเนินงานและบํารุงรกัษาระบบที�เกี�ยวกับทรัพยากรนํ�าของ VSK 
และประสบการณ์ด้านเทคโนโลยีของ DITTO โดยอาจจะทําการร่วมทุนหรือเข้าทําสญัญาความร่วมมือกับบุคคล บริษัท 
หรือ หน่วยงานที�มีความเชี�ยวชาญในด้านที�จะส่งเสริมในธุรกิจการบริหารจดัการทรพัยากรนํ�าในอนาคต 

(4) พฤศจิกายน 2565 ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 9/2565 เมื�อ 14 พฤศจิกายน 2565 ได้มีมติอนุมตัิ
ให้บริษัทจําหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามัญของ บริษัท แอสเซ็ท แอคทิเวเตอร์ จํากัด (“ASATV”) ซึ�งเป็นบริษัทร่วมที�
บริษัทถือหุ ้นสามัญอยู่ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของทุนจดทะเบียนมูลค่า 10 ล้านบาท ให้แก่บริษัท ดี ท ีเอ็กซ์ จํากัด 
(“DTX”) (ซึ�งเป็นบริษัทร่วมลงทุนระหว่างบริษัท กับ บริษัท ดิทโต ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) (“DITTO”) โดยบริษัท
มีวัตถุประสงค์ที�จะนําความรู้ความเชี�ยวชาญในด้านเทคโนโลยีของ DITTO เข้ามาเพิ�มศักยภาพให้กับการดําเนินงาน
และสร้างมูลค่าเพิ�มให้แก่ ASATV 
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(5) ธันวาคม 2565 บริษัทได้จดทะเบียนเปลี�ยนชื�อ บริษัท แมเนจเมนท์ โซลูช ั �น อินเตอร์เนชั �นแนล กัด เป็น 
บริษัท ทีม เน็กซ์ จํากัด เพื�อดําเนินธุรกิจด้านการลงทุนในโครงการของภาครฐัและเอกชนทุกประเภท ได้แก่ โครงการ
สมัปทาน โครงก่อสร้างต่างๆ เป็นต้น 

(6) ธนัวาคม 2565 บริษัทได้จดัต ั�งบริษัทร่วมทุน คือ บริษัท ด ีท ีเอ็กซ์ จํากัด กับ บริษัท ดิทโต ้(ประเทศไทย) 
จํากัด (มหาชน) เพื�อดําเนินธุรกิจด้านการพัฒนา ออกแบบ ติดตั �ง วางระบบ บํารุงรักษา เกี�ยวกับการพฒันานวตักรรม
และเทคโนโลย ี

ปี 2566 

(1) มกราคม 2566 ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั �งที� 1/2566 เมื�อวันที� 20 มกราคม 2566 ได้แต่งตั �ง
คณะกรรมการบรรษัทภิบาลและความยั �งยืน เพื�อผลักดันการดําเนินงานเพื�อการพัฒนาอย่างยั �งยืนในทุกมิติ ตลอดจน
ยกระดบัการดูแลกิจการที�ด ี

(2) เมษายน 2566 บริษัทได้จัดตั �งบริษัทร่วมทุน คือ บริษัท วีดีที จํากัด (“VDT”) ร่วมกับบริษัท วงษ์สยาม
ก่อสร้าง จํากัด (“VSK”) และ บริษัท ดิทโต ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) (“DITTO”) เพื�อดําเนินธุรกิจที�เกี�ยวข้องกับ
การบริหารจดัการทรพัยากรนํ�าด้วยการจดทะเบียนจดัตั �งเป็นนิติบุคคลใหม่ มีทุนจดทะเบียน 5 ล้านบาท โดยบริษัทเข้า
ทําการลงทุนในหุ้นสามัญของนิติบุคคลใหม่ดังกล่าวเป็นมูลค่า 1 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนการเข้าลงทุนและโครงสร้าง
การเข้าถือหุ้นของนิติบุคคลใหม่ ร้อยละ 20 ของทุนจดทะเบียนและจํานวนหุ้นทั �งหมด 

ที�ประชุมสามญัผู้ถือหุ้น ประจําปี 2566 เมื�อวนัที� 26 เมษายน 2566 อนุมติัให้จดัสรรหุ้นเพิ�มทุนของบริษัทเพื�อ
รองรบั 1) การจ่ายหุ้นปันผลสําหรบัผลประกอบการงวดปี 2565 ให้แก่ผู้ถือหุ้น เป็นจํานวนไม่เกิน 136,000,000 หุ ้น มูล
ค่าที�ตราไว้ หุ ้นละ 0.50 บาท 2) การใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที�จะซื�อหุ้นสามัญเพิ�มทุนของบริษัท  ครั �งที� 1 
(TEAMG-W1) เป็นจํานวนไม่เกิน 136,000,000 หุ ้น มูลค่าที�ตราไว ้หุ ้นละ 0.50 บาท และ 3) การใช้สิทธิในโครงการ
เสนอขายหุ้นสามัญที�ออกใหม่ของบริษัท ให้แก่กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัท และ/หรือ บริษัทย่อย 
(TEAMG-ESOP) เป็นจํานวนไม่เกิน 2,000,000 หุ ้น มูลค่าที�ตราไว ้หุ ้นละ 0.50 บาท 

ที�ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจําปี 2566 เมื�อว ันที� 26 เมษายน 2566 อนุมัติให้แก้ไขเพิ�มเติมวัตถุประสงค์ของ
บริษัท ข้อที� “39 ประกอบกิจการทวนสอบ ตรวจสอบ วิเคราะห์ ประเมิน รับรอง จัดฝึกอบรม ให้คําปรึกษา และการ
ให้บริการอื�นๆ ด้านก๊าซเรือนกระจก การเปลี�ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ การอนุรักษ์พลังงาน รวมถึงกิจการอื�นใดที�
คล้ายคลึงกัน" และให้แก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิ “ข้อ 3 วตัถุประสงค์ของบริษัท มีจํานวน 39 ข้อ”  

(3) พฤษภาคม 2566 บริษัทมีทุนจดทะเบียนชําระแล้ว จาก 340,000,000 บาท เป็น 407,950,809 บาท จาก
การออกหุ้นสามัญเพิ�มทุนจํานวน 135,901,618 หุ ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท เพื�อการจ่ายหุ้นปันผลสําหรับผล
ประกอบการงวดปี 2565 ให้แก่ผู้ถือหุ้น 

(4) ตุลาคม 2566 บริษัทมีทุนจดทะเบียนชําระแล้ว 408,950,809.00 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจํานวน 
817,901,618 หุ ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ซึ�งเป็นผลจากการใช้สิทธิซื�อหุ้นเพิ�มทุนของบริษัทภายใต้โครงการ 
TEAMG-ESOP ที�เสนอขายให้กับ กรรมการ ผู้บริหาร พนักงานของบริษัท และ/หรือ บริษัทย่อย ครั �งที� 1-6 ในช่วง
เดือนพฤษภาคม - ตุลาคม 2566 จํานวน 2,000,000 หุ ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท 

1.3 ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

บริษัทและบริษัทย่อยดําเนินธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมแบบบูรณาการ ( Integrated 
Consulting Services) สําหรับการวางแผน/การก่อสร้าง/การพัฒนา/การปรับปรุง เปลี�ยนแปลงโครงการทางวิศวกรรม
ต่างๆ เพื�อการพฒันาโครงการหลากหลายประเภท โดยสามารถให้บริการแบบเบ็ดเสร็จในจุดเดียว (One-stop Service) 
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ให้แก่ลูกค้าได้อย่างครบถ้วนสมบูรณ์และรวดเร็ว กล่าวคือบริษัทและบริษัทย่อยให้บริการที�ปรึกษาทางวิศวกรรมและ
สิ�งแวดล้อมนับตั �งแต่ขั �นตอนของการริเริ�มวางแนวคิดการพัฒนาโครงการ การจัดทําแผนแม่บทสําหรับโครงการ 
การศึกษาความเหมาะสม การสํารวจและออกแบบรายละเอียดโครงการ ควบคู่ไปกับการศึกษาผลกระทบสิ�งแวดล้อม 
และยังมีการให้บริการเป็นที�ปรึกษาในการควบคุมการก่อสร้างและบริหารโครงการ ไปจนถึงการปฏิบัติการและ
บํารุงรกัษาอุปกรณ์และระบบตรวจวดัหลงัการส่งมอบโครงการ ตลอดจนให้บริการทางวิศวกรรมในธุรกิจเกี�ยวเนื�อง เช่น 
การติดตั �งเครื�องมือและอุปกรณ์สนับสนุน บริการถ่ายภาพทางอากาศและทําแผนที� การทํางานด้านสถาปัตยกรรม 
วิศวกรรม และการก่อสร้างด้วยระบบ Building Information Modeling (BIM) การบริหารจัดการข้อมูลสินทรัพย์โดยใช้
เทคโนโลยี Digital Twin โครงการด้านการบริหารจัดการทรัพยากรนํ�า และงาน Engineering Procurement and 
Construction Contract (EPC) และการให้บริการด้านการจัดการการเปลี�ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ และก๊าซเรือน
กระจก ทั �งนี� บริษัทและบริษัทย่อยมีการให้บริการครอบคลุมสาขาความเชี�ยวชาญ ได้แก่ ด้านการคมนาคมและโลจิ
สติกส์ ด้านทรพัยากรนํ�า ด้านอาคารและสาธารณูปโภคพื�นฐาน ด้านสิ�งแวดล้อม ด้านพลงังาน ตลอดจนการบริการให้ที�
ปรึกษาด้านอื�นๆ ที�ไม่เกี�ยวข้องกับงานด้านวิศวกรรม เช่น งานบริหารจดัการองค์กรเชิงกลยุทธ์ การเงินการลงทุน และ
การตลาด เป็นต้น ส่วนลูกค้าของบริษัทและบริษัทย่อยมีทั �งภาครัฐ ภาคเอกชน ตลอดจนลูกค้าในต่างประเทศ 
โดยเฉพาะลูกค้าที�พฒันาโครงการในกลุ่มประเทศ CLMV (กัมพูชา สปป.ลาว เมียนมา และเวียดนาม) 

นอกจากนี� บริษัทยังมีเป้าหมายมุ่งสู่การพัฒนาธุรกิจนวัตกรรมครบวงจรในภูมิภาค โดยขยายธุรกิจสู่การ
ลงทุนในธุรกิจเกี�ยวเนื�องในสาขาที�บริษัทมีความเชี�ยวชาญ เช่น พลงังานทดแทน ทรพัยากรนํ�า และนํานวตักรรมใหม่ที�
ช่วยเพิ�มประสิทธิภาพการทํางานและเป็นมิตรกับสิ�งแวดล้อมมาปรบัใช้ เพื�อสร้างรายได้ที�แน่นอน (Recurring Income) 

ในปัจจุบนั บริษัทมีบริษัทย่อยที�ยงัประกอบกิจการอยู่จํานวน 7 บริษัท ได้แก่  

1) บริษัท เอทีที คอนซัลแตนท์ จํากัด (“ATT”) ดําเนินธุรกิจที�ปรึกษาด้านพลังงาน ไฟฟ้า นํ�ามัน ก๊าซ ปิโตร
เคมี และอุตสาหกรรมที�เกี�ยวเนื�อง รวมทั �งท่าเรือและสาธารณูปโภค  

2) บริษัท วิศวกรรมธรณีและฐานราก จํากัด (“GFE”) ดําเนินธุรกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมธรณีเทคนิค ฐาน
ราก และโครงสร้างใต้ดิน  

3) บริษัท ทีม คอนสตรัคชั �น แมเนจเมนท์ จํากัด (“TEAM-CM”) ดําเนินธุรกิจที�ปรึกษาด้านการบริหาร และ
ควบคุมงานก่อสร้างอาคารทุกประเภท  

4) บริษัท ทีม เอสคิว จํากัด (“TEAM SQ”) ดําเนินธุรกิจผู้เชี�ยวชาญด้านการวางแผน ออกแบบสถาปัตยกรรม 
ตกแต่งภายใน ภูมิสถาปัตยกรรม และการพฒันาเมือง      

5) บริษัท ทีแอลที คอนซัลแตนส์ จํากัด (“TLT”) ดําเนินธุรกิจที�ปรึกษาในการจดัทํารายงานประเมินผลกระทบ
ด้านสิ�งแวดล้อม  

6) LTEAM Sole Company Limited (“LTEAM”) ดําเนินธุรกิจปรึกษาในการจัดทํารายงานประเมินผลกระทบ
ด้านสิ�งแวดล้อม (EIA) โดยให้บริการใน สปป. ลาว  

7) บริษัท ทีม เน็กซ์ จํากัด ดําเนินธุรกิจด้านการลงทุนในโครงการของภาครัฐและเอกชนทุกประเภท ได้แก่ 
โครงการสมัปทาน โครงก่อสร้างต่างๆ เป็นต้น  
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1.4 โครงสร้างรายได้ของบริษทั 

ประเภทรายได้ 
2564 2565 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1.รายได้ขายและบริการ  1,759.31 98.80 1,623.67 99.03 1,673.67 99.31 

 1.1 งานโครงการภาครฐั  1,062.51 59.67 842.55 51.39 726.29 43.10 

 1.2 งานโครงการภาคเอกชน 477.74 26.83 460.08 28.06 540.22 32.05 

 1.3 งานโครงการต่างประเทศ 98.86 5.55 132.05 8.05 178.30 10.58 

 1.4 งานบริการธุรกิจเกี�ยวเนื�อง 98.24 5.52 135.10 8.24 199.64 11.85 

 1.5 งานโครงการลงทุน  21.96 1.23 53.89 3.29 29.22 1.73 

2. รายได้อื�น 21.31 1.20 15.83 0.97 11.65 0.69 

รวม 1,780.62 100.00 1,639.49 100.00 1,685.32 100.00 

ที�มา: รายงานประจําปี 2565 ของบริษัทฯ และข้อมูลที�ได้รบัจากบริษัทฯ 

1.5 โครงสร้างการถือหุ้นของบริษทัฯ  

ปัจจุบัน กลุ่มบริษัทประกอบด้วยบริษัท บริษัทย่อย และบริษัทร่วม รวมทั �งสิ�น 13 บริษัท 12 บริษัทมีการ
ดําเนินกิจการอยู่ในปัจจุบัน และอีก 1 บริษัทอยู่ระหว่างดําเนินการปิดกิจการและชําระบัญชี (TWI) โดยแต่ละบริษัทมี
การดําเนินงานแตกต่างกัน ดงัต่อไปนี� 

ATT GFE KGT PSDC TEAM-CM LTEAM 

ทุนจดทะเบียน  
25 ล้านบาท 

ทุนจดทะเบียน  
10 ล้านบาท 

ทุนจดทะเบียน  
5 ล้านบาท 

ทุนจดทะเบียน  
390 ล้านบาท 

ทุนจดทะเบียน  
10 ล้านบาท 

ทุนจดทะเบียน 
1,000 ล้านกีบ 

ประกอบธุรกิจ       
ที�ปรกึษาด้านพลงั
งาน ไฟฟ้า นํ�ามนั 
ก๊าซปิโตรเคม ีและ
อุตสาหกรรม       
ที�เกี�ยวเนื�อง 
รวมทั�งท่าเรอืและ
สาธารณูปโภค 

ประกอบธุรกิจที�
ปรกึษาด้าน
วศิวกรรมธรณี
เทคนิคฐานราก 
และโครงสร้างใต้ดิน 

ให้บรกิารในการ
สํารวจและทดสอบ
วสัดุทางด้าน
วศิวกรรมปฐพ ี

ประกอบธุรกิจ
ติดตั �งและบรหิาร
จดัการระบบผลิต
ความเย็นจาก
ส่วนกลาง (District 
Cooling) 

ประกอบธุรกิจที�
ปรกึษาด้านการ
บรหิาร และควบคุม
งานก่อสร้างอาคาร
ทุกประเภท 

ประกอบธุรกิจที�
ปรกึษาด้าน
วศิวกรรมทุกสาขา 
สิ�งแวดล้อม 
และธุรกิจ
เกี�ยวเนื�องใน สปป.
ลาว 

 
TLT TEAM-SQ TEAM NEXT DTX VDT ASATV 

ทุนจดทะเบียน  
5 ล้านบาท 

ทุนจดทะเบียน  
10 ล้านบาท 

ทุนจดทะเบียน  
10 ล้านบาท 

ทุนจดทะเบียน  
30 ล้านบาท 

ทุนจดทะเบียน  
5 ล้านบาท 

ทุนจดทะเบียน  
15 ล้านบาท 

ประกอบธุรกิจ
จดัทํารายงาน
ประเมนิผลกระทบ
ด้านสิ�งแวดล้อม 
(EIA) 

ประกอบธุรกิจที�
ปรกึษาด้านการ
วางแผน ออกแบบ
สถาปัตยกรรม 
ตกแต่งภายใน 
ภูมสิถาปัตยกรรม 
และการพฒันามอืง 

ประกอบธุรกิจการ
ลงทุนในโครงการ
ของภาครฐัและ
เอกชนทุกประเภท 
ได้แก่ โครงการ
สมัปทาน โครง
ก่อสร้างต่างๆ  
เป็นต้น 

ประกอบธุรกิจด้าน
การพฒันา 
ออกแบบ ติดตั �ง 
วางระบบ 
บํารุงรกัษา 
เกี�ยวกบัพฒันา
นวตักรรมและ
เทคโนโลย ี

ประกอบธุรกิจด้าน
การรบัจ้างบรหิาร
จดัการนํ�าดีและนํ�า
เสยีทุกประเภท 
รวมทั�งทรพัยากร
นํ�าและอุปกรณ์ส่ง
นํ�าทุกประเภท 

ประกอบธุรกิจ
ให้บรกิารการ
บรหิารจดัการ
ข้อมูลดิจิตอล ของ
สนิทรพัย์ที�เป็น
อสงัหารมิทรพัย์ 
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แผนภาพการถือหุ้นของกลุม่บริษทั 

ปัจจุบัน กลุ่มบริษัทประกอบด้วย บริษัทฯบริษัทย่อย และบริษัทร่วม ที�มีการดําเนินกิจการอยู่ในปัจจุบัน 
จํานวน 11 แห่ง โดยมีโครงสร้างการถือหุ้น ดงันี� 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.6 รายชื�อคณะกรรมการของบริษทัฯ  

ณ วนัที� 24 กุมภาพนัธ์ 2567 บริษัทฯ มีคณะกรรมการบริษัทจํานวน 9 ท่าน โดยมีรายชื�อดงันี� 

 

 



ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระเกี�ยวกับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากดัและรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

เอกสารแนบ 1 - หน้า 7 

ลําดับ รายชื�อ ตําแหน่ง 

1 นาย ระพี ผ่องบุพกิจ ประธานกรรมการบรษิัท, กรรมการอิสระ, ประธานกรรมการตรวจสอบ 

2 นาย อภิชาติ สระมูล ประธานเจ้าหน้าที�บรหิาร, กรรมการ 

3 นาย ชวลิต จนัทรรตัน ์ กรรมการ 

4 นาย ประสงค์ หวงัรตันปราณี กรรมการ 

5 นาย อํานาจ พรหมสูตร กรรมการ 

6 พลเอก ว ิเชียร ศิริสุนทร กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 

7 นาง สุวิมล กฤตยาเกียรณ์ กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 

8 นาย จําลอง ปราบแก้ว กรรมการอิสระ 

9 พลอากาศเอก คงศกัดิ � จนัทรโสภา กรรมการอิสระ 

ที�มา : ตลาดหลกัทรพัย์ฯ   

1.7 รายชื�อผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ 

รายชื�อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบรษิัท 10 ลําดบัแรก ณ วนัที� 12 มีนาคม 2567  

ลําดบั รายชื�อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 
จาํนวนหุ้น 

(หุ้น) 

สดัส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

1 นายธีระชยั รตันกมลพร 130,348,800  15.94 

2 นายสถาพร งามเรืองพงศ ์    41,232,080  5.04 

3 นายอํานาจ พรหมสูตร    30,390,800  3.72 

4 นายสมพงษ์ ชลคดีดํารงกุล     26,693,400  3.26 

5 นายฐกร รตันกมลพร     24,380,000  2.98 

6 นายศุภโชค ตันติวทิ     21,600,000  2.64 

7 นางสาวพิชญฎา พงษ์นุเคราะห์ศิร ิ     20,890,200  2.55 

8 นางเพ็ญพิไล พรชยัพานิช     20,131,600  2.46 

9 นางยุพด ีเปรมชื�น     20,081,520  2.46 

10 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากัด    18,506,744  2.26 

ที�มา : บรษิัท ศูนย์รบัฝากหลกัทรพัย์ (ประเทศไทย) จํากัด 
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1.8 งบการเงิน 

1.8.1 งบแสดงฐานะการเงิน 

รายการ 
งบการเงินรวมสาํหรบัปี สิ�นสดุ 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรพัย ์       

สินทรพัยห์มุนเวยีน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 331.26 15.22 461.91 19.82 295.04 12.13 

ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น  367.91 16.90 450.54 19.33 596.66 24.53 

รายได้ที�ยงัไม่ได้เรียกชําระ 861.15 39.56 778.23 33.39 829.44 34.10 

ส่วนของลูกหนี�ตามสญัญาเช่าเงนิทุนที�ถึง
กําหนดชําระภายในหนึ�งปี 

1.41 0.06 1.60 0.07 2.34 0.10 

งานระหว่างทําและวสัดุอุปกรณ์คงเหลือ 15.97 0.73 23.38 1.00 0.06 0.00 

สินทรพัย์ทางการเงินหมุนเวยีนอื�น 4.12 0.19 1.14 0.05 22.75 0.94 

สินทรพัย์หมุนเวียนอื�น 68.41 3.14 64.95 2.79 67.92 2.79 

สินทรพัย์ไม่หมุนเวียนที�ถือไว้เพื�อขาย 0.00 0.00 1.97 0.08 0.00 0.00 

รวมสินทรพัยห์มุนเวยีน 1,650.22 75.82 1,783.72 76.54 1,814.21 74.59 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน       

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกัน 55.67 2.56 64.67 2.77 47.11 1.94 

ลูกหนี�ตามสญัญาเช่าเงินทุน - สุทธิจากส่วนที�
ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 

17.72 0.81 71.30 3.06 80.85 3.32 

สินทรพัย์ทางการเงินไม่หมุนเวยีนอื�น 0.00 0.00 0.00 0.00 22.20 0.91 

เงินลงทุนในการร่วมค้า 0.00 0.00 0.62 0.03 8.45 0.35 

เงินลงทุนในบริษัทร่วม 10.48 0.48 10.20 0.44 23.67 0.97 

อสงัหาริมทรพัย์เพื�อการลงทุน 2.44 0.11 2.09 0.09 2.14 0.09 

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 142.32 6.54 149.03 6.39 183.30 7.54 

สินทรพัย์สิทธิการใช้  39.73 1.83 36.06 1.55 40.28 1.66 

สินทรพัย์ไม่มีตวัตน - ซอฟต์แวร์คอมพิวเตอร ์ 51.50 2.37 46.57 2.00 42.03 1.73 

สินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัช ี 58.02 2.67 58.82 2.52 50.76 2.09 

เงินประกันผลงานค้างรบั 106.83 4.91 93.89 4.03 100.78 4.14 

สินทรพัย์ไม่หมุนเวียนอื�น 41.71 1.92 13.61 0.58 16.57 0.68 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 526.42 24.18 546.87 23.46 618.13 25.41 

รวมสินทรพัย ์ 2,176.64 100.00 2,330.59 100.00 2,432.34 100.00 

หนี�สินหมุนเวียน       

เงินเบิกเกินบญัชแีละเงินกู้ยืมระยะสั�นจาก
สถาบนัการเงิน 

67.47 3.10 168.80 7.24 105.00 4.32 

เจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี�อื�น 211.52 9.72 163.41 7.01 184.19 7.57 
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หมายเหตุ: งบการเงินรวมตรวจสอบของบริษัทฯ สําหรบังวดปีสิ�นสุด 31 ธนัวาคม 2564 – 2566 

รายการ 
งบการเงินรวมสาํหรบัปี สิ�นสดุ 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ส่วนของหนี�สินระยะยาวที�ถึงกําหนดชําระ
ภายในหนึ�งปี       

   - เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 0.00 0.00 2.14 0.09 4.27 0.18 

   - หนี�สินตามสญัญาเช่า 14.02 0.64 14.13 0.61 16.11 0.66 

รายได้ค่าบริการรบัล่วงหน้าและเงินรบัล่วงหน้า 521.77 23.97 553.87 23.77 575.59 23.66 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 6.28 0.29 2.23 0.10 6.40 0.26 

หนี�สินหมุนเวยีนอื�น 43.49 2.00 68.57 2.94 60.93 2.50 

รวมหนี�สินหมุนเวียน 864.55 39.72 973.13 41.75 952.49 39.16 

หนี�สินไม่หมุนเวียน       

ส่วนของหนี�สินระยะยาว - สุทธจิากส่วนที�ถึง
กําหนดชําระภายในหนึ�งปี       

   - เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 0.00 0.00 34.52 1.48 30.25 1.24 

   - หนี�สินตามสญัญาเช่า 24.15 1.11 22.60 0.97 24.47 1.01 

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน  271.59 12.48 270.82 11.62 239.84 9.86 

รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน 295.74 13.59 327.94 14.07 294.56 12.11 

รวมหนี�สิน 1,160.29 53.31 1,301.07 55.83 1,247.06 51.27 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

ทุนจดทะเบยีน 340.00 15.62 340.00 14.59 477.00 19.61 

ทุนออกจําหน่ายและชําระเต็มมูลค่าแล้ว 340.00 15.62 340.00 14.59 408.95 16.81 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 424.32 19.49 424.32 18.21 424.32 17.44 

ส่วนตํ�ากว่าทุนจากการเปลี�ยนแปลงสดัส่วน
การถือหุ้นในบรษิัทย่อย 

(22.22) (1.02) (22.22) (0.95) (23.64) (0.97) 

ส่วนตํ�ากว่าทุนจากการจดัโครงสร้างการดําเนิน
ธุรกิจของกลุ่มบรษิัทภายใต้การควบคุม
เดียวกัน 

(22.55) (1.04) (22.55) (0.97) (22.55) (0.93) 

ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 0.00 0.00 0.00 0.00 15.20 0.62 

กําไรสะสม       

   จดัสรรแล้ว - สํารองตามกฎหมาย 23.30 1.07 27.90 1.20 32.00 1.32 

   ยงัไม่ได้จดัสรร  268.27 12.32 277.13 11.89 347.86 14.30 

องค์ประกอบอื�นของส่วนของผู้ถือหุ้น 0.00 0.00 0.00 0.00 2.36 0.10 

รวมส่วนของบริษทัใหญ ่ 1,011.12 46.45 1,024.58 43.96 1,184.50 48.70 

ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุม 5.22 0.24 4.94 0.21 0.78 0.03 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1016.35 46.69 1,029.52 44.17 1,185.29 48.73 

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 2,176.64 100.00 2,330.59 100.00 2,432.34 100.00 
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1.8.2 งบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

รายการ 
งบการเงินรวมสาํหรบัปีสิ�นสดุ 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได ้       

รายได้จากการขายและให้บริการ 1,759.31 98.80 1,623.67 99.03 1,673.67 99.31 

รายได้อื�น       

  กําไรจากตราสารทุนที�กําหนดให้วดัมูลค่า
ด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน 

0.00 0.00 0.00 0.00 2.95 0.18 

   กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทร่วม 0.00 0.00 0.00 0.00 1.03 0.06 

   รายได้เงินปันผล 0.00 0.00 0.00 0.00 0.67 0.04 

   อื�นๆ 21.31 1.20 15.83 0.97 6.99 0.41 

รวมรายได้ 1,780.62 100.00 1,639.49 100.00 1,685.32 100.00 

ค่าใช้จ่าย       

ต้นทุนขายและบริการ 1,318.26 74.03 1,201.95 73.31 1,180.65 70.06 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 322.59 18.12 316.12 19.28 351.54 20.86 

รวมค่าใช้จ่าย 1,640.85 92.15 1,518.07 92.59 1,532.20 90.91 

กาํไรจากการดาํเนินงาน 139.77 7.85 121.42 7.41 153.12 9.09 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า
และบริษัทร่วม 

(1.33) (0.07) (0.11) (0.01) (0.53) (0.03) 

รายได้ทางการเงิน 6.87 0.39 14.65 0.89 25.08 1.49 

ต้นทุนทางการเงิน (3.77) (0.21) (7.88) (0.48) (9.95) (0.59) 

กาํไรก่อนค่าใช้จา่ยภาษีเงินได้ 141.55 7.95 128.08 7.81 167.71 9.95 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้ (29.69) (1.67) (25.02) (1.53) (38.44) (2.28) 

กําไรสําหรบัปี  111.85 6.28 103.06 6.29 129.27 7.67 

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น:       

รายการที �จะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของกําไรหรือ
ขาดทุนในภายหลงั 

      

กําไรจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่าของเงินลงทุน
ในตราสารทุนที�กําหนดให้วดัมูลค่าด้วยมูลค่า
ยุติธรรมผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น 
- สุทธิจากภาษีเงินได้ 

0.10 0.01 0.00 0.00 2.36 0.14 

ผลกําไรจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกันภัย  
- สุทธิจากภาษีเงินได้ 

24.33 1.37 12.38 0.75 20.78 1.23 

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นสาํหรบัปี 24.43 1.37 12.38 0.75 23.14 1.37 

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสําหรบัปี 136.28 7.65 115.44 7.04 152.41 9.04 
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หมายเหตุ: งบการเงินรวมตรวจสอบของบริษัทฯ สําหรบังวดปีสิ�นสุด 31 ธนัวาคม 2564 – 2566 

1.8.3 งบกระแสเงินสด 

รายการ 
งบการเงินรวมสาํหรบัปีสิ�นสดุ 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)       

ส่วนที�เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 111.54 6.26 103.09 6.29 129.60 7.69 

ส่วนที�เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจ
ควบคุมของบรษิัทย่อย 

0.31 0.02 (0.02) 0.00 (0.33) (0.02) 

กําไรสําหรบัปี  111.85 6.28 103.06 6.29 129.27 7.67 

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม       

ส่วนที�เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 135.97 7.64 115.46 7.04 152.74 9.06 

ส่วนที�เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจ
ควบคุมของบรษิัทย่อย 

0.31 0.02 (0.02) 0.00 (0.33) (0.02) 

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสําหรบัปี 136.28 7.65 115.44 7.04 152.41 9.04 

รายการ 

งบการเงินรวมสาํหรบัปีสิ�นสดุ 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน    

กําไรก่อนภาษี 141.55 128.08 167.71 

รายการปรบักระทบยอดกาํไรก่อนภาษีเป็นเงิน

สดรบั (จ่าย) จากกิจกรรมดาํเนินงาน 

   

   ค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่าย 43.63 38.42 40.12 

   ค่าเผื�อผลขาดทุนด้านเครดิตที�คาดว่าจะเกิดขึ�น 17.11 15.50 33.49 

   ค่าเผื�อการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย 
(กลบัรายการ) 

0.00 0.00 0.00 

   ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้าและ
บริษัทร่วม 

1.33 0.11 0.53 

   กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทร่วม 0.00 0.00 (1.03) 

   กําไรจากการจําหน่ายที�ดินและอาคารให้เช่า 0.00 (0.81) 0.00 

   (กําไร) ขาดทุนจากการจําหน่าย/ตัดจําหน่ายส่วน
ต่อเติมอาคารและอุปกรณ์ 

0.02 (0.17) 0.09 

   (กําไร) ขาดทุนจากการยกเลกิสญัญาเช่า 0.00 0.00 (0.04) 

   (กําไร) ขาดทุนจากอตัราแลกเปลี�ยนที�ยงัไม่
เกิดขึ�นจริง 

(1.72) (0.06) 0.51 

   ค่าเผื�อผลขาดทุนโครงการ (กลบัรายการ) (0.01) (0.39) 0.44 

   รายการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ ์ 0.00 0.00 15.20 
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รายการ 

งบการเงินรวมสาํหรบัปีสิ�นสดุ 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

   สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 32.90 30.90 30.61 

   กําไรจากการปรบัมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนใน
ตราสารทุน 

0.00 0.00 (2.95) 

   ตัดจําหน่ายภาษีเงินได้หกั ณ ที�จ่าย 0.14 0.06 0.00 

   รายได้เงินปันผล 0.00 0.00 (0.67) 

   รายได้ทางการเงิน (6.87) (14.65) (25.08) 

   ต้นทุนทางการเงิน 3.77 7.88 9.95 

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยน 

แปลงในสินทรพัยแ์ละหนี�สินดาํเนินงาน 

231.85 204.87 268.89 

สินทรพัยด์าํเนินงาน (เพิ�มขึ�น) ลดลง    

   ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น (42.47) (80.62) (155.63) 

   รายได้ที�ยงัไม่ได้เรียกชําระ (282.33) 78.49 (53.10) 

   ลูกหนี�ตามสญัญาเช่าเงินทุน 0.25 1.23 2.19 

   งานระหว่างทําและวสัดุอุปกรณ์คงเหลือ (11.94) (7.41) 10.85 

   สินทรพัย์หมุนเวียนอื�น (34.23) (54.92) (6.58) 

   เงินประกันผลงานค้างรบั 6.58 12.93 (8.88) 

   สินทรพัย์ไม่หมุนเวียนอื�น 0.03 4.73 (1.76) 

หนี�สินดาํเนินงานเพิ�มขึ�น (ลดลง)    

   เจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี�อื�น 26.05 (51.66) 14.59 

   รายได้ค่าบริการรบัล่วงหน้าและเงินรบัล่วงหน้า
จากลูกค้า 

34.78 32.10 21.73 

   หนี�สินหมุนเวียนอื�น (0.13) 24.22 (7.54) 

   จ่ายผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน (27.07) (16.20) (35.61) 

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (98.63) 147.76 49.15 

   รบัดอกเบี�ย 1.52 1.63 4.60 

   จ่ายดอกเบี�ย (3.77) (7.88) (9.95) 

   รบัคืนภาษีเงินได้ 3.68 28.31 7.76 

   จ่ายภาษีเงินได้ (36.51) (33.81) (37.28) 

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (133.71) 136.02 14.28 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    

ตราสารหนี� - เงินฝากประจําลดลง (2.77) 2.97 0.59 

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกัน (เพิ�มขึ�น) ลดลง  6.31 (9.00) 17.56 

เงินสดจ่ายซื�อเงินลงทุนในตราสารทุน 0.00 0.00 (38.50) 

เงินปันผลรบัจากเงินลงทุนในตราสารทุน 0.00 0.00 0.67 
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รายการ 

งบการเงินรวมสาํหรบัปีสิ�นสดุ 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

เงินให้กู้ยืมระยะสั �นแก่กิจการที�เกี�ยวข้องกัน 
(เพิ�มขึ�น) ลดลง  

0.00 0.00 0.00 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวข้องกันลดลง 0.00 0.00 0.00 

เงินสดจ่ายซื�อเงินลงทุนในบรษิัทย่อย 0.00 0.00 0.00 

เงินปันผลรบัจากบริษัทย่อย 0.00 0.00 0.00 

เงินสดจ่ายซื�อเงินลงทุนในการร่วมค้า 0.00 (0.62) (9.37) 

เงินสดจ่ายซื�อเงินลงทุนในบรษิัทร่วม (0.75) (2.25) (12.90) 

เงินสดรบัจากการขายเงินลงทุนในบริษัทร่วม 0.00 0.00 3.00 

เงินปันผลรบัจากบริษัทร่วม 0.00 0.45 0.45 

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อส่วนปรบัปรุงอาคารให้เช่า (0.00) (0.00) (0.06) 

เงินสดรบัจากการจําหน่ายที�ดินและอาคารให้เช่า 0.00 1.20 0.00 

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อส่วนปรบัปรุงอาคารและอุปกรณ์ (9.82) (15.29) (48.34) 

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อสินทรพัย์ไม่มตีัวตน - ซอฟต์แวร์
คอมพิวเตอร ์

(2.27) (5.78) (0.89) 

เงินสดรบัจากการจําหน่ายอุปกรณ์และยานพาหนะ 1.15 3.21 0.33 

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (8.15) (25.12) (87.46) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน    

เงินเบิกเกินบญัชแีละเงินกู้ยืมระยะสั�นจากสถาบนั
การเงินเพิ�มขึ�น (ลดลง) 

35.81 101.32 (63.80) 

เงินสดรบัจากเงินกู้ยืมระยะสั �นจากกิจการที�เกี�ยวข้อง
กัน 

0.00 0.00 0.00 

เงินสดรบัจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 0.00 36.66 0.00 

ชําระคืนเงินกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 0.00 0.00 (2.14) 

ชําระหนี�สินตามสญัญาเช่า (20.32) (16.01) (15.64) 

เงินสดรบัจากการเพิ�มทุน 0.00 0.00 1.00 

เงินปันผลจ่าย (33.98) (101.91) (7.57) 

เงินสดจ่ายคืนทุนของบริษัทย่อยให้แก่ส่วนได้เสียที�
ไม่มีอํานาจควบคุมของบรษิัทย่อย 

0.00 0.00 (5.25) 

เงินปันผลจ่ายของบริษัทย่อยให้แก่ส่วนได้เสียที�ไม่มี
อํานาจควบคุมของบริษัทย่อย 

(0.40) (0.26) (0.13) 

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (18.89) 19.79 (93.52) 

ผลกระทบจากอตัราแลกเปลี�ยนในเงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสด 

0.15 (0.03) (0.16) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น 

(ลดลง) สุทธิ 

(160.60) 130.65 (166.87) 
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หมายเหตุ: งบการเงนิรวมตรวจสอบของบรษิัทฯ สําหรบังวดปีสิ�นสุด 31 ธันวาคม 2564 – 2566 

1.8.4 อตัราส่วนทางการเงิน 

ที�มา : ที�ปรกึษาฯคํานวณอตัราส่วนจากข้อมูลงบการเงนิรวมตรวจสอบของบรษิัทฯ สําหรบังวดปีสิ�นสุด 31 ธนัวาคม2564 – 2566 

รายการ 

งบการเงินรวมสาํหรบัปีสิ�นสดุ 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 491.86 331.26 461.91 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 331.26 461.91 295.04 

อตัราส่วนทางการเงิน หน่วย 
สิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 

อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 1.91 1.83 1.90 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.81 0.94 0.94 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า (0.16) 0.15 0.01 

อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหนี�การค้า เท่า 5.02 3.97 3.20 

ระยะเวลาเก็บหนี�เฉลี�ย วนั 72.75 91.99 114.19 

อตัราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ เท่า 131.83 61.09 100.74 

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี�ย วนั 2.77 5.97 3.62 

อตัราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี� เท่า 6.64 6.41 6.79 

ระยะเวลาชําระหนี� วนั 54.96 56.93 53.73 

วงจรเงินสด วนั 20.57 41.04 64.08 

อตัราส่วนความสามารถในการทํากําไร (Profitability Ratio) 

อตัรากําไร (ขาดทุน) ข ั �นต้น ร้อยละ 25.07 25.97 29.46 

อตัรากําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน ร้อยละ 7.94 7.48 9.15 

อตัรากําไรสุทธ ิ ร้อยละ 6.24 6.23 7.58 

อตัราผลตอบแทนจากส่วนของผู้ถือหุ้น ร้อยละ 11.62 10.13 11.73 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio) 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์ ร้อยละ 5.33 4.57 5.44 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย์ถาวร ร้อยละ 62.97 60.25 67.69 

อตัราการหมุนของสินทรพัย์ เท่า 0.85 0.73 0.72 

อตัราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio) 

อตัราส่วนหนี�สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่า 1.14 1.26 1.05 

อตัราส่วนความสามารถชําระดอกเบี�ย เท่า 37.11 15.41 15.39 

อตัราส่วนความสามารถในการชําระภาระผูกพนั  เท่า 2.15 0.83 1.43 
อตัราส่วนความสามารถในการชําระภาระผูกพนั  

(คํานวณตามสดัส่วนที�ระบุในสญัญาเงนิกู้ระยะยาว) 
เท่า 

10.31 6.62 6.37 

อตัราการจ่ายเงินปันผล ร้อยละ 30.47 98.86 58.291 
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1.9 การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงิน 

1.9.1 ผลการดาํเนินงาน 

1. รายได้จากการขายและบริการ 

รายได้ขายและบริการสําหรับปี 2564 ถึงปี 2566 เท่ากับ 1,759.31 1,623.67 และ 1,673.67 ล้านบาท 
ตามลําดับ ซึ�งประกอบด้วยรายได้จากธุรกิจที�ปรึกษาจากโครงการภาครัฐ ธุรกิจที�ปรึกษาจากโครงการเอกชน ธุรกิจที�
ปรึกษาจากโครงการต่างประเทศ งานบริการธุรกิจงานเกี�ยวเนื�อง และงานโครงการลงทุน ทั �งนี� บริษัทมีรายได้อื�นซึ�ง
ประกอบด้วยรายได้จากการปรับมูลค่ายุติธรรมของตราสารทุน รายได้จากการขายเงินลงทุนในบริษัทร่วม รายได้เงิน
ปันผล และรายได้อื�นๆ โดยรายได้อื�นสําหรับปี 2564 ถึง 2566 เท่ากับ 21.31 15.83 และ 11.65 ล้านบาท ตามลําดับ 
โดยสามารถสรุปโครงสร้างรายได้ของบริษัท ดงันี� 

ประเภทรายได้ 
2564 2565 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้ขายและบริการ       

 1.1 งานโครงการภาครฐั  1,062.51 59.67 842.55 51.39 726.29 43.10 

 1.2 งานโครงการภาคเอกชน 477.74 26.83 460.08 28.06 540.22 32.05 

 1.3 งานโครงการต่างประเทศ 98.86 5.55 132.05 8.05 178.30 10.58 

 1.4 งานบริการธุรกิจเกี�ยวเนื�อง 98.24 5.52 135.10 8.24 199.64 11.85 

 1.5 งานโครงการลงทุน  21.96 1.23 53.89 3.29 29.22 1.73 

รายได้ขายและบริการรวม 1,759.31 98.80 1,623.67 99.03 1,673.67 99.31 

รายได้อื�น 21.31 1.20 15.83 0.97 11.65 0.69 

รวม 1,780.62 100.00 1,639.49 100.00 1,685.32 100.00 

ที�มา: รายงานประจําปี 2565 ของบริษัทฯ และข้อมูลภายในที�ได้รบัจากบริษัทฯ 

สําหรับปี 2565 รายได้ขายและบริการลดลง 135.64 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 7.71 โดยมีสาเหตุหลักมา
จาก รายได้จากโครงการรัฐที�ลดลง 219.96 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 20.70 ของรายได้โครงการภาครัฐ จากความ
ล่าช้าในการแจ้งเริ�มงานก่อสร้างของโครงการร่วมทุนในกิจการภาครัฐขนาดใหญ่ระหว่างภาครัฐและเอกชนโครงการ
หนึ�ง จึงทําให้การรับรู้รายได้ของโครงการชะลอตัวตั �งแต่ช่วงต้นปี 2565 นอกจากนี� งานโครงการขนาดใหญ่อื�นๆของ
บริษัทและบริษัทย่อยเริ�มเข้าสู่ช่วงท้ายของโครงการ จึงทําให้การรับรู้รายได้ลดลงในโครงการดังกล่าว ขณะที�งาน
โครงการรับใหม่ยังไม่สามารถดําเนินงานได้ในทันที  สําหรับรายได้จากโครงการภาคเอกชน รายได้ลดลง 17.66 ล้าน
บาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.70 ของรายได้โครงการภาคเอกชน ซึ�งลดลงตามแผนงานปกติของโครงการ สําหรับรายได้
จากโครงการต่างประเทศ รายได้เพิ�มขึ�น 33.19 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 33.57 จากการที�บริษัทและบริษัทย่อย
ได้รับงานโครงการออกแบบขนาดใหญ่ในประเทศ สปป. ลาวช่วงปลายปี 2564 ทําให้มีการดําเนินงานและส่งมอบงาน
ได้ตลอดทั �งปี 2565 สําหรับงานบริการธุรกิจเกี�ยวเนื�อง รายได้เพิ�มขึ�น 36.87 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 37.53 
เนื�องจากบริษัทและบริษัทย่อยรับงานประเภทติดตั �งอุปกรณ์ตรวจวัดพฤติกรรมเขื�อนเพิ�มขึ�นจากปีก่อน และสามารถ
รับรู้รายไดไ้ด้ถึงร้อยละ 36.26 ของงานที�รับได้ในปี 2565 สําหรับรายได้โครงการลงทุน บริษัทมีรายได้เพิ�มขึ�น 31.93 
ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 145.40 จากรายได้ค่าก่อสร้างและรายได้จากการดําเนินงานของการลงทุนโครงการด้าน
บําบดันํ�าเสีย นํ�าประปา และพลงังานทดแทนที�เพิ�มขึ�น  
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สําหรับปี 2566 รายได้ขายและบริการเพิ�มขึ�น 50.00 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.08 โดยมีสาเหตุหลักมา
จากรายได้จากโครงการรัฐที�ลดลง 116.26 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 13.80 จากความล่าช้าของการอนุมัติ
งบประมาณประจําปี 2567 สืบเนื�องมาจากการจัดตั �งร ัฐบาลใหม่ซึ�งกระทบต่อการรับงานโครงการใหม่และการรับรู้
รายได้ของบริษัทฯ อีกสาเหตุหนึ�งมาจากงานโครงการร่วมทุนขนาดใหญ่ระหว่างภาครัฐและเอกชนของกลุ่มโครงการ
การพัฒนาระเบียงเศรฐษกิจพิเศษภาคตะวนัออก (EEC) ที�บริษัทฯได้รบัดําเนินงานมีความล่าช้าต่อเนื�องตั �งแต่ปี 2565 
สําหรบัรายได้ที�ปรึกษาโครงการเอกชน รายได้เพิ�มขึ�น 80.14 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 17.42 จากการที�บริษัทมีการ
รับรู้รายได้จากโครงการที�เพิ�มมากขึ�น อีกทั�งหลายๆโครงการที�บริษัทดําเนินการมีความก้าวหน้าที�สูงขึ�นเมื�อเทียบกับปี 
2565 โดยโครงการที�บริษัทรบัรู ้รายได้เพิ�มขึ�นนั�นเป็นโครงการประเภทบริหารและควบคุมงานก่อสร้าง ทั �งกลุ่มคอนโดมี
เนียม อาคารประเภทอื�น โครงการออกแบบเพื�อการก่อสร้างของกลุ่มงานรถไฟฟ้า และโครงการงานจดัทํารายงานด้าน
สิ�งแวดล้อม สําหรับรายได้จากต่างประเทศ รายได้เพิ�มขึ�น 46.25 ล้านบาทหรือร้อยละ 35.03 จากความก้าวหน้าของ
โครงการออกดแบบเขื�อนพลังนํ�าที�ประเทศ สปป.ลาว และโครงการควบคุมงานก่อสร้างบ้านพักคนงานก่อสร้างของ
โครงการเดียวกันที�บริษัทฯ ได้รับเข้ามาเพิ�มเติม สําหรับรายได้ธุรกิจเกี�ยวเนื�อง รายได้เพิ�มขึ�น 64.54 ล้านบาทหรือคิด
เป็นร้อยละ 47.77 จากการรับงานประเภทรับเหมาหรือ EPC ขนาดใหญ่ในปี 2566 ร่วมกับพันธมิตร ทั �งนี� รายได้
โครงการการลงทุนลดลง 24.67 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 45.78 เนื�องจากในปี 2566 บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้ค่า
ก่อสร้างจากโครงการลงทุนน้อยลงเนื�องจากมีการลงทุนในโครงการที�มีขนาดเล็กกว่าปี 2565    

2. ต้นทุนขายและบริการ 

ต้นทุนขายและบริการของบริษัทฯ ในปี 2565 เท่ากับ 1,201.95 ล้านบาทซึ�งลดลง 116.31 ล้านบาทหรือคิด
เป็นร้อยละ 8.82 โดยบริษัทมีต้นทุนจากงานบริการที�ปรึกษาจํานวน 1,155.41 ล้านบาท ลดลงจากปี 2564 จํานวน 

142.29 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 10.96 สอดคล้องกับรายได้ที�ลดลงของปี อย่างไรก็ตาม อัตราส่วนต้นทุนบริการที�
ปรึกษาต่อรายได้บริการที�ปรึกษาลดลงเป็นร้อยละ 73.60 จากปี 2564 ที�ร้อยละ 74.69 เนื�องจากบริษัทฯ ได้ร ับการ
อนุมัติค่าจ้างเพิ�มเติมจากเจ้าของงานในส่วนของการขยายระยะเวลาดําเนินงานสําหรับโครงการขนาดใหญ่ที�ได้มีการ
เจรจากันในปีก่อนหน้า นอกจากนี� บริษัทฯยังมีการบริหารต้นทุนที�ดีขึ�นโดยมีการบริหารบุคลากรให้สามารถทํางานได้
อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ�นจึงทําให้สามารถลดต้นทุนที�เกี�ยวข้องกับพนักงานและค่าใช้จ่ายผู้รับจ้างช่วงลงได้ โดย
ต้นทุนที�เกี�ยวข้องกับพนักงานประจําและที�ปรึกษาภายนอกลดลง 78.92 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับผู้รบัจ้างช่วงลดลง 
98.20 ล้านบาท ในขณะที�ต้นทุนทางตรงอื�นๆ เช่น ค่าใช้จ่ายภาคสนาม ค่าอุปกรณ์ ค่าจดัทํารายงาน และค่าเสื�อมราคา 
โดยรวมเพิ�มขึ�น 34.83 ล้านบาท ทั �งนี� บริษัทมีค่าอุปกรณ์ที�สูงขึ�นจากการรับงานโครงการติดตั �งอุปกร ณ์ตรวจวัด
พฤติกรรมเขื�อนที�เพิ�มขึ�น 

 สําหรับต้นทุนขายและดําเนินการของโครงการลงทุนเท่ากับ 46.54 ล้านบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2564 ที� 25.98 
ล้านบาท โดยบริษัทมีต้นทุนค่าจ้างเหมาช่วงในการดําเนินการก่อสร้างโครงการผลิตนํ�าประปาเพิ�มขึ�น ทั �งนี� โครงการ
ผลิตนํ�าประปาก่อสร้างแล้วเสร็จและเริ�มขายนํ�าประปาในช่วงไตรมาสที� 4 ของปี 2565 

ต้นทุนขายและบริการของบริษัทฯ ในปี 2566 เท่ากับ 1,180.66 ล้านบาทซึ�งลดลง 21.30 ล้านบาทหรือคิดเป็น
ร้อยละ 1.77 โดยบริษัทมีต้นทุนจากงานบริการที�ปรึกษาจํานวน 1,154.63 ล้านบาท ลดลงจากปี 2565 จํานวน 0.78 
ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.07 โดยมีอัตราต้นทุนต่อรายได้บริการที�ปรึกษาลดลงเป็นร้อยละ 70.21 โดยบริษัท
สามารถบริหารต้นทุนและควบคุมค่าใช้จ่ายได้ดีขึ�น โดยต้นทุนที�เกี�ยวข้องกับพนักงานปรับลดลง 21.63 ล้านบาทและ
ค่าใช้จ่ายทางตรงอื�นๆ ลดลง 53.81 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม บริษัทฯมีต้นทุนค่าผู้ร ับช่วงที�เพิ�มขึ�น 65.36 ล้านบาทเพื�อ
รองรับงานโครงการในปัจจุบัน ทั�งนี� บริษัทมีการรับรู้ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ ( Share-based 
payment) จํานวน 9.30 ล้านบาท สําหรับต้นทุนขายและดําเนินการของโครงการลงทุนเท่ากับ 26.03 ล้านบาท ลดลง
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จากปี 2565 ที� 20.52 ล้านบาท เนื�องจากโครงการผลิตนํ�าประปาเสร็จสิ�นในปี 2565 สอดคล้องกับรายได้โครงการลงทุน
ที�ลดลงในปี 2566 

3. กําไรขั�นต้น 

สําหรับปี 2565 บริษัทฯ มีกําไรข ั �นต้นเท่ากับ 421.72 ล้านบาท ซึ�งลดลงจากปี 2564 ที� 19.33 ล้านบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 4.38 ของปี 2564 จากรายได้และต้นทุนที�ลดลงจากผลการดําเนินงาน อย่างไรก็ตาม บริษัทยังสามารถ
คงอัตราส่วนกําไรขั �นต้นให้อยู่ในระดับที�ทําได้ในปี 2564 โดยอัตรากําไรขั �นต้นในปี 2565 เป็นสัดส่วนที�ร้อยละ 25.97 
ของรายได้ขายและบริการ ซึ�งปรบัต ัวขึ�นเล็กน้อยจากปี 2564 ที�ร้อยละ 25.07 ของรายได้ขายและบริการ 

สําหรับปี 2566 บริษัทฯ มีกําไรข ั �นต้นเท่ากับ 493.02 ล้านบาท ซึ�งเพิ�มขึ�นจากปี 2565 ที� 71.30 หรือร้อยละ 
16.91 จากรายได้รวมที�เพิ�มขึ�นเล็กน้อยและการบริหารต้นทุนขายและบริการที�ทําให้สัดส่วนต้นทุนลดลง ทําให้อ ัตรา
กําไรข ั�นต้นในปี 2566 เพิ�มขึ�นเป็นร้อยละ 29.46 ของรายได้ขายและบริการ 

4. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

สําหรับปี 2565 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการบริหารรวมเท่ากับ 316.12 ล้านบาท ซึ�งลดลงจากปี 2564 จํานวน 
6.47 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 2.00 สอดคล้องกับยอดรายได้ที�ลดตํ�าลงในปี 2565 โดยค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องกับ
พนักงานลดลง 10.04 ล้านบาท และค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจําหน่ายที�ลดลง 6.80 ล้านบาท ในขณะที�ค่าใช้จ่ายทางการ
ตลาด ค่าใช้จ่ายสํานักงาน รวมถึงค่าใช้จ่ายที�ปรึกษาวิชาชีพเพิ�มขึ�น 5.39 ล้านบาท  

 สําหรับปี 2566 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการบริหารรวมเท่ากับ 351.54 ล้านบาท ซึ�งเพิ�มขึ�นจากปี 2565 จํานวน 
35.42 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 11.20 จากค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องกับพนักงานเพิ�มขึ�น 2.56 ล้านบาท การรับรู้

ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ (Share-based payment) จํานวน 5.90 ล้านบาท ค่าการตลาดและ
ค่าใช้จ่ายสํานักงาน และค่าที�ปรึกษาวิชาชีพที�เพิ�มขึ�น 10.58 ล้านบาท ทั �งนี� บริษัทยงัมีการตั �งสํารองหนี�สงสยัจะสูญของ
กลุ่มบริษัทเพิ�มขึ�น 14.99 ล้านบาท จากการเพิ�มสํารองค่าเผื�อผลขาดทุนทางด้านเครดิตจากระยะเวลาเก็บหนี�ของ
ลูกหนี�ที�ช้าลงและระยะเวลาการเรียกชําระลูกหนี�ที�ช้าลง โดยมีที�มาหลักจาก บริษัท ทีดับเบิ�ลยูไอ คอนซัลแตนส์ จํากัด 
จํานวน 5.10 ล้านบาท บริษัท เอทีที คอนซัลแตนท์ จํากัด จํานวน 7.00 ล้านบาท บริษัท ทีม คอนสตรัคชั �น แมเนจ
เมนท์ จํากัด จํานวน 0.80 ล้านบาท และบริษัทฯ จํานวน 1.50 ล้านบาท  

5. กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ 

สําหรับปี 2565 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเท่ากับ 103.06 ล้านบาท ลดลง 8.79 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 7.86 
จากผลประกอบการที�ลดลงในปี 2565 ทั �งนี� บริษัทฯ ยังสามารถคงอตัราส่วนกําไรสุทธิต่อรายได้ในระดับใกล้เคียงกับปี 
2564 โดยมีอตัรากําไรสุทธิที�ร้อยละ 6.23 ต่อรายได้รวมในปี 2565 จากปี 2564 ที�ร้อยละ 6.24 ต่อรายได้รวม 

สําหรับปี 2566 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเท่ากับ 129.27 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 26.21 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 
25.43 จากผลประกอบการที�ดีขึ�น โดยรายได้ปรบัตัวดีขึ�นในขณะที�บริษัทสามารถบริหารต้นทุนและค่าใช้จ่ายได้ดีขึ�น ทํา
ให้อตัราส่วนกําไรสุทธิต่อรายได้รวมปรบัตัวขึ�นเป็นร้อยละ 7.58 ต่อรายได้รวม 

1.9.2 ฐานะทางการเงิน 

1. สินทรพัย ์

สําหรับปี 2565 บริษัทมีสินทรัพย์รวมเท่ากับ 2,330.59 ล้านบาท ซึ�งเพิ�มขึ�นจากปี 2564 ที� 153.96 ล้านบาท
หรือร้อยละ 7.07 โดยมีสาเหตุหลักมาจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น 130.65 ล้านบาท จากการเรียก
ชําระเงินของรายได้ที�ยงัไม่เรียกชําระและลูกหนี�การค้าของโครงการขนาดใหญ่พร้อมทั �งได้รบัชําระเงินล่วงหน้าโครงการ
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ใหญ่ในช่วงท้ายปี ลูกหนี�การค้าเพิ�มขึ�น 82.63 ล้านบาทจากยอดลูกหนี�โครงการที�เพิ�มขึ�นโดยลูกหนี�ส่วนใหญ่เป็นลูกห
ค้าค้างชําระไม่เกิน 3 เดือน รายได้ที�ยงัไม่ได้เรียกชําระลดลง 82.91 ล้านบาทจากการที�บริษัทติดตามให้สามารถออกใบ
แจ้งหนี�ของโครงการรฐัที�คงค้างได้เพิ�มมากขึ�น อีกทั �ง บริษัทมีลูกหนี�ตามสัญญาเช่าเงินทุนเพิ�มขึ�น 53.77 ล้านบาทจาก
การเข้าทําสัญญาระยะยาวสําหรับการขายนํ�าจากระบบบําบัดนํ�าเสียและระบบผลิตนํ�าประปาและขายไฟฟ้าจากระบบ
ผลิตไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ โดยบริษัทเป็นผู้ลงทุนในระบบบําบัดนํ�าเสีย ระบบผลิตนํ�าประปาและระบบไฟฟ้า 
และให้สิทธิในการใช้สินทรัพย์แก่ลูกค้าโดยบริษัทได้รับผลตอบแทนในลักษณะของรายได้ค่าขายนํ�าและไฟฟ้าเป็นราย
เดือน  

สําหรับปี 2566 บริษัทมีสินทรัพย์รวมเท่ากับ 2,432.34 ล้านบาท ซึ�งเพิ�มขึ�นจากปี 2565 ที� 101.75 ล้านบาท
หรือร้อยละ 4.37 โดยมีสาเหตุหลักมาจากยอดลูกหนี�การค้าที�เพิ�มขึ�น 146.12 ล้านบาท จากการค้างชําระเงินของ
โครงการร่วมทุนขนาดใหญ่ระหว่างภาครัฐและเอกชนในกลุ่มงานโครงการระเบียงเศรษฐกิจตะวันออกหรือ  EEC ยอด
รายได้ที�ยงัไม่ได้เรียกชําระเพิ�มขึ�น 51.21 ล้านบาท จากโครงการงานธุรกิจเกี�ยวเนื�องที�ยงัไม่ถึงกําหนดการเรียกเก็บเงนิ
ของบริษัท บริษัทยังมีการลงทุนในสินทรัพย์ถาวรเพื�อปรับปรุงอาคารสํานักงานสําหรับการดําเนินกิจการ ซึ�งทําให้
สินทรัพย์ถาวรสุทธิเพิ�มขึ�น 34.27 ล้านบาทและมีการลงทุนในสินทรัพย์ทางการเงินเพิ�มขึ�น 43.81 ล้านบาท จึงมีผลให้
เง ินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 166.87 ล้านบาท อีกทั �ง บริษัทมีการชําระเงินกู้บางส่วนเพื�อลดต้นทุนทาง
การเงิน 

2. หนี�สิน 

สําหรับปี 2565 บริษัทฯ มีหนี�สินรวมเท่ากับ 1,301.07 ล้านบาท ซึ�งเพิ�มขึ�นจากปี 2564 ที� 140.78 ล้านบาท
หรือคิดเป็นร้อยละ 12.13 โดยมีสาเหตุหลักมาจากเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั�นจากสถาบันการเงินที�เพิ�มขึ�น 

101.32 ล้านบาทจากการกู้ยืมเพื�อใช้ในการดําเนินการโครงการขณะที�การเรียกชําระเงินมีความล่าช้าในหลายโครงการ
ใหญ่ของงานภาครฐั เจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี�อื�นลดลง 48.11 ล้านบาท จากการชําระเงินแก่เจ้าหนี�การค้าและการชําระ
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย รายได้รับล่วงหน้าเพิ�มขึ�น 32.10 ล้านบาท จากการรับเงินชําระล่วงหน้าจากโครงการในช่วงปลายปี 
และเงนิกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัเพิ�มขึ�น 33.66 ล้านบาท จากการกู้เงินเพื�อการลงทุนในโครงการผลิตนํ�าประปา 

สําหรับปี 2566 บริษัทฯ มีหนี�สินรวมเท่ากับ 1,247.06 ล้านบาท ซึ�งลดลงจากปี 2565 ที� 54.01 ล้านบาทหรือ
ร้อยละ 4.15 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการชําระเงินกู้ระยะสั�นและระยะยาวจากสถาบันการเงินทําให้หนี�สินเงินกู้ลดลง 
65.93 ล้านบาท สํารองผลประโยชน์พนักงานระยะยาวของพนักงานลดลง 30.98 ล้านบาท จากการปรับสมมติฐาน
ทางด้านการเงิน ขณะที�เจ้าหนี�การค้าและรายได้รบัล่วงหน้าเพิ�มขึ�น 20.78 และ 21.73 ล้านบาท ตามลําดบั 

3. ส่วนของผู้ถือหุ้น 

สําหรับปี 2565 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 1,029.52 ล้านบาท ซึ�งเพิ�มขึ�นจากปี 2564 ที� 13.18 ล้าน
บาทหรือคิดเป็นร้อยละ 1.30 จากการรบัรู้ผลกําไรเบ็ดเสร็จที�เพิ�มขึ�นรวม 115.44 ล้านบาท ทั �งนี� บริษัทมีการจ่ายปันผล
ในปี 2565 รวมทั �งสิ�น 102.00 ล้านบาท 

สําหรับปี 2566 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 1,185.29 ล้านบาท ซึ�งเพิ�มขึ�นจากปี 2565 ที� 155.76 ล้าน
บาท หรือร้อยละ 15.13 จากการรับรู้ผลกําไรเบ็ดเสร็จที�เพิ�มขึ�นรวม 152.41 ล้านบาท ทั �งนี� บริษัทได้มีการจ่ายปันผล
โดยจ่ายในลกัษณะเงินปันผลรวม 7.6 ล้านบาทและหุ้นปันผลมูลค่ารวม 68.00 ล้านบาท 

1.10 ภาวะอุตสาหกรรม 

เศรษฐกิจไทยปี 2566 ขยายตัวร้อยละ 1.9 ชะลอลงจากการขยายตัวร้อยละ 2.5 ในปี 2565 โดยการอุปโภค
บริโภคภาคเอกชนขยายตัวในเกณฑ์สูงร้อยละ 7.1 การลงทุนภาคเอกชนขยายตัวร้อยละ 1.2 และการส่งออกบริการ
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ลดลงร้อยละ 1.7 มูลค่าการนําเข้าส ินค้าลดลงร้อยละ 3.1 อัตราเงินเฟ้อเฉลี�ยอยู่ที�ร้อยละ 1.2 และดุลบัญชีเดินสะพัด
เกินดุลร้อยละ 1.3 ของ GDP (ที�มา: รายงานภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสที�สี�ของปี 2566 ทั �งปี 2566  และแนวโน้มปี 
2567, สํานักงานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ) 

สําหรบัปี 2567 คาดว่าเศรษฐกิจจะขยายตัวในช่วงร้อยละ 2.2 - 3.2 โดยมีปัจจยัสนับสนุนสําคญั ประกอบด้วย 
(1) การกลบัมาขยายตัวของการส่งออกสินค้าตามการฟื�นตัวของการค้าโลก (2) การขยายตัวในเกณฑ์ดีของการอุปโภค
บริโภคและการลงทุนภาคเอกชน และ (3) การฟื�นตัวอย่างต่อเนื�องของภาคการท่องเที�ยว ทั �งนี� คาดว่าการอุปโภค
บริโภคและการลงทุนภาคเอกชนจะขยายตัวร้อยละ 3.0 และร้อยละ 3.5 ตามลําดับ มูลค่าการส่งออกสินค้าในรูป
ดอลลาร์ สรอ. ขยายตัวร้อยละ 2.9 ส่วนอตัราเงินเฟ้อทั �วไปเฉลี�ยอยู่ในช่วงร้อยละ 0.9-1.9 และดุลบญัชีเดินสะพดัเกินดุล
ร้อยละ 1.4 ของ GDP 

ประมาณการเศรษฐกิจ ปี 2567 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทั �งนี� ประเด็นการบริหารนโยบายเศรษฐกิจมหภาคในปี 2567 ที�สําคัญได้แก่ (1) การติดตาม ตรวจสอบ และ
เฝ้าระวังการทุ่มตลาด รวมทั �งการใช้มาตรการและวิธีการทางการค้าที�ไม่เป็นธรรมจากประเทศผู้ส่งออกสําคญั (2) การ
ยกระดับศักยภาพการผลิตและเพิ�มขีดความสามารถให้แก่ผู้ประกอบการภายในประเทศ โดยเฉพาะผู้ประกอบการ
ขนาดกลางและขนาดย่อม (SMEs) (3) การขับเคลื�อนการส่งออกสินค้าที�มีศักยภาพและเป็นที�ต้องการของตลาดโลก
เพิ�มขึ�น (4) การเร่งรัดให้ผู้ประกอบการที�ได้รับอนุมตัิและออกบัตรส่งเสริมการลงทุนในช่วงปี 2564 - 2566 (5) การจัด
กิจกรรมส่งเสริมการท่องเที�ยวภายในประเทศ (6) การดาเนินมาตรการเสริมสร้างภูมิคุ้มกันแก่เกษตรกรผ่านการส่งเสรมิ
รูปแบบและพัฒนาระบบประกันภัยพืชผล และ (7) การรักษาแรงขบัเคลื�อนการขยายตัวทางเศรษฐกิจจากการใช้จ่าย
และการลงทุนภาครัฐ (ที�มา:รายงานภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสที�สี�ของปี 2566 ทั �งปี 2566  และแนวโน้มปี 2567, 
สํานักงานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ) 

การขบัเคลื�อนการลงทุนของภาครัฐต่อเนื�องในปี 2567 ยังคงเป็นปัจจยัสําคัญในการกระตุ้นเศรษฐกิจและเพิ�ม
ขดีความสามารถในการแข่งขนัของประเทศ โดยในปี 2567 คาดว่าโครงการขนาดใหญ่จะมีความก้าวหน้าอย่างต่อเนื�อง 
และสําหรบัโครงการใน EEC มีความก้าวหน้า ณ เดือนมกราคม 2567 ดงันี� 
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ตารางแสดงความก้าวหน้าของโครงการ EEC ณ มกราคม 2567 

โครงการ ความก้าวหน้า 

โครงการพฒันาสนามบินอู่ตะเภาและเมืองการบิน
ภาคตะวนัออก 

EEC เร่งรดัให้เอกชนผู้รบัสมัปทาน (UTA) ลงนาม NTP 
เดือนมิถุนายน 2567 
โครงการ Runway 2  
กองทพัเรือประกาศเชญิชวนการจ้างก่อสร้าง วนัที� 26 
ธนัวาคม 2566 

โครงการรถไฟฟ้าความเร็วสูงเชื�อม 3 สนามบิน อยู่ระหว่างการเจรจากับ Aera1 เพื�อปรบัแก้สญัญา
สมัปทาน 

โครงการพฒันาท่าเรือแหลมฉบงั ระยะที� 3 งานถมทะเล งานส่วนที� 1 อยู่ระหว่างการก่อสร้าง กทท 
เร่งรดัให้ส่งมอบพื�นที�ให้ GPC เอกชนผู้รบัสมัปทาน
ปลายปี 2568 เพื�อให้เอกชนก่อสร้างเปิดให้บริการท่าเรือ 
F1 ปลายปี 2570 

โครงการพฒันาท่าเรืออุตสาหกรรมมาบตาพุด 
ระยะที� 3 

ช่วงที� 1 อยู่ระหว่างก่อสร้าง 
ช่วงที� 2 คาดว่า กนอ. จะลงนามสญัญาร่วมลงทุนกับ
เอกชนได้ประมาณต้นปี 2567 

ในส่วนการพฒันาโครงการด้านคมนาคมในปี 2567 รัฐบาลจําเป็นต้องฟื�นฟูเศรษฐกิจ จึงเร่งรัดการพฒันาต่าง 
ๆ ได้แก่ เร่งพัฒนาระบบรถไฟทางคู่ เพื�อเพิ�มประสิทธิภาพการขนส่งทางราง เร่งพัฒนาท่าอากาศยานภูมิภาค วาง

แผนการพัฒนามอเตอร์เวย์ให้สอดคล้องไปกับการขยายโครงข่ายรถไฟทางคู่และรถไฟความเร็วสูงทั �วประเทศ รวมถึง
การพฒันาระบบขนส่งมวลชน เพื�อบรรเทาปัญหาการจราจร ทั�งนี� งบลงทุนของกระทรวงคมนาคมในปี 2567 มี จํานวน 
170,834.2 ล้านบาท (ข้อมูลจากเว็บไซต์สํานักงบประมาณ สํานักนายกรัฐมนตรี) โดยโครงการที�สําคัญของกระทรวง
คมนาคมที�ที�คาดว่าจะเสนอคณะรฐัมนตรีอนุมตัิเปิดประมูลและเริ�มก่อสร้างในปี 2567 มีดงัต่อไปนี� 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที�มา: https://www.thansettakij.com/business/economy/582316  

การลงทุนโครงสร้างพื�นฐานทั �งของภาครัฐและรัฐวิสาหกิจทั �งหมด จะช่วยกระตุ้นให้เศรษฐกิจฟื�นตัว ผ่านการ
กระจายเม็ดเงินสู่ระบบเศรษฐกิจ เพิ�มขีดความสามารถในการแข่งขนั ช่วยเป็นปัจจัยขับเคลื�อนประเทศ และธุรกิจที�
ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดล้อมที�เกี�ยวข้อง 
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การแข่งขนัของธรุกิจที�ปรึกษาด้านวิศวกรรมและสิ�งแวดลอ้ม 

ผู้ประกอบการธุรกิจที�ปรึกษาบุคคลและนิติบุคคลที�สามารถเข้าร่วมเสนองานกับหน่วยงานของรฐัจะต้องเป็นที�
ปรึกษาที�ได้ขึ�นทะเบียนไว้กับศูนย์ข้อมูลที�ปรึกษา สํานักงานบริหารหนี�สาธารณะ กระทรวงการคลัง หรือมีหนังสือ
รบัรองจากศูนย์ข้อมูลที�ปรึกษา ตามที�กําหนดไว้ใน พ.ร.บ.การจดัซื�อจดัจ้างและการบริหารพสัดุภาครฐั พ.ศ. 2560 โดย
จากข้อมูลของศูนย์ข้อมูลที�ปรึกษา สํานักงานบริหารหนี�สาธารณะ กระทรวงการคลัง ได้จําแนกผู้ที�เป็นที�ปรึกษาเป็น 6 
ประเภท ได้แก่ ที�ปรึกษาอิสระ ที�ปรึกษาห้างหุ้นส่วนหรือบริษัท ที�ปรึกษาสถาบันการศึกษา ที�ปรึกษามูลนิธิ ที�ปรึกษา
สมาคม และที�ปรึกษาองค์กรของรัฐ ปัจจุบันมีจํานวนที�ปรึกษาที�ขึ�นทะเบียนแล้ว จํานวนทั �งสิ�น 2,995 ราย แบ่งเป็นที�
ปรึกษาอิสระ จํานวน 555 ราย และที�ปรึกษานิติบุคคล 2,440 ราย (ข้อมูล ณ วันที� 9 มกราคม 2567) ส่วนการขึ�น
ทะเบียนสาขา ความเชี�ยวชาญ และการบริการ จะขึ�นกับคุณสมบัติและเงื�อนไขของบุคลากรที�ปรึกษาและ/หรือ
วัตถุประสงค์ของนิติบุคคลว่ามีความสอดคล้องกับสาขาหรือไม่ ตลอดจนประสบการณ์โครงการที�แล้วเสร็จในสาขา
เดียวกัน ทั �งนี�  ปัจจุบนัมีกลุ่มผู้ว่าจ้างที�ดําเนินธุรกิจคล้ายคลึงกันกับบริษัทฯ ดงันี� 

ข้อมูลทางการเงินปี 2565 ของบริษทัที�ดาํเนินธรุกิจคล้ายคลึงกนั 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทั �งนี� หากพิจารณาภาวะแข่งขนัในตลาด ผู้ประกอบการธุรกิจที�ปรึกษาสามารถแบ่งได้ 3 กลุ่ม 

ที�ปรึกษาที�มีความเชี�ยวชาญเฉพาะทางในบางสาขา 

ที�ปรึกษากลุ่มนี�จะมีความเชี�ยวชาญเฉพาะในบางสาขา เช่น ทรัพยากรนํ�า หรือ ขนส่ง หรือ การควบคุมงาน
ก่อสร้าง จึงรบังานเฉพาะในโครงการที�มีความเชี�ยวชาญ 

ที�ปรึกษาที�มีความเชี�ยวชาญแบบบูรณาการ 
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ที�ปรึกษากลุ่มนี�จะมีความเชี�ยวชาญงานที�หลากหลายสาขา ทั �งแหล่งนํ�า ขนส่ง พลังงาน สิ�งแวดล้อม อาคาร
และสาธารณูปโภค ซึ�งที�ปรึกษากลุ่มนี�จะรบังานที�มีความหลากหลาย สามารถเป็น One Stop Service ได้ และสามารถ
รบังานที�มีมูลค่าสูงทั �งภาครฐัและเอกชน สามารถออกไปรบังานในต่างประเทศได้ 

ที�ปรึกษาจากต่างประเทศ (Multinational Firms) 

ที�ปรึกษากลุ่มนี�เป็นบริษัทขนาดใหญ่มาจากยุโรป อเมริกา ญี�ปุ่น และจีน ซึ�งมีความรู้ ความเชี�ยวชาญ และ
เทคโนโลยีทันสมัย และมุ่งร ับงานขนาดใหญ่ที�มีมูลค่าสูง ซึ�งต้องใช้ความรู ้ความเชี�ยวชาญที�ทันสมัย บางบริษัท      มี
สาขาในประเทศไทย สามารถรบังานได้ด้วยตัวเอง และบางบริษัทมาจากต่างประเทศต้องร่วมงานกับบริษัทพนัธมิตรใน
ไทยเป็นรายโครงการ เช่น AECOM, Tractebel, Surbana Jurong, Nippon Koei, AFRY, Nikken Sekkei, PCKK, 
Oriental Consultants 

ทั �งนี� การแข่งขนัเข้าประมูลงานในธุรกิจที�ปรึกษาจะแตกต่างจากจากธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง โดยทั �วไปจะเน้น
ความรู้ ความสามารถ ประสบการณ์ของบริษัทและบุคลากร รวมทั �งข้อเสนอด้านเทคนิคเป็นหลกั และข้อเสนอด้านราคา
เป็นปัจจัยรอง ทําให้ผู้ม ีประสบการณ์ในโครงการขนาดใหญ่ที�หลากหลาย มีบุคลากรที�เพียบพร้อมด้วยความรู้ 
ความสามารถและประสบการณ์ รวมทั �งมีระบบบริหารจัดการความรู ้องค์กรที�มีประสิทธิภาพ มีความได้เปรียบในการ
แข่งขนัเมื�อเทียบกับคู่แข่งทั �วไปที�มีประสบการณ์และบุคลากรน้อยกว่าหรือคุณภาพด้อยกว่า 
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เอกสารแนบ 2 : สรปุข้อมูลของบริษทั ดิทโต้ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

2.1 ข้อมูลเบื�องต้น 

ชื�อบริษทั (ภาษาไทย) : บริษัท ดิทโต ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

ชื�อย่อ : DITTO 

เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0107559000150 

ลกัษณะการประกอบธรุกิจ : ให้บริการทางด้านระบบบริหารจัดการเอกสารและข้อมูลแบบครบวงจร
(Data & Document Management), การบริหารระบบงาน (Business 
Process Outsourcing), Data Security, เทคโนโลยีด้านสภาพอากาศ
(Climate Technology), คาร์บอนเครดิต และรับเหมาวิศวกรรมด้าน
เทคโนโลย ี(Technology Devices & Engineering) 

ที�ตั �งบริษทั : 235/1-3 ถนนราษ ฎร์ พัฒ นา  แขว งสะ พ าน สู ง  เ ข ต สะพ านสู ง
กรุงเทพมหานคร 10240 

ทุนจดทะเบียน : 399,678,906.50 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามญั 799,357,813 หุ้น  
มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท (ณ วนัที� 7 มีนาคม 2567) 

ทุนที�ออกและชําระแล้ว : 346,956,799.00 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามญั 693,913,598 หุ้น  
มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท (ณ วนัที� 7 มีนาคม 2567) 

2.2 ประวติัความเป็นมา 

บริษัท ดิทโต ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ก่อตั �งเมื�อวันที� 1 ตุลาคม 2556 จากการควบรวม
กิจการระหว่างบริษัท สยาม รอยลั อินดสัตรี� จํากัด บริษัท ก๊อปปี�  แมน เรนทอล จํากัด และบริษัท ดิทโต้ (ประเทศไทย) 
จํากัด ซึ�งต่อมาได้ทําการปรับโครงสร้างกลุ่มบริษัทโดยได้ทําการซื�อหุ้นของบริษัท สยาม ท ีซ ีเทคโนโลย ีจํากัด ใน
สัดส่วนร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียนและชําระแล้ว 20 ล้านบาท เข้ามาเป็นบริษัทย่อย เมื�อวันที� 3 พฤศจิกายน 
2557 

โดยบริษัท สยาม รอยัล อินดัสตรี� จํากัด ก่อตั�งขึ�นเมื�อวันที� 12 กุมภาพันธ์ 2544 เพื�อดําเนินธุรกิจปรับสภาพ
เครื�องถ่ายเอกสารที�ผ่านการใช้งานแล้ว จดัจําหน่ายและให้เช่าเครื�องถ่ายเอกสารที�ผ่านการปรบัสภาพ (Reconditioned 
Photocopier) แก่ ลูกค้าหน่วยงานเอกชน และบริษัท ก๊อปปี�  แมน เรนทอล จํากัด ก่อตั �งขึ�นเมื�อวันที� 26 กุมภาพันธ์ 
2544 เพื�อดําเนินธุรกิจจัดจําหน่ายและให้เช่าเครื�องถ่ายเอกสารสําหรับหน่วยงานราชการ และในวันที� 9 พฤษภาคม 
2550 ได้ก่อตั �งบริษัท ดิทโต ้(ประเทศไทย) จํากัด เพื�อทําการปรบัโครงสร้างการดําเนินธุรกิจเครื�องถ่ายเอกสารโดยทํา
การย้ายธุรกิจจดัจําหน่ายและให้เช่าเครื�องถ่ายเอกสารแก่ หน่วยงานเอกชนจากบริษัท สยาม รอยลั อินดสัตรี� จํากัด มา
ดําเนินการโดยบริษัท ด ิทโต้ (ประเทศไทย) จํากัด 

ในปี 2554 บริษัทไดม้องเห็นศักยภาพในการบริหารจดัการเอกสารและการจัดการข้อมูลในองค์กรในรูปแบบ
ดิจ ิทัลจากแนวโน้มที�องค์กรต่างๆ เริ�มลดการใช้กระดาษ (Paperless) และเปลี�ยนมาใช้เอกสารและข้อมูลในรูปแบบ
ดิจ ิทัลมากขึ�น จึงเริ�มขยายธุรกิจจากการให้เช่าและจําหน่ายเครื�องถ่ายเอกสารและเครื�องพิมพ์มายังธุรกิจโปรแกรม
บริหารจัดการเอกสารที� ทําให้องค์กรต่างๆ สามารถบริหารจัดการเอกสารและข้อมูลในองค์กรได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
และในปี 2558 บริษัทได้ขยายธุรกิจไปยังธุรกิจการให้บริการจดัเก็บเอกสารในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส์โดยมุ่งเน้นในการ
ให้บริการสแกนเอกสารแก่องค์กรต่างๆ (Document Digitization) เพื�อรองรับการเปลี�ยนแปลงของธุรกิจและลดความ
เสี�ยงจากการที�องค์กรต่างๆ ม ีแนวโน้มลดการใช้กระดาษและเปลี�ยนเอกสารกระดาษให้อยู่ในรูปแบบดิจ ิทัลมากขึ�น 
จากนั �นบริษัทจึงได ้ขยายขอบเขตการให้บริการไปยงับริการบริหารจดัการระบบงาน (Business Process Outsourcing 
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หรือ BPO) ซึ�งครอบคลุมตั�งแต่ การแปลงเอกสารให้อยู่ในรูปแบบดิจิทลัโดยการสแกนเอกสาร จดัทําสารบญัเพื�อทําการ
จัดเก็บในระบบบริหารจัดการเอกสาร ไปจนถึงการนําข้อมูลในระบบริหารจัดการเอกสารและ/หรือข้อมูลในองค์กรไป
บริหารจัดการตามที�ลูกค้าแต่ละรายต้องการ เช่น การบริหารจดัการเจ้าหนี�การค้า (Account Payable Processing) ไป
จนถึงบนัทึกข้อมูลในระบบวางแผนทรพัยากรองค์กร (ERP) ของลูกค้าเป็นต้น 

ในปี 2561 บริษัทเริ�มขยายธุรกิจไปยังธุรกิจระบบไดรฟ์ทรู (Drive-Thru) และระบบขายหน้าร้าน (Point of 
Sales หรือ POS) เนื�องจากเล็งเห็นว่าเป็นธุรกิจที�ม ีศักยภาพในการเติบโต โดยมุ่งเน้นจําหน่ายและให้บริการอุปกรณ์ 
และระบบไดรฟ์ทรูแก่กลุ่มลูกค้าที�เป็นร้านค้าปลีกหรือร้านอาหารที�มีสาขาจํานวนมาก โดยบริษัทได้รับการแต่งตั �งเป็น
ตัวแทนจําหน่ายผลิตภัณฑ์ระบบไดรฟ์ทรูแบรนด ์HME ซึ�งเป็นหนึ�งในผูจ้ําหน่ายระบบไดรฟ์ทรูรายใหญ่ของโลก 

ปัจจุบัน บริษัทได้ ขยายธุรกิจโดยการลงทุนในบริษัทด้านดิจิทัลที�มีศักยภาพต่างๆ โดยเป็นบริษัทที� 
ดําเนินงานทางด้านเทคโนโลยี ที� เกี�ยวข้องกับบริษัท เพื�อใหเ้กิดการร่วมมือในการพัฒนาสินค้าและบริการของทั �งสอง
บริษัทให้ดยีิ�งขึ�น และครอบคลุมยิ�งขึ�น รวมถึงเป็นการแชร์ ความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ ของบุคลากรเพื�อ
พฒันาบุคลากรให้ พร้อมสําหรบัการให้บริการลูกค้าต่อไปในอนาคต 

สําหรับบริษัท สยาม ท ีซ ีเทคโนโลยี จํากัด ซึ�งเป็นบริษัทย่อย ก่อตั �งขึ�นเมื�อว ันที� 22 กุมภาพันธ์ 2549 เพื�อ
ให้บริการด้านวิศวกรรมเกี�ยวกับระบบโทรมาตรแก่หน่วยงานราชการ และต่อมาได้ขยายธุรกิจให้ครอบคลุมงาน
โครงการวิศวกรรมด้านเทคโนโลยีสําหรับโครงการของหน่วยงานราชการต่างๆ เช่น โครงการระบบท้องฟ้าจําลอง 
พิพิธภัณฑ์ ระบบโทรมาตร ระบบเตือนภัยล่วงหน้า ระบบเทคโนโลย ีภายในอาคาร และสินค้าอิเล็กทรอนิกส์ต่างๆ เป็น
ต้น 

ในปี 2565 บริษัทและบริษัทย่อยได ้ทําการขยายธุรกิจไปยังโครงการที�เกี�ยวข้องกับเทคโนโลยีสิ�งแวดล้อม 

(Green Technology) และคาร์บอนเครดิต โดยในเดือนกันยายน 2565 บริษัทย่อยได ้ทําการลงนามเข้าร่วมโครงการ
ปลูกป่าชายเลนเพื�อประโยชน์จากคาร์บอนเครดิต ประจําปี พ.ศ. 2565 กับกรมทรัพยากรทางทะเลและชายฝั�ง 
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ�งแวดล้อม โดยได้รบัจดัสรรพื�นที�ดําเนินโครงการปลูกป่าชายเลนเพื�อประโยชน์ จาก
คาร์บอนเครดิต ร่วมกับกรมทรัพยากรทางทะเลและชายฝั �งประจําปี 2565 จํานวน 11,448.30 ไร่ มรีะยะเวลาดําเนิน
โครงการ 30 ปี และในเดือนมกราคม 2566 บริษัทย่อยได้ เข้าร่วมเป็นผู้พฒันาโครงการปลูกป่าชายเลนเพื�อประโยชน์ 
จากคาร์บอนเครดิตประจําปี พ.ศ. 2565 ดังกล่าว กับบริษัทที�ไม่มีความเกี�ยวข้องกันอีกจํานวน 10,209.89 ไร ่ทําให ้
ปัจจุบันบริษัทย่อยม ีส่วนร่วมในการพัฒนาพื�นที�ปลูกป่าชายเลนที�ได้รับการจดัสรรเป็นจํานวนรวม 21,658.19 ไร่ และ
บริษัทย่อยได้เข้าร่วมโครงการปลูกป่าชายเลน เพื�อประโยชน์จากคาร์บอนเครดิต สําาหรับชุมชน ประจําปี พ.ศ. 2566 
อีกจํานวน 154,838.05 ไร่ ทําให้ปัจจุบันบริษัท ได้มีส่วนร่วมในการพัฒนาพื�นที�ปลูกป่าชายเลนที�ได้รับการจดัสรรรวม
เป็นจํานวนทั �งสิ�น 176,496.24 ไร่ 

2.3 ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

ปัจจุบนัการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อยสามารถแบ่งออกเป็น 4 ประเภทธุรกิจหลกั ได้แก่ 

2.3.1 ธุรกิจจําหน่ายและให้บริการระบบบริหารจดัการเอกสารและข้อมูล (Data & Document Management)  

2.3.2 ธุรกิจให้เช่าจําหน่าย และให้บริการด้านเครื�องถ่ายเอกสาร เครื�องพิมพ์และสินค้าเทคโนโลยีอื�น ๆ 
(Printers, POS machines, Drive-thru system)  

2.3.3 ธุรกิจให้บริการด้านวิศวกรรมเทคโนโลยีสําหรับโครงการของหน่วยงานราชการต่าง ๆ (Technology 
Devices & Engineering)  

2.3.4 เทคโนโลยีเพื�อสิ�งแวดล้อม (Green Technology) 
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2.3.1 ธรุกิจจาํหน่ายและให้บริการระบบบริหารจดัการเอกสารและข้อมูล  

(Data & Document Management) 

บริษัทให้บริการระบบบริหารจัดการเอกสารและข้อมูลแบบครบวงจร ซึ�งประกอบไปด้วย ซอฟต์แวร์บริหาร
จดัการเอกสาร (Document Management System, Enterprise Content Management System) การบริหารระบบงาน
(Business Process Outsourcing) และดาต้าซเิคียวริตี� (Data Security) 

1. ซอฟต์แวรบ์ริหารจดัการเอกสาร (Document Management System, Enterprise Content 

Management System) 

ซอฟต์แวร์ด้านบริหารจดัการเอกสารใช้จดัเก็บเอกสารในรูปแบบดิจิทลัสามารถจดัเก็บเป็นหมวดหมู่เพื�อ
ความสะดวกในการค้นหาและนําไปใช้งานและระบบจัดการข้อมูลในองค์กร (Enterprise Content Management หรือ 
ECM) ซึ�งนอกจากจะสามารถจัดเก็บเอกสารแล้ว ยังสามารถจัดเก็บข้อมูลรูปแบบอื�นๆ เช่น ไฟล์ภาพ เป็นต้น และยัง
สามารถส่งต่อเอกสารและนําข้อมูลดังกล่าวไปบริหารจัดการตามวงจรการทํางานขององค์กร (Workflow) ทําให้
กระบวนการม ีประสิทธิภาพมากขึ�นและลดทรพัยากรที�ใช้ในกระบวนการนั�นๆ โดยบริษัทเป็นตัวแทนจําหน่ายอย่างเป็น
ทางการของระบบจัดการข้อมูลในองค์กรยี�ห้อ Laserfiche (ประเทศสหรัฐอเมริกา) และ Amagno (ประเทศเยอรมน)ี 
นอกจากนี� บริษัทยังมีการจําหน่ายซอฟต์แวร์อื�นๆ ที�เกี�ยวข้องกับการบริหารจัดการข้อมูลในองค์กร เช่น ซอฟต์แวร์
วิเคราะห์ข้อมูลสถิติ (Data Analytic Systems) และซอฟต์แวร์ความมั �นคงและปลอดภัยทางไซเบอร ์(Cyber Security) 
เป็นต้น 

นอกจากนี�บริษัทยงัมีการจําหน่ายซอฟต์แวร์อื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องกับการบริหารจดัการข้อมูลในองค์กร เช่น 
ซอฟต์แวร์วิเคราะห์ข้อมูลสถิติ (Data Analytic Systems) และซอฟต์แวร์ความมั ��นคงและปลอดภัยทางไซเบอร์ (Cyber 

Security) เป็นต้น 

2. ให้บริการบริหารจดัการระบบงาน (Business Process Outsourcing) 

ให้บริการสแกนเอกสารและจดัเก็บข้อมูลแก่องค์กรต่างๆ เพื�อรองรบัการเปลี�ยนแปลงของเทคโนโลยดี้วย
การสแกนเอกสารและจัดเก็บเป็นข้อมูลในรูปแบบดิจ ิทัล สามารถจัดเก็บให้เป็นหมวดหมู่ และจัดระบบหมุนเวียน
เอกสารตามรูปแบบการทํางานของแต่ละองค์กรเพื�อใหส้ะดวกต่อการค้นหาและใช้งาน ทําให้ประหยดัเวลาค้นหาและลด
ค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บเอกสารดังกล่าวได ้เหมาะสําหรับหน่วยงานที�มีงานเอกสารจํานวนมากและมีผู้ใช้งานเอกสาร
เยอะ เช่น สถาบันการเงิน องค์กรขนาดใหญ่ หรือหน่วยงานราชการต่างๆ เป็นต้น โดยไฟล์ เอกสารจะถูกจัดเก็บใน
ระบบบริหารจัดการเอกสาร ไม่ว่าจะในระบบบริหารจัดการเอกสารของหน่วยงานลูกค้าเองหรือซอฟต์แวร์ที�บริษัท
จําหน่ายและให้บริการ 

โดยบริการนี�จะใช้ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศเข้ามาช่วยในการบริหารจัดการร่วมกับการใช้บุคลากร  
จากดิทโต้โดยกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัทคือหน่วยงานทั �งร ัฐบาลและเอกชนที�ต้องการเปลี�ยนแปลงการจัดเก็บ
เอกสารจากรูปแบบกระดาษให้อยู่ในรูปแบบดิจิทลัล ักษณะของการให้บริการจะเป็นสญัญาตามระยะเวลาที�กําหนด 

3. ดาต้าซิเคียวริตี� (Data Security) 

บริษัทให้บริการด้านดาต้าซิเคียวริตี� (Data Security) โดยได้ ดําเนินงานด้านการดูแลความปลอดภัยทาง
ไซเบอร์ ให้กับสถาบนัทางการเงิน ซึ�งประกอบไปด้วยการใช้ฮาร์ดแวร์และซอฟต์แวร์ ที�มีความสามารถในการตรวจสอบ
การโจมตี พร้อมทั �งมีระบบต่างๆ ที� รองรับด้านการรักษาความปลอดภัยของการใช้งาน และมีบุคลากรที�รับผิดชอบดู 
แลรกัษาความปลอดภัยทางไซเบอร์ตลอด 24 ชั �วโมงให้กับลูกค้าอีกด้วย 
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2.3.2 ธุรกิจให้เช่าจาํหน่าย และให้บริการด้านเครื�องถ่ายเอกสาร เครื�องพิมพ ์และสินค้าเทคโนโลยี อื�นๆ 

(Printers, POS machines, Drive-thru system) 

1. บริการให้เช่าเครื�องถ่ายเอกสารและเครื�องพิมพ ์พร้อมการดูแลรกัษา 

เป็นบริการให้เช่าเครื�องถ่ายเอกสารสําหรับหน่วยงานราชการและเอกชน ซึ�งบริษัทจะเป็นผู้รับผิดชอบในการ
บํารุงรกัษาทั �งหมด เช่น การเปลี�ยนหมึกพิมพ์ อะไหล่ และซ่อมแซมให้เครื�องถ่ายเอกสารสามารถใช้งานได้ตามปกติ ซึ�ง
สามารถลดความยุ่งยากในการบํารุงรักษาให้แก่ลูกค้า โดยเฉพาะลูกค้ากลุ่มหน่วยงานราชการที�จะต้องมีขั �นตอนการ
เบิกจ่ายทุกครั �งหากจะต้องทําการซื�อหมึกพิมพ์หรืออะไหล่ สําหรับการซ่อมแซม โดยบริษัทมีการเสนอสัญญาเช่าตาม
ระยะเวลาที� ลูกค้าต้องการตั �งแต่ ระยะสั�นสําหรับงานแสดงสินค้าหรืองานสัมมนา จนถึงระยะยาว ตามแต่ที�ตกลงกับ
ลูกคา้แต่ละราย 

เครื�องถ่ายเอกสารที�บริษัทให้เช่า เป็นเครื�องถ่ายเอกสารระบบดิจิทัลประเภทมัลติฟังก์ชัน ( Digital 
MultiFunction Photocopier) ซึ�งสามารถใช้งานหลากหลาย เช่น การถ่ายสําเนาเอกสาร การพิมพ์เอกสารการสแกน
เอกสาร หรือการรับส่งโทรสาร เป็นต้น และเครื�องถ่ายเอกสารทั �งเครื�องใหม่และเครื�องใช้งานแล้วที�ผ่านการปรบัสภาพ 
(Reconditioned) ตามความต้องการของลูกค้า 

2. ระบบไดร์ฟทรู (Drive-Thru) 

ในปี 2561 บริษัทได้ทําการขยายธุรกิจไปยังระบบไดรฟ์ทรู (Drive-Thru) ซึ�งเป็นระบบการจําหน่ายสินค้าให้ 
แก่ ลูกค้าที�อยู่บนยานพาหนะ เพิ�มความสะดวกสบายให้กับลูกค้าในการซื�อสินค้าต่างๆ โดยถือเป็นการลดสมัผสัอีกทาง
ด้วย จึงทําให้ระบบไดร์ฟทรูเริ�มเป็นที�นิยมมากขึ�นในปัจจุบนั ระบบไดรฟ์ทรูที�บริษัทจดัจําหน่ายเป็นระบบและอุปกรณ์ 
จากบริษัท HME ประเทศสหรัฐอเมริกา ซึ�งเป็นผู้จัดจําหน่ายอุปกรณ์ไดร์ฟทรูรายใหญ่ของโลก ซึ�งได้แต่งตั�งให้ บริษัท
เป็นตัวแทนจําหน่ายอุปกรณ์ระบบไดร์ฟทรูในประเทศไทยอย่างเป็นทางการ  

ระบบไดรฟ์ทรูที�บริษัทจดัจําหน่ายเป็นระบบและอุปกรณ์จากบริษัท HME ประเทศสหรัฐอเมริกา ซึ�งเป็นผู้จดั
จําหน่ายอุปกรณ์ไดร์ฟทรูรายใหญ่ของโลก ซึ�งได้แต่งตังให้บริษัทเป็นตัวแทนจําหน่ายอุปกรณ์ระบบไดร์ฟทรูในประเทศ
ไทยอย่างเป็นทางการ โดยมีลูกค้าหลัก ๆ  เป็นกลุ่มธุรกิจเชนร้านอาหารชื�อดัง รวมทั �งกลุ่มธุรกิจร้านอาหารในประเทศ
ไทยที�เล็งเห็นถึงศกัยภาพของการให้บริการแบบไดร์ฟทรู 

3. ระบบเครื�องโพส (POS machine) 

บริษัทขยายธุรกิจไปยงัระบบขายสินค้าหน้าร้าน (Point of Sales หรือ POS) ซึ�งคือระบบการขายหน้าร้าน ซึ�ง
ประกอบด้วยอุปกรณ์ ทเีกี�ยวข้องกับระบบ POS แบบครบวงจร ซึ�งจะทํางานร่วมกับซอฟต์แวร์ ที� จะบันทึกข้อมูลใน
การขายเพื�อนําไปประมวลผล เช่น ยอดขาย ประเภท และจํานวนสินค้าในการซื�อของลูกค้าแต่ละราย ข้อมูลการตัด
สต็อกสินค้า ข้อมูลสมาชิก เป็นต้น โดยบริษัทมีบริการบํารุงรักษาเชิงป้องกัน (Preventive Maintenance) ซ่อมแซม 
(Corrective Maintenance) และติดตั �งและขนย้าย เนื�องจากบริษัทมีบุคลากรช่างบริการเครื�องถ่ายเอกสารที�มีทักษะ
ด้านเครื�องกลและอิเล็กทรอนิกส์ต่างๆ และยังมีทรัพยากรที�เพียงพอในการให้บริการลูกค้าที�มีสาขาเป็นจํานวนมากทั �ว
ประเทศ โดยในการที�บริษัททําการขยายธุรกิจไปยังการจําหน่ายและให้บริการระบบไดรฟ์ทรูและระบบขายสินค้าหน้า
ร้านนั �น ซึ�งนอกจากนี�บริษัทได้ฝึกอบรมพนักงานช่างบริการให้มีทักษะและความรู้ท ั �งในด้านเครื�องถ่ายเอกสารและ
เครื�องพิมพ์ และทั �งในด้านระบบไดรฟ์ทรูและระบบขายสินค้าหน้าร้านอีกด้วย เพื�อให้เป็นการบริหารทรัพยากรบุคคล
ของบริษัทได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

2.3.3 ธุรกิจให้บริการด้านวิศวกรรมเทคโนโลยี สาํหรบัโครงการของหน่วยงานราชการต่างๆ (Technology 

Devices &Engineering) 
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ธุรกิจการให้บริการด้านวิศวกรรมด้านเทคโนโลยี ดําเนินการโดยบริษัทย่อย มุ่งเน้นในโครงการที� ใช้
เทคโนโลยีที�เป็นนวัตกรรม ( Innovation) และเป็นเทคโนโลยีเฉพาะทาง โดยที�ผ่านมาบริษัทย่อยให้บริการด้าน
เทคโนโลยีที�สามารถแบ่งออกเป็นประเภทต่างๆ ได้ดงันี� 

1. ระบบท้องฟ้าจาํลองและพิพิธภณัฑ ์

บริษัทย่อยมีการให้บริการทางว ิศวกรรม ออกแบบ จัดหา และติดตั �งระบบท้องฟ้าจําลองและพิพิธภัณฑ์ต่างๆ 
โดยระบบท้องฟ้าจําลองที�บริษัทย่อยให้การบริการนั �น ครอบคลุมตั �งแต่ระบบฉายภาพดาวซึ�งเป็นระบบเฉพาะด้าน ซึ�ง
ต้องใช้ความรู้ความชํานาญในการออกแบบและติดตั �งรวมไปถึงการออกแบบก่อสร้างและสถาปัตยกรรมอาคาร ภูม ิทศัน์ 
รวมไปถึงการจดัแสดงนิทรรศการทางวิทยาศาสตร์ต่างๆ ซึ�งบริษัทจะทําการออกแบบแต่ละส่วนตามความต้องการของ
ผู้ว่าจ้างและทําการจัดหาอุปกรณ์ที�เหมาะสมแล้วทําการติดตั�งให้สามารถพร้อมใช้งาน โดยบริษัทย่อยเป็นตัวแทน
จําหน่ายระบบฉายภาพดาวจากบริษัท Evans & Sutherland Computer Corporation (ประเทศสหรัฐอเมริกา) ซึ�งเป็น
หนึ�งในผู้นําด้านระบบฉายภาพดาวของโลก และระบบฉายภาพดาว MEGASTAR จากบริษัท Ohira Tech (ประเทศ
ญี�ปุ่น) 

โดยในการดําเนิ นงานระบบท้องฟ้าจําลองและพิพิธภัณฑ์นั �น บริษัทย่อยจะดําเนินการในด้านการออกแบบ
โครงการโดยรวม และให้บริการในส่วนระบบวิศวกรรมด้านเทคโนโลยีทั �งหมดตั �งแต่ โครงสร้ างอาคาร ภูมิทัศน์การ
ตกแต่งภายใน อุปกรณ์ภายในห้องฉายดาว อุปกรณ์ ในการฉายดาว รวมถึงนิ ทรรศการบริเวณรอบห้องฉายดาว เป็ 
นต้น โดยวิศวกรของบริษัทย่อยจะเป็นผู้ควบคุมเพื�อให้ส่งมอบงานที�มีคุณภาพ และตรงตามเวลาที�กําหนด 

2. ระบบโทรมาตร (Telemetering) 

ระบบโทรมาตร  หรือ ร ะบบ  SCADA (Supervisory Control And Data Acquisition หรือ SCADA) ซึ� ง
ดําเนินการโดยบริษัทย่อย คือ ระบบตรวจวดั รวบรวม รับ-ส่ง และจัดการข้อมูล รวมถึงแสดงผลข้อมูลและควบคุมการ
ทํางานของอุปกรณ์ระยะไกล ผ่านระบบสื�อสารข้อมูลต่างๆ เช่น สัญญาณโทรศัพท์เคลื�อนที�หรือระบบอินเตอร์เน็ต
ความเร็วสูง เป็นต้น โดยระบบตรวจวดัและจดัการสภาพแวดล้อมประกอบด้วยส่วนประกอบหลกั 3 ส่วน ได้แก ่ 

1. อุปกรณ์ตรวจวดั (Sensor Unit)  
2. อุปกรณ์เก็บข้อมูลและประมวลผล (Display and Processing Unit)  
3. โปรแกรมแสดงผลและควบคุม (Monitoring Software) 

โดยอุปกรณ์ตรวจวัดต่าง ๆ จะทําหน้าที�ตรวจวัดค่าตามที�กําหนด เช่น ระดับนํ�า ปริมาณนํ�าฝน คุณภาพนํ�า 
ระดบัออกซิเจนในนํ�า ค่ าความเป็ นกรด-ด่ าง อุณหภูมิ ค่าความเค็ม ความสามารถในการนําไฟฟ้า ตําแหน่งพิกัด หรือ
ระบบกล้องวงจรปิด เป็นต้น แล้วส่งข้อมูลดังกล่าวไปยังอุปกรณ์เก็บข้อมูลและประมวลผล ซึ� งจะนําข้อมูลดังกล่าวมา
แสดงผลและส่งข้อมูลผ่านระบบเครือข่ายไปยงัศูนย์ควบคุมส่วนกลาง และข้อมูลดงักล่าวจะได้รบัการบนัทึก ประมวลผล 
และทําการรายงานผลข้อมูล ณ ขณะนั �นตามเวลาจริง (Real-Time) หรือแจ้งเตือนผ่านโปรแกรมหรือผ่านเว็บไซต์ที�
บริษัทย่อยได้ทําการออกแบบและพัฒนาขึ�น อีกทั �งยังสามารถส่งคําสั �งควบคุมอุปกรณ์ระยะไกลผ่านเครือข่ายข้อมูล
ดงักล่าวได้อีกด้วย 

โดยบริษัทย่อยเน้นการให้บริการด้านวิศวกรรม ทั�งในด้านการออกแบบ จัดหา และติดตั �งระบบโทรมาตร  สํา 
หรับการชลประทาน เช่น ระบบตรวจวดัสภาพนํ�าทางไกลอัตโนมติัในลุ่มแม่นํ�าต่าง ๆ หรือระบบแจ้งเตือนภัยล่วงหน้ า 
(Early Warning) สําหรับพื�นที�เสี�ยงอุทกภัยหรือดินถล่มในพื�นที�ลาดชันและพื�นที�ราบเชิงเขา โดยให้บริการตั �งแต่การ
สํารวจพื�นที� ออกแบบ จดัหาอุปกรณ์ติดตั�งสถานีตรวจวดั รวมถึงการออกแบบและ ติดตั �งศูนย์ควบคุม (Control Room) 
ส าหรับระบบที�เกี�ยวข้องต่าง ๆ โดยกลุ่มลูกค้าหลักได้แก่ กรมชลประทาน และกรมทรัพยากรนํ�า  เป็นต้น นอกจากนี�
บริษัทยงัให้บริการบํารุงรักษาและซ่อมแซมระบบโทรมาตร ซึ�งโครงการระบบโทรมาตรที�บริษัทย่อยให้บริการออกแบบ
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และติดตั �ง ได้แก่ โครงการศึกษาวางระบบ และติดตั �งระบบโทรมาตรเพื�อพยากรณ์นํ�าและเตือนภัยลุ่มนํ�าวัง โครงการ
ศึกษาสํารวจติดตั �งระบบตรวจวัด สถานภาพนํ�าทางไกลอัตโนมัติในพื�นที�ลํานํ�าเจ้าพระยาและลุ่มนํ�ามูลตอนกลาง และ
โครงการสํารวจติดตั�ง ระบบตรวจวดัสถานภาพนํ�าทางไกลอตัโนมตัิลุ่มนํ�ายมและน่าน เป็นต้น 

3. ระบบเทคโนโลยี ภายในอาคาร 

บริษัทย่อยมีการให้บริการออกแบบ จําหน่าย และติดตั �งระบบเทคโนโลยีภายในอาคารต่างๆ เช่น ระบบห้อง
ประชุมวิดีทศัน์ อุปกรณ์ โสตทศันูปกรณ์ (Audio-Visual Equipment) ระบบเครือข่ายคอมพิวเตอร์ ระบบควบคุมการเขา้
ออก (Access Control) และระบบกล้องวงจรปิด เป็นต้น โดยบริษัทย่อยจะทําการศึกษาความต้องการของลูกค้า หรือ
ข้อกําหนดของผู้ว่าจ้าง (Terms of Reference หรือ TOR) แล้วทําการออกแบบระบบและคัดเลือกอุปกรณ์ที�เหมาะสม 
เพื�อทําการนาเสนอต่อลูกค้าต่อไป บริษัทย่อยมีการนําเสนอโครงการให้แก่ ลูกค้าโดยตรง หรือทําการรบัเหมาช่วงจากผู ้
รับเหมาระบบ (Sub-Contract) หรือทําการนาเสนองานร่วมกับบริษัทอื�นที�มีความชํานาญเฉพาะด้านที�ต่างกันใน
ลักษณะกิจการค้าร่วม (Consortium) หรือกิจการร่วมค้า (Joint Venture) แล้วรับผิดชอบในเฉพาะส่วนของเทคโนโลย ี
ภายในอาคาร โดยให้สมาชิกอื�นในกิจการค้าร่วมหรือกิจการร่วมค้าเป็นผู้รบัผิดชอบในงานส่วนอื�นๆ เช่น งานโครงสร้าง 
อาคาร ภูม ิทศัน์และสถาปัตยกรรม เป็นต้น  

2.3.4 เทคโนโลยีเพื�อสิ�งแวดล้อม (Green Technology) 

บริษัทย่อยได้เข้าร่วมดําเนินการโครงการก่อสร้างระบบการจัดการขยะเพื�อผลิตเป็นเชื�อเพลิง ( Refuse 
Derived Fuel : RDF) และปุ๋ยอินทรีย์เทศบาลนครสมุทรปราการ เพื�อก่อสร้างอาคาร เครื�องจักร อุปกรณ์ และระบบ
ควบคุมระบบคัดแยกขยะเพื�อผลิตเป็นเชื�อเพลิงและปุ๋ยอินทรีย์ นอกจากนี�ในปี 2565 บริษัทย่อยได้เข้าร่วมดําเนิน
โครงการปลูกป่าชายเลนเพื�อประโยชน์จากคาร์บอนเครดิต โดยได้รับการจัดสรรพื�นที�จากกรมทรัพยากรทางทะเลและ

ชายฝั �งจํานวน 11,448.3 ไร่ และต่อมาบริษัทย่อยได้ เข้าร่วมกับบริษัทที�ไม่ได้มีความเกี�ยวโยงกันเพื�อร่วมกันเป็น
ผู้พฒันาโครงการอีกจํานวน 10,209.89 ไร่ รวมพื�นที�บริษัทย่อยไดเ้ข้าร่วมพฒันาเพื�อปลูกป่าชายเลนจํานวน 21,658.19 
ไร ่โดยโครงการดังกล่าวมีระยะเวลาดําเนินโครงการ 30 ปี และบริษัทย่อยได้เข้าร่วมโครงการปลูกป่าชายเลน เพื�อ
ประโยชน์จากคาร์บอนเครดิต สําาหรบัชุมชน ประจําปี พ.ศ. 2566 อีกจํานวน 154,838.05 ไร่ ทําให้ปัจจุบนับริษัท ได้มี
ส่วนร่วมในการพฒันาพื�นที�ปลูกป่าชายเลนที�ได้รบัการจดัสรรรวมเป็นจํานวนทั �งสิ�น 176,496.24 ไร่ 

2.4 โครงสร้างรายได้ของบริษทั 

รายได้จากการขายและให้บริการ 2564 2565 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1. จําหน่าย และให้บรกิารระบบบรหิาร จดัการเอกสาร
และระบบการรกัษาความ ปลอดภยัทางด้านไซเบอร ์

445.9 39.04 393.31 31.72 709.23 38.62 

2. รบัเหมาวศิวกรรมด้านเทคโนโลย ีสําหรบัโครงการของ
หน่วยงานราชการต่าง ๆ 

310.7 27.20 642.29 51.80 809.81 44.10 

3. ให้เช่า จําหน่าย และให้บรกิารด้าน เครื�องถ่ายเอกสาร 
เครื�องพมิพ์และสนิค้า เทคโนโลยอีื�น ๆ 

333.9 29.23 201.11 16.22 297.47 16.20 

รายได้จากการให้บริการ 1,090.50 95.47 1,236.71 99.74 1,816.51 98.93 

รายได้อื�น/1 51.72 4.53 3.19 0.26 19.7 1.07 

รายได้รวม 1,142.22 100.00 1,239.90 100.00 1,836.21 100.00 
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2.5 โครงสร้างการถือหุ้นของบริษทัฯ  

บริษัทแบ่งการดําเนินงานโดยบริษัท ดิทโต ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) ดําเนินธุรกิจให้เช่า จําหน่ายและ
ให้บริการด้านเครื�องถ่ายเอกสาร เครื�องพิมพ์ และระบบจัดการเอกสารครบวงจร และบริษัทย่อยคือ บริษัท สยาม ท ีซ ี
เทคโนโลย ีจํากัดดําเนินธุรกิจให้บริการและรับเหมาวิศวกรรมด้านเทคโนโลย ีแก่หน่วยงานราชการต่างๆ โดยมี 
โครงสร้างการถือหุ ้นของกลุ่มบริษัท ดงันี� 

 

ที�มา: รายงานประจําปี 2565 ของ บริษัท ดิทโต้ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) 

2.6 รายชื�อคณะกรรมการของบริษทัฯ 

ณ วนัที� 7 มีนาคม 2567 บริษัทฯ มีคณะกรรมการบริษัทจํานวน 9 ท่าน โดยมีรายชื�อดงันี� 

ลําดบั รายชื�อ ตําแหน่ง 

1 นาย วุฒิสาร ต ันไชย ประธานกรรมการ, กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 

2 นาย ฐกร รตันกมลพร ประธานเจ้าหน้าที�บรหิาร, กรรมการ 

3 นาย ชยัทดั กุลโชควณิช กรรมการ 

4 น.ส. ภรกานต์ รตันกมลพร กรรมการ 

5 นาย ชยัยุทธ เอียดแก้ว กรรมการ 

6 น.ส. มทัณา วิเชียรแก้วมณี กรรมการ 

7 นาย วุฒิ มชี่วย กรรมการอิสระ, ประธานกรรมการตรวจสอบ 

8 นาย ทวี มีเงิน กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 

9 นาย ณรงค์ เดชาธนารุจิกร กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 
ที�มา : ตลาดหลกัทรพัย์ ณ วนัที� 7 มีนาคม 2567 

2.7 โครงสร้างผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ   

ณ วนัที� 14 มีนาคม 2567 บริษัทฯ มีรายชื�อผู้ถือหุ้นใหญ่โดยมีรายชื�อดงันี� 

ชื�อผู้ถือหุ้น จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 นาย ธีระชยั รตันกมลพร 175,610,000 25.31 

บริษัท ดิทโต้ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

บริษัท สยาม ทีซี เทคโนโลย ีจํากัด บริษัท ดี ที เอ็กซ์ จํากัด 

บริษัท แอสเซ็ท แอ็คทิเวเตอร์ จํากัด 

50.00% 

51.00% 

99.99% 
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ชื�อผู้ถือหุ้น จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

2 นาย ฐกร รตันกมลพร 97,320,000 14.02 

3 นาย สถาพร งามเรืองพงศ ์ 42,039,404  6.06 

4 นายพิชติ วิวฒัน์รุจิราพงศ ์ 33,200,000 4.78 

5 นาย สมพงษ์ ชลคดีดํารงกุล 28,962,860 4.17 

6 น.ส. ธิดารตัน์ สุอมรรตันกุล 22,680,000 3.27 

7 นาง กัลยา สุอมรรตันกุล 22,392,000 3.23 

8 นาง วนัทนีย์ เพชรโลหะกุล 14,992,584 2.16 

9 นาย เด่นพงษ์ โสมาภา 14,434,200 2.08 

10 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากัด 13,004,123 1.87 

 ผู้ถือหุ้นรายอื�น  ๆ 229,278,427 33.04 

รวม 693,913,598 100.00 
หมายเหตุ: *นายธีระชยั รตันกมลพร ถือหุ้นในชื�อตนเองจํานวน 175,610,000 หุ้น และถือหุน้ผ่านคสัโตเดียนชื�อ BANK OF SINGAPORE 

LIMITED จํานวน 12,000,000 หุ้น และ UBS AG SINGAPORE BRANCH จํานวน 12,000,000 หุ้น 

2.8 งบการเงิน 

2.8.1 งบแสดงฐานะการเงิน 

รายการ งบการเงินรวมสาํหรบัปีสิ�นสดุ 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรพัย ์       

สินทรพัยห์มุนเวยีน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  411.86  30.67   242.23  14.61   156.75  4.70  

เงินลงทุนระยะสั �น  46.49  3.46   458.33  27.64   509.28  15.27  

ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น  217.78  16.22   266.86  16.09   630.08  18.89  

มูลค่างานเสร็จยงัไม่ได้เรียกเก็บเงิน  253.93  18.91   311.36  18.78   469.10  14.06  

สินค้าคงเหลือ  29.87  2.22   57.44  3.46   51.31  1.54  

สินทรพัย์หมุนเวียนอื�น  78.52  5.85   26.45  1.59   191.31  5.73  

รวมสินทรพัยห์มุนเวยีน 1,038.44  77.33  1,362.66  82.17  2,007.83  60.18  

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน       

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกัน  68.73  5.12   56.90  3.43   65.68  1.97  

เงินประกันผลงาน  3.43  0.26   4.55  0.27   2.52  0.08  

เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า  -   0.60  0.04   9.45  0.28  

เงินลงทุนระยะยาว  -   -   -   908.57  27.23  

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์  159.90  11.91   140.51  8.47   124.45  3.73  

สินทรพัย์สิทธิการใช้  54.00  4.02   56.86  3.43   51.62  1.55  

สินทรพัย์ไม่มีตวัตน  8.94  0.67   20.20  1.22   18.81  0.56  
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รายการ งบการเงินรวมสาํหรบัปีสิ�นสดุ 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สมัปทานปลูกป่าชายเลน  -   -   -   104.93  3.15  

สินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัช ี  0.66  0.05   3.52  0.21   4.63  0.14  

สินทรพัย์ไม่หมุนเวียนอื�น   8.81  0.66   12.50  0.75   37.64  1.13  

รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน  304.46  22.67   295.65  17.83  1,328.29  39.82  

รวมสินทรพัย ์ 1,342.90  100.00  1,658.31  100.00  3,336.12  100.00  

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น        

หนี�สินหมุนเวียน       

เงินเบิกเกินบญัชธีนาคารและเงนิกู้ยืมระยะ
สั �นจากสถาบนัการเงิน 

 87.01  6.48   0.36  0.02   5.18  0.16  

เจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี�อื�น  100.62  7.49   175.81  10.60   226.97  6.80  

หนี�สินส่วนที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี  9.98  0.74   10.33  0.62   14.00  0.42  

เงินรบัล่วงหน้า  18.49  1.38   101.95  6.15   508.64  15.25  

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย  14.56  1.08   27.38  1.65   25.61  0.77  

ประมาณการหนี�ส ิน  3.89  0.29   4.75  0.29   5.89  0.18  

ประมาณการหนี�ส ินผลประโยชน์พนักงาน  -   0.14  0.01   0.19  0.01  

หนี�สินหมุนเวยีนอื�น  40.05  2.98   24.59  1.48   40.84  1.22  

รวมหนี�สินหมุนเวียน  274.60  20.45   345.31  20.82   827.34  24.80  

หนี�สินไม่หมุนเวียน       

หนี�สินระยะยาวตามสญัญาเช่า  9.30  0.69   16.36  0.99   11.16  0.33  

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตัดบญัช ี  3.43  0.26   -   -   -   -  

ประมาณการหนี�ส ินผลประโยชน์พนักงาน  9.28  0.69   10.36  0.63   11.78  0.35  

เงินมดัจําและเงินประกันการบรกิาร  4.34  0.32   3.78  0.23   3.53  0.11  

รายได้รบัล่วงหน้า  8.94  0.67   14.22  0.86   19.56  0.59  

หนี�สินไม่หมุนเวยีนอื�น  0.12  0.01   0.37  0.02   0.13  0.00  

รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน  35.41  2.64   45.08  2.72   46.16  1.38  

รวมหนี�สิน  310.01  23.09   390.40  23.54   873.49  26.18  

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

ทุนเรือนหุ้น       

หุ้นสามญั  220.00  16.38   264.03  15.92   330.36  9.90  

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั  542.72  40.41   545.39  32.89  1,395.08  41.82  

เงินรบัล่วงหน้าค่าหุ้น  -   -   2.47  0.15   -   -  

กําไรสะสม       

จดัสรรแล้ว - สํารองตามกฎหมาย  22.00  1.64   26.40  1.59   33.04  0.99  

ยงัไม่ได้จดัสรร  245.70  18.30   427.16  25.76   696.96  20.89  
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หมายเหตุ: งบการเงนิรวมตรวจสอบของ Ditto สําหรบังวดปีส ิ�นสุด 31 ธนัวาคม 2564 – 2566 

2.8.2 งบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

รายการ งบการเงินรวมสาํหรบัปีสิ�นสดุ 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ส่วนเกินทุนจากการรวมธุรกิจภายใต้การ
ควบคุมเดยีวกัน 

 2.47  0.18   2.47  0.15   2.47  0.07  

องค์ประกอบอื�นส่วนของผู้ถือหุ้น  -   -   -   -   4.72  0.14  

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 1,032.89  76.91  1,267.91  76.46  2,462.62  73.82  

ส่วนได้เสียไม่มีอํานาจควบคุม  0.00  0.00   0.00  0.00   0.00  0.00  

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,032.89  76.91  1,267.92  76.46  2,462.62  73.82  

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,342.90  100.00  1,658.31  100.00  3,336.12  100.00  

รายการ 
งบการเงินรวมสาํหรบัปีสิ�นสดุ 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้จากการขายและบริการ 1,090.52  100.00  1,236.71  100.00   1,816.51  100.00  

ต้นทุนขายและบริการ (767.99) (70.42) (825.46) (66.75) (1,274.77) (70.18) 

กําไรขั�นต้น  322.52  29.58   411.25  33.25   541.74  29.82  

รายได้อื�น    2.70  0.25   2.41  0.20   2.35  0.13  

ค่าใช้จ่ายในการขาย  (27.36) (2.51)  (28.42) (2.30)  (29.58) (1.63) 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  (93.91) (8.61)  (93.52) (7.56)  (112.27) (6.18) 

กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน  203.94  18.70   291.72  23.59   402.25  22.14  

รายได้ทางการเงิน  0.43  0.04   0.74  0.06   1.45  0.08  

เงินปันผลรบั  -   0.04  0.00   9.67  0.53  

กําไร(ขาดทุน)จากการจําหน่ายและวดัมูลค่า
เงินลงทุนระยะสั �น 

 48.59  4.46   (0.87) (0.07)  6.23  0.34  

ต้นทุนทางการเงิน  (5.94) (0.54)  (2.57) (0.21)  (2.75) (0.15) 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า 
และบริษัทร่วม 

 -   (0.02) (0.00)  (1.53) (0.08) 

ผลกําไรสําหรบัการป้องกันความเสี�ยงของ
กลุ่มรายการของฐานะสุทธ ิ

 (0.47) (0.04)  4.40  0.36   -   -  

กาํไรก่อนภาษีเงินได้  246.55  22.61   293.44  23.73   415.31  22.86  

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้  (45.87) (4.21)  (58.69) (4.75)  (80.22) (4.42) 

กําไรสําหรบัปี  200.68  18.40   234.75  18.98   335.10  18.45  

กําไรเบด็เสร็จอื�น       

รายการไม่ถกูจดัประเภทใหม่ไว้ในกําไร

หรือขาดทุนในภายหลงั 
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หมายเหตุ: งบการเงนิรวมตรวจสอบของ Ditto สําหรบังวดปีส ิ�นสุด 31 ธนัวาคม 2564 – 2566 

2.8.3 งบกระแสเงินสด 

รายการ งบการเงินสาํหรบัปีสิ�นสุดณวนัที� 31 ธนัวาคม  
 2564 2565 2566 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 145.47 357.83 146.45 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมการลงทุน (46.94) (425.86) (217.83) 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงนิ 303.07  (101.61) (14.09) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ 401.60 (169.63) (85.47) 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัต้นงวด 10.26 411.86 242.23 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิ�นงวด 411.86 242.23 156.75 

2.9 การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงิน 

2.9.1 ผลการดาํเนินงาน 

 ในปี 2564 – 2566 DITTO มีรายได้หลกัจากการขายและให้บรกิาร และรายได้อื�น โดยมีรายละเอียดดงันี� 

รายได้จากการขายและให้บริการ 

บริษัทมีรายได้หลกัจากการขายและให้บริการโดยจําแนกเป็น (1) ธุรกิจจําหน่าย และให้บริการระบบบริหาร 
จดัการเอกสารและระบบการรกัษาความ ปลอดภัยทางด้านไซเบอร์ (2) ธุรกิจรบัเหมาวิศวกรรมด้านเทคโนโลย ีสําหรบั
โครงการของหน่วยงานราชการต่างๆ และ (3) ธุรกิจให้เช่า จําหน่าย และให้บริการด้าน เครื�องถ่ายเอกสาร เครื�องพิมพ์
และสินค้า เทคโนโลยีอื�น ๆ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี� 

รายได้จากการขายและให้บริการ 2564 2565 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1. จําหน่าย และให้บริการระบบบริหาร จัดการเอกสาร
และระบบการรกัษาความ ปลอดภยัทางด้านไซเบอร์ 

445.9 39.04 393.31 31.72 709.23 38.62 

2. รบัเหมาวศิวกรรมด้านเทคโนโลย ีสําหรบัโครงการของ
หน่วยงานราชการต่าง ๆ 

310.7 27.20 642.29 51.80 809.81 44.10 

รายการ 
งบการเงินรวมสาํหรบัปีสิ�นสดุ 31 ธันวาคม 

2564 2565 2566 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกันภัยสําหรบัโครงการ
ผลประโยชน์พนักงาน 

 (4.38) (0.40)  -   -   -   -  

ผลกําไรจากเงินลงทุนวดัมูลค่ายุติธรรมผ่าน
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น 

-  -   -   -   5.90  0.32  

ภาษีเงินได้เกี�ยวข้องกับรายการไม่จดั
ประเภทใหม่ไว้ในกําไรหรือขาดทุนใน
ภายหลงั 

 0.88  0.08   -   -   (1.18) (0.06) 

กําไรเบด็เสร็จอื�น - สุทธิจากภาษีเงินได้  (3.51) (0.32)  -   -   4.72  0.26  

กําไรเบด็เสร็จรวม  197.18  18.08   234.75  18.98   339.82  18.71  
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3. ให้เช่า จําหน่าย และให้บริการด้าน เครื�องถ่ายเอกสาร 
เครื�องพมิพ์และสนิค้า เทคโนโลยอีื�น ๆ 

333.9 29.23 201.11 16.22 297.47 16.20 

รายได้จากการให้บริการ 1,090.50 95.47 1,236.71 99.74 1,816.51 98.93 

รายได้อื�น/1 51.72 4.53 3.19 0.26 19.7 1.07 

รายได้รวม 1,142.22 100.00 1,239.90 100.00 1,836.21 100.00 

สําหรับปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายและบริการปรับตัวเพิ�มขึ�นจากงวดเดียวกันของปี
ก่อน 104.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราเพิ�มขึ�น 11% โดยมีรายละเอียดดงันี� 

1) รายได้จากธุรกิจจําหน่ายและให้บริการระบบบริหารจดัการเอกสาร และระบบการรกัษาความปลอดภัยทาง
เทคโนโลยีไซเบอร์มีรายได้โดยรวมเพิ�มขึ�น 59.4 ล้านบาท หรือคิดเป็น 15% จากปีก่อน จากการที�บริษัทได้มุ่งเน้นการ
ขยายฐานลูกค้าส่วนงานบริหารจัดการระบบงาน (Business Process Outsourcing: “BPO”) เนื�องจากส่วนงานนี�เป็น
รากฐานในการจัดเก็บข้อมูลและเอกสารของทุกองค์กร ทั �งองค์กรภาครัฐและภาคเอกชน และบริษัทมีแนวทางในการ
ขยายการให้บริการที�เกี�ยวเนื�องกับการบริหารจัดการข้อมูลองค์กร โดยในปี 2564 บริษัทเริ�มให้บริการด้านรักษาความ
ปลอดภัยทางด้านไซเบอร์(Cyber Security) ซึ�งเป็นการป้องกันความปลอดภัยให้แก่ข้อมูลขององค์กร ซึ�งโครงการ
ดงักล่าวมีระยะเวลาโครงการเป็นเวลา 5 ปี 

2) รายได้จาก ธุรกิจรับเหมาวิศวกรรมด้านเทคโนโลยีส าหรับโครงการของหน่วยงานราชการต่างๆ มีรายได้
ใกล้เคียงกับปีก่อน โดยบริษัทย่อยยังคงมุ่งเน้นการขยายงานโครงการที�เกี�ยวกับเทคโนโลยี และนวัตกรรมใหม่ๆ เช่น  
โครงการท้องฟ้าจ าลอง โครงการพิพิธภัณฑ์ เป็นต้น 

3) รายได้จาก ธุรกิจให้เช่า จําหน่าย และให้บริการด้านเครื�องถ่ายเอกสาร เครื�องพิมพ์ และสินค้าเทคโนโลยี
อื�นๆ ม ีรายได้เพิ�มขึ�นจากรายได้ขายและติดตั �งสินค้า Drive-thru ยังคงมีอุปสงค์อย่างต่อเนื�องจากการปรับตัวในยุค 

New Normal ของกลุ่มลูกค้า Food Chain ภาคเอกชน 

สําหรับปี 2565 บริษัทและบริษัทย่อยสามารถรักษาระดับการเติบโตของรายได้จากการขายและบริการได้
อย่าง ต่อเนื�อง จากปรับตัวเพิ�มขึ�นจากงวดเดียวกันของปีก่อน 146.20 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราเพิ�มขึ�น 13% จาก
การวางรากฐานในธุรกิจระบบบริหารจดัการเอกสาร (DMS) และบริษัทได้ขยายงานไปยงัธุรกิจเกี�ยวเนื�อง โดยให้บริการ 
ด้านรักษาความปลอดภัยทางด้านไซเบอร์ (Cyber Security) โดยปัจจุบ ันองค์กรขนาดใหญ่ได้ให้ความสําคัญในการ 
ลงทุนระบบการป้องกันความปลอดภัยให้แก่ข้อมูลขององค์กร และรายได้จากการงานรบัเหมาวิศวกรรมด้านเทคโนโลยี 
สําหรับโครงการของหน่วยงานราชการต่างๆ ในด้าน โครงการท้องฟ้าจําลอง โครงการพิพิธภัณฑ์ศูนย์การเรียนรู้และ 
โครงการโทรมาตร เพิ�มสูงขึ�นเป็นเท่าตัวจากปีก่อน 

สําหรับปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายและบริการปรับตัวเพิ�มขึ�นจากปีก่อน 579.80 ล้านบาท หรือคิด
เป็นอตัราเพิ�มขึ�น 47% โดยมีรายละเอียดดงันี� 

1) ธุรกิจจําหน่ายและให้บริการระบบบริหารจัดการเอกสาร และระบบการรกัษาความปลอดภัยทางเทคโนโลยี
ไซเบอร์ มีรายได้ เพิ�มขึ�น  315.92 ล้านบาท จากการ 1) ขยายให้บริการพัฒนาระบบซอฟต์แวร์ (Software 
Development) เพื�อใช้ในกระบวนการ ทํางานออนไลน์และการบริหารจดัการข้อมูลองค์กร จากการออกแบบระบบงาน
โดยผู้เชี�ยวชาญเฉพาะทางของบริษัทฯ ให้แก่ ลูกค้าหน่วยงานราชการและเอกชน เช่น โครงการพฒันาระบบงานรองรบั
การบริหารจัดการคุณภาพหนี�เป็นต้น 2) จากการ ให้บริการระบบการรักษาความปลอดภัยทางด้านไซเบอร์ (Cyber 
Security) ซึ�งเป็นการป้องกันความปลอดภยัให้แก่ข้อมูลของ องค์กร และ 3) การขยายฐานลูกค้าส่วนงานบริหารจัดการ
ระบบงาน (Business Process Outsourcing: “BPO”) 

2) ธุรกิจรับเหมาวิศวกรรมด้านเทคโนโลยีสําหรับโครงการของหน่วยงานราชการต่าง ๆ มีรายได้เพิ�มขึ�น 
167.52 ล้านบาท จากการ ขยายงานด้านวิศวกรรมเทคโนโลยี โดยบริษัทฯ ใช้เทคโนโลยีและนวัตกรรมใหม่ระดับโลก
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เพื�อพัฒนาสิ�งแวดล้อมและยกระดับ  การศูนย์การเรียนรู้ให้แก่เยาวชนในประเทศ โดยมีโครงการที�สําคัญ ได้แก่ 
โครงการก่อสร้างพิพิธภัณฑ์สิ�งมีชีวิตใต้ทะเลเฉลิมพระเกียรติจังหว ัดภูเก็ต โครงการก่อสร้างพัฒนาศูนย์เรียนรู้ป่าชาย
เลนระนองสู่มรดกโลก โครงการพฒันาเกาะมนัในเพื�อเสริม ศกัยภาพการท่องเที�ยวเชิงนิเวศทางทะเล และโครงการการ
ติดตั �งระบบเตือนภัยล่วงหน้า (Early Warning) สําหรบัพื�นที�เสี�ยง อุทกภัยในพื�นที� เป็นต้น 

3) ธุรกิจให้เช่า จําหน่าย และให้บริการด้านเครื�องถ่ายเอกสาร เครื�องพิมพ์ และสินค้าเทคโนโลยีอื�นๆ มีรายได้
เพิ�มขึ�น 96.36 ล้านบาท จากการขายสินค้าเทคโนโลยี เครื�องสแกนเนอร์ เซิร์ฟเวอร์จากธุรกิจ และสินค้าอื�น ๆ 

รายได้อื�น 

รายได้อื�นประกอบด้วย กําไร(ขาดทุน)จากการจําหน่ายและวดัมูลค่าเงินลงทุนระยะสั �น เงินปันผลรับ เป็นต้น  
โดยสําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธ ันวาคม 2564 – 2566 DITTO มีรายได้อื�นเป็นจํานวนเท่ากับ 51.72 ล้านบาท 3.19 ล้าน
บาท และ 19.70 ล้านบาท ตามลําดับ โดยในปี 2564 บริษัทมกํีาไรจากการจําหน่ายและวัดมูลค่าเงินลงทุนระยะสั �น
จํานวน 48.59 ล้านบาท ในขณะที�ในปี 2566 บริษัทมีกําไรจากการจําหน่ายและวดัมูลค่าเงินลงทุนระยะสั �นจํานวน 6.23 
ล้านบาท และเงินปันผลรับจากเงินลงทุนในหุ ้นสามัญของ บริษัท โสมาภา อินฟอร์เมชั �น เทคโนโลยี จํากัด (มหาชน)  
จํานวน 9.67 ล้านบาท 

ต้นทุนขายและบริการ 

ต้นทุนหลักของ DITTO ประกอบด้วย ค่าซื�อสินค้า ค่าจ้างผู้รับเหมา และค่าผลประโยชน์พนักงาน อาทิ 
เงินเดือน โบนัส เง ินสมทบประกันสงัคมและกองทุนสํารองเลี�ยงชีพของพนักงาน   

ในปี 2564 - 2566 DITTO มีต้นทุนขายและบริการ 767.99 ล้านบาท 825.46 ล้านบาท และ 1,274.77 ล้าน

บาท ตามลําดับ โดยเพิ�มขึ�นเป็นจํานวน 57.47 ล้านบาท และ 449.31 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 7.48 และร้อยละ 
54.43 จากปีก่อนหน้า บริษัทมีต้นทุนขายและบริการ ใกล้เคียงกันในปี 2564 และปี 2565 สําหรับปี 2566 บริษัทมี
รายได้จากการขายและบริการปรับตัวเพิ�มขึ�นจากปี 2565 ส่งผลให้ต้นทุนขายและบริการสูงขึ�นตามในสัดส่วนเดียวกัน 
โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการเพิ�มขึ�นของค่าซื�อสินค้า  ค่าจ้างผู้รบัเหมา และค่าผลประโยชน์พนักงาน  

กําไรขั�นต้น 

สําหรับปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตรากําไรขั �นต้นเท่ากับ 322.52 ล้านบาท สูงขึ�นจาก 26% เป็น 30% 
โดยมีสาเหตุหลักมาจาก 1) การบริหารจัดการต้นทุนในส่วนงานบริหารจัดการระบบงาน (Business Process 
Outsourcing : “BPO”) ได้อย่างมี ประสิทธิภาพ และพัฒนาปรับปรุง Software ที�ใช้ในการทํางานอย่างต่อเนื�อง จึงทํา
ให้บริษัทสามารถรักษาระดับอัตรากําไรข ั�นต้นในระดับสูงใกล้เคียงกับงวดปีก่อน 2) บริษัทย่อยได้มุ่งเน้นการนํา
เทคโนโลยี และนวัตกรรมใหม่ๆ มาใช้ใน โครงการรับเหมาวิศวกรรมด้านเทคโนโลยีจึงทําให้โครงการของบริษัทย่อยมี
ความเฉพาะทางประกอบกับการบริหาร จดัต้นทุนโครงการได้เป็นอย่างดี จึงทําให้บริษัทย่อยมีกําไรข ั�นต้นที�สูงขึ�น และ 
3) ถึงแม้ว่าบริษัทได้รับผลกระทบจาก สถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัส COVID-19 ระลอกใหม่ที�ส่งผลต่อรายได้
และต้นทุนของการให้บริการเครื�องถ่าย เอกสาร อย่างไรก็ตาม บริษัทยังคงสามารถรักษาระดับอัตรากําไรข ั �นต้นได้
ใกล้เคียงกับงวดปีก่อน 

สําหรับปี 2565 - 2566 กําไรข ั�นต้น DITTO เท่ากับ 411.25 ล้านบาท และ 541.74 ล้านบาท ตามลําดับ โดย
เพิ�มขึ�น 88.73 ล้านบาท และ 130.49 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 27.51 และร้อยละ 31.73 จากปีก่อน ตามลําดับ 
เนื�องจากการเพิ�มขึ�นของรายได้จากการขายและบริการอย่างต่อเนื�อง โดยในปี 2566 บริษัทมรีายได้จากการขายและ
บริการเท่ากับ 1,816.51 ล้านบาท ปรับตัวเพิ�มขึ�นจากปีก่อน 579.80 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราเพิ�มขึ�น 47% โดยมี
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สาเหตุหลักมาจากรายได้จากธุรกิจจําหน่าย และให้บริการระบบบริหารจัดการเอกสารและระบบการรักษาความ
ปลอดภัยทางด้านไซเบอร์ ในปี 2566 เท่ากับ 709.23 เพิ�มขึ�น 315.92 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 80 จากปีก่อน 

 ค่าใช้จ่ายในการขาย 

 ค่าใช้จ่ายในการขายส่วนใหญ่ของบริษัท ประกอบด้วย เงินเดือนพนักงาน ค่านายหน้า ค่าโฆษณาและส่งเสริม
การขาย และค่าใช้จ่าย อื�น ๆ บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายใกล้เคียงกันในปี 2564 และปี 2565 สําหรับปี 2566 มี
ค่าใช้จ่ายจํานวนใกล้เคียงกับปีก่อน จากการรุกเดินหน้าทําการตลาดสําหรับระบบบริหารจัดการเอกสารและ  ข้อมูลใน
รูปแบบดิจ ิทัล “Data & Document Management Solutions” ซึ�งบริษัทฯ มีทั �งระบบบริหารจัดการเอกสารสําหรับ 
ภาครัฐเพื�อรองรับการปฏิบัติงานราชการตาม “พ.ร.บ.ปฏิบัติราชการทางอิเล็กทรอนิกส์” และระบบบริหารจัดการ
เอกสาร On Cloud สําหรบัภาคเอกชน ภายใต้ชื�อระบบ “dap (data accelerate projection)” 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 ค่าใช้จ่ายในการบริหารส่วนใหญ่ของบริษัทฯ ประกอบด้วย เงินเดือนและสวสัดิการพนักงาน ค่าเสื�อมราคา ค่า
เช่า ค่าใช้จ่ายสํานักงาน ค่าสาธารณูปโภค บริษัทมคี่าใช้จ่ายในการบริหารใกล้เคียงกันในปี 2564 และปี 2565 สําหรบัปี 
2566 มีค่าใช้จ่ายเพิ�มขึ�นจากปีก่อน ส่วนใหญ่เกิดจากค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับพนักงานที�เพิ�มขึ�น 

กาํไรสุทธิ 

 สําหรับปี 2564 บริษัทมกีําไรสุทธิ 200.7 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 86.5 ล้านบาท คิดเป็นอัตราเพิ�มขึ�น 76% จากปี
ก่อน ซึ�งหากคํานวณกําไรสุทธิโดยไม่รวมกําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนระยะสั �นและกําไรจากการวัดมูลค่าเงินลงทุน
ระยะสั �น กําไรสุทธิ (ไม่รวมกําไรจากเงินลงทุน) เท่ากับ 161.9 ล้านบาท (กําไรจากเงินลงทุนสุทธิจากภาษี 38.8 ล้าน

บาท) เพิ�มขึ�น 47.5 ล้านบาท คิดเป็นอัตราเพิ�มขึ�น 42% จากปีก่อน สาเหตุหลักมาจาก 1) บริษัทมีกําไรจากการลงทุน
ในเงินลงทุนระยะสั�น 2) การเพิ�มขึ�นของกําไรข ั �นต้นที�มาจากการเพิ�มขึ�นของรายได้จากการขายและบริการ และการ
บริหารจดัการต้นทุนขายและบริหารได้อย่างมีประสิทธิภาพ รวมถึงสามารถรักษาระดับค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร
ให้เพิ�มขึ�นในอตัราที�ตํ�าากว่าการขยายตัวของธุรกิจได้เป็นอย่างดี 

สําหรับปี 2565 บริษัทมีกําไรสุทธ ิ234.75 ล้านบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อน 34.07 ล้านบาท คิดเป็นอัตราเพิ�มขึ�น 
17% ซึ�งกําไร สุทธิได้รวมกําไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนในหุ้นสามัญ (สุทธิภาษี) ในปี2565 และปี2564 จํานวน (2.48) 
ล้านบาท และ 38.87 ล้านบาทตามลําดบั 

สําหรบัปี 2566 บริษัทมีกําไรสุทธิ 335.10 ล้านบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อน 100.35 ล้านบาท คิดเป็นอตัราเพิ�มขึ�น 
43% โดยบริษัทฯ ยังคงมีกําไรสุทธิที�เติบโตอย่างต่อเนื�อง จากการพัฒนาระบบซอฟต์แวร์ในการบริหารจัดการ
ระบบงานให้แก่ลูกค้าทั �งราชการและ เอกชน ให้บริการระบบการรักษาความปลอดภัยทางด้านไซเบอร์ และการขยาย
ฐานลูกค้าส่วนงานบริหารจัดการระบบงาน (Business Process Outsourcing: “BPO”) และการขยายงานวิศวกรรม
เทคโนโลยีในโครงการใหญ่ได้มากขึ�น โดยบริษัทฯ มี อัตรากําไรขั �นต้นร้อยละ 30 ซึ�งลดลงจากปีก่อน สาเหตุหลักเกิด
จากธุรกิจรับเหมาวิศวกรรมด้านเทคโนโลยีของโครงการสวนสัตว์ แห่งใหม่ ที�บริษัทฯ ได้เริ�มดําเนินการงานโครงการ
ดังกล่าวในช่วงไตรมาส 3/2556 จึงทําให้มีค่าใช้จ่ายในการบริหารโครงการ เพิ�มสูงขึ�นเมื�อเทียบกับรายได้จนถึงสิ�นปี 
2566 แต่บริษัทฯ ยังคงรักษาระดับกําไรสุทธิได้เป็นอย่างดี เนื�องจากบริษัทฯ สามารถ  บริหารจัดการค่าใช้จ่ายในการ
ขายและบริหารให้สอดคล้องกับรายได้และการเติบโตของธุรกิจ โดยการพัฒนากระบวนการทํางาน  ภายในให้มี
ประสิทธิภาพมากยิ�งขึ�น 
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2.9.2 ฐานะทางการเงิน 

สินทรพัย ์

 ณ วันที� 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทและบริษัท ย่อยมีสินทรัพย์เป็นจํานวนเงิน 1,658.31 ล้านบาท 
และ 1,342.90 ล้านบาท ตามลําดบั ซึ�ง ณ สิ�นปี 2565 ม ีสินทรพัย์เพิ�มขึ�น 315.41 ล้านบาท คิดเป็นอตัราเพิ�มขึ�น 23% 
สาเหตุหลกัมาจากการเพิ�มขึ�นของสินทรพัย์จากการ ดําเนินงาน และเงินลงทุนระยะสั �น 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษัทฯ มีสินทรพัย์เป็น จํานวนเงิน 3,336.12 ล้านบาท และ 1,658.31 
ล้านบาท ตามลําดับ ซึ�ง ณ สิ�นปี 2566 มีสินทรัพย์เพิ�มขึ�นจากปีก่อน 1,677.81 ล้านบาท คิดเป็นอัตราเพิ�มขึ�น 101% 
สาเหตุหลกัมาจาก 1) เงินลงทุนในบริษัท โสมาภา อินฟอร์เมชั �น เทคโนโลยี จํากัด (มหาชน) จํานวนเงินลงทุน 864.17 
ล้านบาท 2) เงินลงทุนระยะยาวในบริษัท บลูเวนเจอร์ กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) จํานวน 44.4 ล้านบาท 3) เงินจ่ายล่วงหน้า
ค่างานโครงการสวนสตัว์ 271.99 ล้านบาท และ 4) ค่าสมัปทานปลูกป่าชายเลนที�เริ�มดําเนินงานตั �งแต่ไตรมาส 1/2566 

 หนี�สิน 

 ณ วันที� 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี�สินเป็นจํานวนเงิน 390.40 ล้านบาท และ 
310.01 ล้านบาทตามลําดับ ซึ�ง ณ สิ�นปี2565 มีหนี�สินเพิ�มขึ�น 80.39 ล้านบาท คิดเป็นอัตรา เพิ�มขึ�น 26% สาเหตุหลกั
มาจากการเพิ�มขึ�นของเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้างานรับเหมาวิศวกรรมด้านเทคโนโลยี สําหรับโครงการของหน่วยงาน
ราชการต่างๆ 

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษัทฯ มีหนี�สินรวมเป็นจํานวนเงิน 873.49 ล้านบาท และ 390.39 
ล้านบาท ตามลําดบั ซึ�ง ณ สิ�นปี 2566 มีหนี�สินเพิ�มขึ�นจากปีก่อน 483.10 ล้านบาท คิดเป็นอตัราเพิ�มขึ�น 124% สาเหตุ

หลกัมาจากการเพิ�มขึ�น ของเงินรบัล่วงหน้าจากโครงการก่อสร้างสวนสตัว์แห่งใหม่ ระยะที� 1 คลองหก กับองค์การสวน
สตัว์แห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ (อสส.) จํานวน 271.99 ล้านบาท ที�บริษัทฯ ได้ลงนามในสญัญาดงักล่าวใน
ไตรมาส 2/2566 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ถือหุ้นเป็นจํานวนเงิน 1,267.91 ล้าน 
บาท และ 1,032.89 ล้านบาท ตามลําดบั ส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ�มขึ�น 235.02 ล้านบาท คิดเป็นอตัราเพิ�มขึ�น 23% จากการ 
1) กําไรสะสมที�เพิ�มขึ�นจากผลการดําเนินงาน สําหรับปี 2565 เป็นจํานวนเงิน 234.75 ล้านบาท 2) หุ้นเพิ�มทุนจากการ
จ่ายปันผลเป็นหุ้นเป็นจํานวนเงิน 46.69 ล้านบาท และ 3) จ่ายเงินปันผล ในรูปแบบของหุ้นปันผลและเงินสดจ่ายปันผล
เป็นหุ้นสามญัของบริษัทให้แก่ผู้ถือหุ้นในอตัรา 5 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้น ปันผล เป็นจํานวนไม่เกิน 88 ล้านหุ้น มูลค่าที�ตราไว้
หุ ้นละ 0.50 บาท เป็นจํานวนเงิน 48.88 ล้านบาท 

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นเป็นจํานวนเงิน 2,462.63 ล้านบาท และ 
1,267.92 ล้านบาท ตามลําดับ โดยมีส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ�มขึ�นจากปีก่อน 1,194.71 ล้านบาท คิดเป็นอัตราเพิ�มขึ�น 94% 
สาเหตุหลกัมาจาก 1) หุ้นเพิ�มทุน 27 ล้านหุ้น คิดเป็นมูลค่า 860.76 ล้านบาท สําหรบัลงทุนในหุ้นสามญัของ บริษัท โส
มาภา อินฟอร์เมชั �น เทคโนโลยี จํากัด (มหาชน) จํานวน 45 ล้านหุ้น คิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 18 ของทุนจด
ทะเบียน 2) จากผลการดําเนินงานของปี 2566 เป็นจํานวนเงิน 335.10 ล้านบาท 3) จัดสรรหุ้นปันผลเป็นจํานวนเงิน 
58.67 ล้านบาท และ 4) จากการรบัรู้กําไรจากเงินลงทุนในบริษัท บลูเวนเจอร์ กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) ที�วดัมูลค่ายุติธรรม
ผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น (FVOCI) เป็นจํานวนเงิน 4.72 ลา้นบาท 
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2.10 ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขนั 

 ตลาดการจดัการข้อมูลดิจิทลัซึ�งครอบคลุมการให้บริการซอฟต์แวร์จดัการเอกสารและการบริการสแกนเอกสาร 
ของประเทศไทยระหว่างปี 2558-2563 มีปัจจัยข ับเคลื�อนการเติบโตจากหน่วยงานภาครัฐ องค์กรและบริษัทใน
ภาคเอกชน ต้องการปรับเปลี�ยนกระบวนการทํางานและระบบการบริหารจดัการเอกสารและข้อมูลต่าง ๆ เป็นรูปแบบ
ดิจิทัล แทนการ จัดเก็บเอกสารกระดาษ เพื�อรองรับการรับส่งแลกเปลี�ยนข้อมูลในระบบดิจิทัล อ ันจะเพิ�มศักยภาพแก่
องค์กรจากความสะดวก รวดเร็วด้านการจัดการระบบเอกสาร การสืบค้น การเข้าใช้งานข้อมูลและลดต้นทุนในการ
จดัเก็บได้อย่างมีประสิทธิภาพ กลุ่ม ตลาดองค์กรขนาดใหญ่เป็นตลาดที�เติบโตเร็วที�สุดในช่วงระหว่างปี 2558-2563 อนั
เนื�องมาจากนโยบาย Digital Thailand หรื อ Thailand 4.0 ในการใช้เทคโนโลยีดิจิทลัยกระดบัประสิทธิภาพการท างาน
ของภาคส่วนและองค์กรต่าง ๆ ซึ�งองค์กรขนาดใหญ่ในภาคเอกชนมีความพร้อมด้านเทคโนโลยีกระบวนการและ
บุคลากรขององค์กรมากกว่า ส่งผลให้สามารถปรบัตัวน าเอกสาร กระดาษเข้าสู่ระบบการจัดการข้อมูลดิจิทลัได้รวดเร็ว
กว่าภาครัฐ เช่นเดียวกับกลุ่มวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อมที�มี จํานวนทั �งหมด 2-3 ล้านรายทั �งประเทศและ
บางส่วนเริ�มให้ความสําคัญกับการทํางานบนแพลตฟอร์มดิจิทลัมากขึ�นตามลําดับ เพื�อเพิ�มประสิทธิภาพความคล่องตัว
และลดต้นทุนการดําเนินงานให้เหมาะสมกับขนาดขององค์กร  

 ในช่วงปี 2563-2568F เป็นที�คาดหมายว่า กลุ่มตลาดหน่วยงานภาครัฐจะเติบโตรวดเร็วที�สุด เนื�องจากจะมี 
หน่วยงานภาครัฐจํานวนมากขึ�นครอบคลุมกระทรวง ทบวง และกรมต่าง ๆ ที�ต้องเปลี�ยนผ่านวิธีการทํา งานและระบบ
การ จัดการเอกสารจากกระดาษมาจัดการและจัดเก็บเอกสารและข้อมู ลในรูปแบบดิจิทัลแทนการใช้แรงงานคนที�มี
ข้อเสียหลายประการเพื�อเพิ�มประสิทธิภาพและความสะดวกในการทํางาน ตลอดจนลดค่าใช้จ่ายและพื�นที�ในการจัดการ
เอกสารกระดาษ พิจารณาจากแนวโน้มโครงการจดัซื�อจดัจ้างของภาครฐัที�มีขอบเขตงานเกี�ยวกับการสแกนเอกสาร การ

นําข้อมูลเข้าสู่ระบบ ตลอดจนการจัดทําระบบจัดการเอกสารอิเล็กทรอนิกส์เพื�อรองรับการเข้าถึงและใช้งานข้อมูล
ดังกล่าวมีปริมาณเพิ�มขึ�น ไม่ว่า  จะเป็นสํานักงานคณะกรรมการข้าราชการพลเรือน กรมสรรพสามิต การนิคม
อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย สํานักงานการบิน พลเรือนแห่งประเทศไทย สํานักงานคณะกรรมการนโยบายรัฐบาล
วิสาหกิจ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย กรมที�ดิน ตลอดจนศาล ยุติธรรมทั �วประเทศที�มีเอกสารทางกฎหมายที�ยังต้องนํา 
เข้าสู่ระบบไม่น้อยกว่า 2 พันล้านหน้า เป็นต้น รายชื�อหน่วยงาน เบื�องต้นเป็นเพียงองค์กรบางส่วนที�ได้เริ�มดําเนินการ
เปลี�ยนผ่านในช่วง 2-3 ปีที�ผ่านมาและมีแผนที�จะดําเนินการนําเอกสาร เข้าสู่ระบบอย่างต่อเนื�องตามลําดบัในช่วง 3-5 ปี 
ข้างหน้า  

ในขณะที�กลุ่มวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อมมีแนวโน้มตื�นตัวกับการใช้บริการซอฟต์แวร์จ ัดการเอกสาร
และสแกนเอกสารในวงกว้างมากขึ�นอย่างต่อเนื�องในช่วงปี 2563-2568F จึงคาดหมายว่าจะมีอตัราการเติบโตรวดเร็ วก
ว่ากลุ่มองค์กรขนาดใหญ่ และเป็นรองเพียงกลุ่มหน่วยงานภาครฐั โดยแม้มีอตัราการใช้จ่ายต่อองค์กรตํ�ากว่าภาครฐัและ
องค์กรขนาดใหญ่ แต่มีสัดส่วนมากกว่าหลายเท่าตัว จ ึงกลายเป็นกลุ่มผู้ใช้บริการที�กําลังก้าวขึ�นมามีบทบาทความสํา 
คัญมากขึ�นในภาพรวมของตลาดการจดัการข้อมูลดิจิทลั ขณะที�กลุ่มองค์กรขนาดใหญ่ แม้มีอตัราการเติบโตตามหลัง 2 
กลุ่มแรกแต่ยังม ีอัตราการเติบโตที�เร็วและยังคงมีสัดส่วนในตลาดมากกว่ากลุ่มวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม
หลายเท่าตัว  
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ขนาดตลาดการจดัการข้อมูลดิจทิลั (ล้านบาท) ปี 2558-2568F ตามแผนภาพ1-1 ด้านล่าง 

แผนภาพ 1-1 ขนาดตลาดการจดัการข้อมูลดิจิทลั

 
หมายเหตุ : (1) ขนาดตลาดการจดัการข้อมูลดิจิทลัในประเทศไทย ประกอบด้วยรายได้รวมจากการบรกิารซอฟต์แวร์จดัการเอกสารและ 
                    บรกิารสแกนเอกสาร  

  (2) ข้อมูลจากการสมัภาษณ์และข้อมูลเปิดเผยสู่สาธารณะ  
ที�มา : ฟรอสท์แอนด์ซลัลิวนั 

จากแผนภาพ 1-1 ตัวเลขขนาดตลาดคํานวณจากรายได้ที�เกิดจากการบริการซอฟต์แวร์จัดการเอกสารและ

บริการ สแกนเอกสารของผู้ประกอบการในประเทศไทยที�ให้บริการทั �งซอฟต์แวร์หรือระบบงานจดัการเอกสารและการ
สแกน เอกสารจากกระดาษเพื�อจดัเก็บในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส ์

แผนภาพที� 1-2 : ขนาดตลาดการจดัการข้อมูลดจิิทลั(ล้านบาท) จําแนกตามกลุ่มตลาดของประเทศไทยปี2558- 2568F 

 
หมายเหตุ : (1) ขนาดตลาดการจดัการข้อมูลดิจิทลัในประเทศไทย ประกอบด้วยรายได้รวมจากการบรกิารซอฟต์ แวร์จดัการเอกสารและ 
                    บรกิารสแกนเอกสาร  



ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระเกี�ยวกับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ�มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากดัและรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

เอกสารแนบ 2 - หน้า 18 

(2) ข้อมูลจากการสมัภาษณ์และข้อมูลเปิดเผยสู่สาธารณะ  
ที�มา : ฟรอสท์แอนด์ซลัลิวนั 

ธุรกิจให้บริการด้านวิศวกรรมด้านเทคโนโลยี (Technology Devices & Engineering) ของบริษัทย่อยนั �น 
อาศยั ความรูแ้ละความเชี�ยวชาญในด้านเทคโนโลยีต่าง ๆ รวมถึงความสามารถในการเสาะหาเทคโนโลยีใหม่ ๆ เพื�อมา
ส่งเสริมการทํางาน และอํานวยความสะดวก ตอบโจทย์ตามที�ลูกค้าต้องการ โดยโครงการส่วนใหญ่จะเป็นโครงการของ
หน่วยงานราชการ ที�บริษัทจะต้องผ่านการคัดเลือกและประกวดราคาตามกระบวนการของแต่ละหน่วยงาน หรือแต่ละ
โครงการ ซึ�งการแข่งขนัเป็นไปตามกฎเกณฑ์และตามข ั�นตอนที�หน่วยงานกําหนด 

โดยบริษัทย่อยมีผลงานในอดีตหลากหลายโครงการ ซึ�งแต่ละโครงการล้วนแล้วแต่เป็นโครงการที�เกี�ยวข้องกับ 
วิศวกรรมด้านเทคโนโลยีและจุดแข็งของบริษัทย่อยก็คือการเป็นพนัธมิตรกับเจ้าของสินค้าและเทคโนโลยีที�แข็งแกร่งใน  
ต่างประเทศ ยกตัวอย่าง เทคโนโลยีด้านการฉายภาพภายในโดม ที�บริษัทย่อยเป็นพันธมิตรกับบริษัท Evans and 
Sutherland ซึ�งเป็นผู้เล่นรายใหญ่ในตลาดระบบฉายภาพภายในโดม ทําให้งานโครงการท้องฟ้าจําลองของบริษัทย่อย
นั�นเติบโตอย่างมั �นคง และสร้างผลงานได้เป็นที�น่าพอใจเป็นอนัดบัต้น ๆ ของประเทศ 

 ในด้านของการแข่งขนัในธุรกิจกรีนเทคโนโลยีปัจจุบนัยงัมีไม่มาก เนื�องจากภายในประเทศไทยนั �นเป็นตลาด
คาร์บอนแบบภาคสมคัรใจ (Voluntary carbon market) และยังอยู่ในช่วงเริ�มต้น บริษัทต่าง ๆ เริ�มหันมาให้ความสนใจ 
และอาจจะยังอยู่ ในขั �นศึกษา และยังไม่ม ีการซื�อขายคาร์บอนเครดิตกันอย่างแพร่หลายจริงจ ัง อย่างไรก็ตาม ประเทศ
ไทยนั �นได้มีเป้าหมายมุ่งสู่ความเป็นกลางทางคาร์บอน (Carbon Neutrality) ในปี ค.ศ.2050 และการปล่อยก๊าซเรือน
กระจกสุทธิเป็นศูนย์ (Net zero emissions) ภายในปี ค.ศ.2065 ภายใต้ การดําเนินงานตามแผนยุทธศาสตร์ การปล่ 
อยก๊าซเรือนกระจกตํ�าของประเทศตามถ้อยแถลงในการประชุมรัฐภาคีกรอบอนุสัญญาสหประชาชาติว่าด้วยการ

เปลี�ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ สมยัที� 27 (UNFCCC Conference of the Parties: COP27) ซึ�งจดัขึ�นระหว่างวนัที� 6-18 
พฤศจิกายน 2565 ณ เมืองชาร์มเอลเชค สาธารณรฐัอาหรบัอียิปต์
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เอกสารแนบ 3 : สรปุรายงานประเมินทรพัยสิ์นของบริษทัฯ และบริษทัย่อย 

บริษัทฯ ได้ว่าจ้างบริษัท แพนซ์ อินทิเกรดเต็ด พร๊อพเพอร์ตี� จํากัด ซึ�งเป็นบริษัทที�อยู่ในรายชื�อบริษัทประเมนิ
มูลค่าทรัพย์สินในตลาดทุนและผู้ประเมินหลักที�ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. (ผู้ประเมินฯ) เพื�อประเมิน
การประเมินมูลค่าทรพัย์สินของบริษัทฯและบริษัทย่อย ซึ�งประกอบด้วยที�ดินจํานวน 1 แปลง มีเนื�อที� 3-2-33.0 ไร่ หรือ 
1,433.0 ตารางวา พร้อมสิ�งปลูกสร้างจํานวน 2 รายการ เลขที� 151 และ 152 ติดถนนนวลจันทร์ ในท้องที�แขวง
นวลจนัทร์ เขตบึงกุ่ม กรุงเทพมหานคร โดยผู้ประเมินฯได้ทําการสํารวจทรพัย์สินดงักล่าวเมื�อวนัที� 12 กุมภาพนัธ์ 2567 
และได้รวบรวมข้อมูลต่างๆ ที�มีความจําเป็นในการวิเคราะห์ตลาดจนสมมติฐานการประเมินมูลค่าที�พิจารณาว่ามี
ความสําคญัในการประเมินมูลค่าทรพัย์สินของบริษัทฯ โดยสามารถสรุปรายงานผลการประเมินทรพัย์สินได้ดงันี� 

การประเมินราคาที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างติดถนนนวลจนัทร ์แขวงนวลจนัทร ์เขตบึงกุ่ม กรงุเทพมหานคร  

ประเภททรพัยสิ์น ที�ดินจํานวน 1 แปลง พร้อมสิ�งปลูกสร้างจํานวน 2 อาคาร (เลขที� 151 และ 152) 

วตัถปุระสงคก์ารประเมิน เพื�อวตัถุประสงค์สาธารณะ 

ที�ดิน ที�ดินจํานวน 1 แปลง มีเนื�อที� 3-2-33.0 ไร่หรือ 1,433.0 ตารางวา มีลักษณะรูปแปลง
ที�ดินเป็นรูปสี�เหลี�ยมผืนผ้า สภาพที�ดินระดับดินถมเสมอถนนผ่านหน้า มีหน้ากว้างติด
ถนน ทางด้านทิศตะวนัตก ยาว ประมาณ 36.00 เมตร โดยมีความลึกวดัจากด้านหน้า
ติดถนนเข้าไปสุดตลอดแนวที�ดิน ยาวประมาณ 146.0 เมตร 

อาคารสิ�งปลูกสร้าง 1. อาคารสํานักงานตึก 14 ชั �น เลขที� 151 พื�นที�ใช้สอยภายในอาคาร 6,862.86 ตาราง
เมตร และพื�นที�ใช้สอยส่วนกลาง 4,450.54 ตารางเมตร รวมพื�นที�ใช้สอยรวม 
11,313.40 ตารางเมตร  

2. อาคารสํานักงานตึก 3 ชั �น เลขที� 152 พื�นที�ใช้สอยภายในอาคาร 1,892.18 ตาราง
เมตร และพื�นที�ใช้สอยส่วนกลาง 370.47 ตารางเมตร รวมพื�นที�ใช้สอยรวม 2,262.65 
ตารางเมตร 

ที�ตั �งทรพัยสิ์น เลขที� 151 และ 152 ติดถนนนวลจันทร์ ในท้องที�แขวงนวลจันทร์ เขตบึงกุ่ม 
กรุงเทพมหานคร 

เอกสารสิทธิ�  โฉนดที�ดินเลขที� 1104  

ผู้ถือกรรมสิทธิ�  บริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง แอนด ์แมเนจเมนท ์จํากัด (มหาชน) (ชื�อเดิมคือ
บริษัท ทีม คอนซัลติ�ง เอนจิเนียริ�ง จํากัด) 

ภาระผูกพนัที�จดทะเบียน มีการจํานองที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างเป็นประกันกับบริษัท กสิกรไทย จํากัด (มหาชน)  

สภาพทางเข้า-ออก ถนนคอนกรีต กว้างประมาณ 12.0 เมตร ขนาด 4.0 ช่องจราจร เขตทางกว้างประมาณ 
14.0 เมตร เป็นทางสาธารณประโยชน์   

สาธารณูปโภค ประกอบด้วยระบบไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ และท่อระบายนํ�า  

กฎหมายที�มีผลกระทบ  ตั �งอยู่ในเขตผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พื�นที�สีเหลือง (ที�ดินประเภทที�อยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย) 

การใช้ประโยชน์สูงสุด เพื�อการพาณิชยกรรม  

วนัที�ประเมิน 12 กุมภาพนัธ์ 2567 

วิธีการประเมินมูลค่า เลือกใชว้ิธคีิดจากต้นทุน (Cost Approach) เป็นเกณฑ์ 
และใช้วิธีคิดจากรายได้ (Income Approach) เป็นวิธีตรวจสอบของทรพัย์สิน 

มูลค่าของทรพัยสิ์นรวม 290,420,000.00 บาท (Cost Approach) 
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ชื�อผู้ประเมินฯ บริษัท แพนซ์ อินทิเกรดเต็ด พร๊อพเพอร์ตี� จํากัด (ผู้ประเมินฯ) 

เลขที�รายงาน PANNS GR 124-14-00921 

1. การวิเคราะห์มูลค่าทรพัยสิ์นโดยวิธีคิดจากต้นทุน (Cost Approach)  

ผู้ประเมินฯได้พิจารณาเลือกใช้วิธีการเปรียบเทียบข้อมูลตลาด (Market Comparison Approach) เป็นเกณฑ์ใน
การประเมินมูลค่าที�ดิน ส่วนมูลค่าสิ�งปลูกสร้างได้เลือกใช้วิธีคิดจากต้นทุนทดแทนสุทธิ (Replacement Cost 
Approach) แล้วหักด้วยค่าเสื�อมราคาตามสภาพการใช้งานของอาคาร รายละเอียดการประเมินราคาโดยใช้วิธีต้นทุน
ทดแทนตามสภาพปัจจุบนัของทรพัย์สิน ดงันี�  

1.1 ข้อมูลตลาดเปรียบเทียบราคาที�ดิน 
รายละเอียด

ทรพัยสิ์น 
ข้อมูลตลาด 1.1 ข้อมูลตลาด 1.2 ข้อมูลตลาด 1.3 ข้อมูลตลาด 1.4 

ประเภททรพัย์สนิ  ที�ดินว่างเปล่า ที�ดินว่างเปล่า ที�ดินว่างเปล่า ที�ดินว่างเปล่า 

ที�ตั �ง  ติดถนนนวลจนัทร์  ติดถนนนวลจนัทร์  ติดถนนประเสรฐิมนูกิจ 
40 

ติดถนนสุคนธสวสัดิ � 

เนื�อที�ดิน 10-2-30.0 ไร่  
(4,230.0 ตร.ว.) 

9-0-33.0 ไร่  
(3,633.0 ตร.ว.) 

3-3-36.0 ไร่  
(1,536.0 ตร.ว.) 

8-3-28.0 ไร่ 
(3,528.0 ตร.ว.) 

ถนนผ่านหน้า คอนกรตี  
กว้าง 12.00 เมตร 

คอนกรตี  
กว้าง 12.00 เมตร 

คอนกรตี  
กว้าง 8.00 เมตร 

คอนกรตี  
กว้าง 12.00 เมตร 

ขนาดที�ดิน  หน้ากว้างติดถนน  
80.0 เมตร 

หน้ากว้างติดถนน  
100.0 เมตร 

หน้ากว้างติดถนน  
100.0 เมตร 

หน้ากว้างติดถนน  
80.0 เมตร 

รูปแปลงที�ดิน สี�เหลี�ยมผนืผ้า สี�เหลี�ยมผนืผ้า หลายเหลี�ยม หลายเหลี�ยม 

ระดบัที�ดิน ระดบัดินถมเสมอถนน ระดบัดินถมเสมอถนน ระดบัดินถมเสมอถนน ระดบัดินถมเสมอถนน 

การใช้ประโยชน์สูงสุด พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม ที�อยู่อาศยั ที�อยู่อาศยั 

ผงัเมอืง พื�นที�สเีหลอืง  
(ที�อยู่อาศยัหนาแน่น

น้อย) 

พื�นที�สเีหลอืง  
(ที�อยู่อาศยัหนาแน่น

น้อย) 

พื�นที�สเีหลอืง  
(ที�อยู่อาศยัหนาแน่น

น้อย) 

พื�นที�สเีหลอืง  
(ที�อยู่อาศยัหนาแน่น

น้อย) 

ราคาขาย 634,500,000 บาท 490,455,000 บาท  245,760,000 บาท 529,200,000 บาท 

ราคาเฉลี�ยต่อตร.ว.  150,000 บาท 135,000 บาท 160,000 บาท 150,000 บาท 

เง ื�อนไข ราคาเสนอขาย ต่อรอง
ได้ 

ราคาเสนอขาย ต่อรอง
ได้ 

ราคาเสนอขาย ต่อรอง
ได้ 

ราคาเสนอขาย ต่อรอง
ได้ 

ผู้ขาย / ผู้ให้ข้อมูล 090-959-7979 065-351-5987 080-946-3699 065-351-5987 

1.2 การประเมินมูลค่าที�ดินด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Comparison Approach) 

ทรัพย์สินประเมินคือ ที�ดินจํานวน 1 แปลง การประเมินราคาที�ดินจะดําเนินการโดยเปรียบเทียบกับทรัพย์สิน
ที�มีลักษณะคล้ายคลึงกับคุณสมบัติของทรัพย์สินที�ประเมิน ผู้ประเมินฯ ได้รวบรวมข้อมูลทรัพย์สินเปรียบเทียบจาก
ตลาดเพื�อให้สามารถใช้ในการวิเคราะห์มูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สิน รายละเอียดการวิเคราะห์มูลค่าตลาดของทรพัย์สิน
ตามวิธี Weighted Quality Score มีดงันี� 
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 ปัจจยัในการปรบัแก้  
ค่าคะแนน 

นํ�าหนักถ่วง  

ทรพัยสิ์น

ประเมิน 
ข้อมูล 1.1 ข้อมูล 1.2 ข้อมูล 1.3 ข้อมูลที� 1.4 

ที�ตั �ง (ซอย/ถนนใหญ่/ระยะห่างจากถนน) 10% 7 7 6 5 8 

ทางเข้า-ออก/ สภาพผวิจราจร/ สทิธิ

ทางเข้าออก 
10% 8 8 8 7 

8 

เนื�อที�ดิน (ขนาด หน้ากว้าง ความลึก รูปร่าง) 20% 6 7 6 8 7 

สภาพภูมปิระเทศ (ที�สูง-ตํ�า ที�เนิน ทางนํ�า) 5% 7 7 7 7 7 

อาณาเขตติดต่อที�ดิน (ผลกระทบเชิงบวก-

ลบ) 
5% 7 7 7 6 

7 

ผงัเมอืง/ข้อกําหนดในการพฒันา 5% 7 7 7 7 7 

กฎหมายควบคุมอาคาร/ท้องถิ�น ความกว้าง

ถนน 
5% 7 7 7 7 

7 

กฎหมายอื�นๆ การรอนสทิธิ � 5% 7 7 8 7 7 

สภาพแวดล้อม ทําเลที�ตั �ง ความเจรญิ 

สาธารณูปโภค 
5% 7 7 7 6 

7 

ความสะดวกในการคมนาคม 5% 7 7 7 6 7 

สภาพแวดล้อมที�เป็นบวก-ลบต่อชุมชน 5% 7 7 7 7 7 

สภาพคล่องการขาย 20% 5 7 6 7 7 

ค่าคะแนนถ่วงนํ�าหนัก 100% 650 710 665 685 720 

การกําหนดคะแนน (Score) 1-2 = ตํ �า  3-4 = พอใช้ 5-6 = ปานกลาง 7-8 = ด ี9-10 = ดมีาก 

ราคาเสนอขาย / ราคาซื�อขาย (บาท/ตร.ว.) - - 150,000 135,000 160,000 150,000 

การปรบัแก้ราคาเสนอขาย/อตัราการต่อรอง 

(%) 
- - 10% 6% 20% 

8% 

ราคาขายหลงัปรบัแก้ (บาท) ก่อนปรบัปัจจยั 

WQS 
- - 135,000 126,900 128,000 

138,000 

คะแนนถ่วงนํ�าหนักรวม - 650 710 665 685 720 

อตัราส่วนในการปรบัแก ้ - - 0.9155 0.9774 0.9489 0.9028 

ราคาหลงัปรบัปัจจยั WQS  - - 123,592 124,038 121,460 124,583 

ผลต่างราคาก่อนและหลงัปรบั WQS (ค่า

สมับูรณ์) 
- 34,228 11,408 2,862 6,540 

13,417 

สดัส่วนของราคาตลาด - 100% 33.33% 8.36% 19.11% 39.20% 

ระดบัความคล้ายคลึงเปรยีบเทียบกบั

ทรพัย์สนิ 
- 22.74 3.00 11.96 5.23 

2.55 

นํ�าหนักความน่าเชื�อถอืของการเปรยีบเทียบ - 100% 13.19% 52.58% 23.01% 11.22% 

มูลค่าที�ได้จากการเปรยีบเทียบ - 123,447 16,304 65,217 27,950 13,975 

สรปุมูลค่าตลาดของทรพัยสิ์น - 123,000 - - - - 

 จากมูลค่าตลาดของทรัพย์สินตามวิธ ี Weighted Quality Score ตามตารางข้างต้นแสดงมูลค่าที�ดินเท่ากับ 
ตร.ว. ละ 123,000 บาท ดังนั �น มูลค่าตลาดของที�ดินจํานวน 1 แปลงที�มีเนื�อที�ดินรวม 3-2-33.0 ไร่หรือ 1,433.0 ตร.ว. 
จะได้มูลค่าตลาดรวมเท่ากับ 176,259,000 บาท 
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1.3 การประเมินมูลค่าสิ�งปลูกสร้างด้วยวิธีคาดจากต้นทุนทดแทนสุทธิ (Replacement Cost Approach) 

ทรัพย์สินที�ประเมินคืออาคารสํานักงานตึก 14 ชั �น เลขที� 151 พื�นที�ใช้สอยรวม 11,313.40 ตร.ม. และอาคาร
สํานักงานตึก 3 ชั �นเลขที� 152 พื�นที�ใช้สอยรวม 2,262.65 ตร.ม. การประเมินราคาอาคารจะดําเนินการโดยการคิด
ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ หรือต้นทุนการทดแทนด้วยทรัพย์สินที�มีลักษณะและคุณประโยชน์คล้ายคลึงกัน แล้วหักด้วยค่า
เสื�อมราคาสะสม เพื�อสะท้อนให้เห็นความเสื�อมทางกายภาพ โดยมีรายละเอียดดงันี�  

รายละเอียดทรพัยสิ์น พื�นที� ค่าก่อสร้างใหม่1 อายุ ค่าเสื�อมราคาสะสม 
ต้นทุนการทดแทน 

หลงัค่าเสื�อมราคา 

หน่วย ตร.ม. บาท/ตร.ม. 
มูลค่ารวม 

(บาท) 
ปี 

% ค่าเสื�อม

ราคาสะสม 

ค่าเสื�อม

ราคา

สะสม 

บาท 

อาคารสํานักงานตึก 14 ชั �น เลขที� 151 

พื�นที�ใช้สอยภายใน
สํานักงาน 

6,862.86 16,000 109,805,760 27 44% 48,314,534 61,491,226 

พื�นที�ใช้สอยภายส่วนกลาง 4,450.54 14,000 62,307,560 27 44% 27,415,326 34,892,234 

รวม 11,313.40 15,213 172,113,320   75,729,861 96,383,460 

อาคารสํานักงานตึก 3 ชั �นเลขที� 1522 

พื�นที�ใช้สอยภายใน
สํานักงาน 

1,892.18 13,000 24,598,340 24 38% 9,347,369 15,250,971 

พื�นที�ใช้สอยภายส่วนกลาง 370.47 11,000 4,075,170 24 38% 1,548,565 2,526,605 

รวม 2,262.65 12,673 28,673,510   10,895,934 17,777,576 

รวมมูลค่าอาคารตามสภาพปัจจุบนั 114,161,036 

หมายเหต ุ1: ราคาประเมินทดแทนใหม่จ่อหน่วย ผู้ประเมินฯได้ใช้ประมาณการราคาก่อสร้าง พ.ศ. 2566 – 2567 ของสมาคมผู้ประเมนิค่า
ทรพัย์สนิแห่งประเทศไทย เป็นหลกัเกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงในการพจิารณาราคาต่อหน่วยแล้วทําการปรบัแก้ปัจจยัที�มผีลกระทบต่อมูลค่าสิ�ง
ปลูกสร้างตามลกัษณะการตกแต่งและรูปแบบลกัษณะพเิศษของอาคาร 

จากการประเมินทรัพย์สินสิ�งปลูกสร้างตามวิธตี้นทุนทดแทนสุทธติามตารางข้างต้นแสดงมูลค่าอาคารสํานักงาน 
ตึก 14 พื�นที�ใช้สอยรวม 11,313.40 ตร.ม. ชั �นเท่ากับ 96,383,460 บาท และอาคารสํานักงานตึก 3 ชั �น พื�นที�ใช้สอยรวม 
2,262.65 ตร.ม.เท่ากับ 17,777,576 บาท ดงันั �น มูลค่าสิ�งปลูกสร้างรวมเท่ากับ 114,161,036 บาท 

1.4 สรปุผลการประเมินโดยวิธีคิดจากต้นทุน (Cost Approach) 

ที� ทรพัยสิ์น วิธีประเมิน พื�นที� 
มูลค่ารวม 

(บาท) 

1 ที�ดินจํานวน 1 แปลง วธิีราคาตลาด 1,433.0 ตร.ว. 176,259,000 

2 อาคารสํานักงานเลขที� 151 วธิตี้นทุนทดแทนสุทธ ิ 11,313.40 ตร.ม. 96,383,460 

3 อาคารสํานักงานเลขที� 152 วธิตี้นทุนทดแทนสุทธ ิ 2,262.65 ตร.ม. 17,777,576 

 ที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างรวม   290,420,036 

 มูลค่าโดยประมาณ   290,420,000 
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2. การวิเคราะห์มูลค่าทรพัยสิ์นโดยวิธีคิดจากรายได้ (Income Approach) 

 เนื�องจากทรพัย์สินเป็นที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างจํานวน 2 รายการ ได้แก่อาคารสํานักงานตึก 14 ชั �นและอาคาร
สํานักงานตึก 3 ชั �น ซึ�งสามารถก่อให้เกิดรายได้ในแต่ละปี ผู้ประเมินฯจึงใช้วิธีในการประเมินมูลค่าโดยวิเคราะห์ถึง
ความสามารถในการสร้างรายได้ โดยมีสมมติฐานหลกัดงันี�  

2.1 ข้อมูลตลาดเปรียบเทียบค่าเช่าของอาคารสาํนักงาน 
รายละเอียด

ทรพัยสิ์น 
ข้อมูลตลาด 2.1 ข้อมูลตลาด 2.2 ข้อมูลตลาด 2.3 ข้อมูลตลาด 2.4 

ประเภททรพัย์สนิ  พื�นที�เช่า พื�นที�เช่า พื�นที�เช่า พื�นที�เช่า 

ชื�อโครงการ วชิั �น บิสสเินส พาร์ค วชิั �น บิสสเินส พาร์ค อาคารเมดิทอป ตึกช้าง 

ลกัษณะอาคาร อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหล็กสูง 8 ชั �น 

อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหล็กสูง 8 ชั �น 

อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหล็กสูง 6 ชั �น 

อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหล็กสูง 31 ชั �น 

ที�ตั �ง  ติดถนนวชัรพล ติดถนนวชัรพล ติดซอยไม่มชีื�อ ติดถนนพหลโยธิน 

ชั�นที� ชั�นที� 2 ชั�นลอย ชั�นที� 5 ชั�นที� 23 

พื�นที�ใช้สอย 115.00 ตร.ม. 79.0 ตร.ม. 415.0 ตร.ม. 212.0 ตร.ม. 

อตัราการใช้ประโยชน์ 85% ของพื�นที�ทั �งหมด 85% ของพื�นที�ทั �งหมด 85% ของพื�นที�ทั �งหมด 85% ของพื�นที�ทั �งหมด 

ถนนผ่านหน้า คอนกรตี  
กว้าง 12.00 เมตร 

คอนกรตี  
กว้าง 12.00 เมตร 

คอนกรตี  
กว้าง 8.00 เมตร 

คอนกรตี  
กว้าง 24.00 เมตร 

ระบบสาธารณูปโภค ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์

สภาพแวดล้อม พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม 

ราคาเช่า 304.0 บาท/ตร.ม./เดือน 250.0 บาท/ตร.ม./เดือน 350.0 บาท/ตร.ม./เดือน 380.0 บาท/ตร.ม./เดือน 

เง ื�อนไข ค่าประกนั 3 เดือน  
ค่าเช่าล่วงหน้า 1 เดือน 

สญัญเช่า 1 ปี 

ค่าประกนั 3 เดือน  
ค่าเช่าล่วงหน้า 1 เดือน 

สญัญเช่า 1 ปี 

ค่าประกนั 3 เดือน  
ค่าเช่าล่วงหน้า 1 เดือน 

สญัญเช่า 1 ปี 

ค่าประกนั 3 เดือน  
ค่าเช่าล่วงหน้า 1 เดือน 

สญัญเช่า 1 ปี 

ผู้ขาย / ผู้ให้ข้อมูล 081-102-7908 081-102-7908 099-126-9700 064-665-4666 

2.2 ตารางวิเคราะห์ค่าเช่าของอาคารสาํนักงานตึก 14 ชั �น 

ทรพัย์สินประเมินคืออาคารสํานักงานตึก 14 ชั �น การประเมินราคาจะดําเนินการโดยเปรียบเทียบกับทรัพย์สิน
ที�มีลักษณะคล้ายคลึงกับคุณสมบัติของทรัพย์สินที�ประเมิน ผู้ประเมินฯ ได้รวบรวมข้อมูลทรัพย์สินเปรียบเทียบจาก
ตลาดเพื�อให้สามารถใช้ในการวิเคราะห์ค่าเช่าของทรัพย์สิน รายละเอียดการวิเคราะห์ค่าเช่าของทรัพย์สินตามวิธี 
Weighted Quality Score มีดงันี� 

 ปัจจยัในการปรบัแก้  
ค่าคะแนน 

นํ�าหนักถ่วง  

ทรพัยสิ์น

ประเมิน 
ข้อมูล 2.1 ข้อมูล 2.2 ข้อมูล 2.3 ข้อมูลที� 2.4 

ทําเล/ที�ตั �ง 15% 7 6 5 7 8 

การคมนาคม 5% 7 6 6 7 8 

ขนาดพื�นที�/รูปแบบ 30% 7 7 6 7 8 

สภาพอาคาร 10% 7 6 6 7 7 

สภาพแวดล้อม 10% 7 6 6 7 8 

สภาพคล่อง 30% 8 6 5 7 7 

ค่าคะแนนถ่วงนํ�าหนัก 100% 730 630 555 700 760 

การกําหนดคะแนน (Score) 1-2 = ตํ �า  3-4 = พอใช้ 5-6 = ปานกลาง 7-8 = ด ี9-10 = ดมีาก 
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 ปัจจยัในการปรบัแก้  
ค่าคะแนน 

นํ�าหนักถ่วง  

ทรพัยสิ์น

ประเมิน 
ข้อมูล 2.1 ข้อมูล 2.2 ข้อมูล 2.3 ข้อมูลที� 2.4 

อตัราค่าเช่า (บาท/ตร.ม./เดือน) - - 304 250 350 380 

การปรบัแก้/อตัราการต่อรอง (%) - - 1% 1% 3% 2% 

ราคาขายหลงัปรบัแก้ (บาท) ก่อนปรบัปัจจยั 

WQS 
- 

- 
301 248 340 372 

คะแนนถ่วงนํ�าหนักรวม - 730 630 555 700 760 

อตัราส่วนในการปรบัแก ้  - 1.1587 1.3153 1.0429 0.9605 

ราคาหลงัปรบัปัจจยั WQS  - - 349 326 354 358 

ผลต่างราคาก่อนและหลงัปรบั WQS (ค่าสมับูรณ์) - 155 48 78 15 15 

สดัส่วนของค่าเช่า - 100% 30.81% 50.33% 9.38% 9.48% 

ระดบัความคล้ายคลึงเปรยีบเทียบกบั

ทรพัย์สนิ 
- 26.44 3.25 1.99 10.66 10.55 

นํ�าหนักความน่าเชื�อถอืของการเปรยีบเทียบ - 100% 12.28% 7.52% 40.31% 39.90% 

มูลค่าที�ได้จากการเปรยีบเทียบ - 353 43 24 143 143 

สรปุมูลค่าตลาดของทรพัยสิ์น - 350     

 จากมูลค่าค่าเช่าตลาดของทรัพย์สินตามวิธี Weighted Quality Score ตามตารางข้างต้นแสดงมูลค่าค่าเช่า
เท่ากับ 350 บาท/ตร.ม./เดือน  

2.3 ตารางวิเคราะห์ค่าเช่าของอาคารสาํนักงานตึก 3 ชั �น 

ทรพัย์สินประเมินคืออาคารสํานักงานตึก 3 ชั �น การประเมินราคาจะดําเนินการโดยเปรียบเทียบกับทรพัย์สินที�
มีลกัษณะคล้ายคลึงกับคุณสมบตัิของทรัพย์สินที�ประเมิน ผู้ประเมินฯ ได้รวบรวมข้อมูลทรพัย์สินเปรียบเทียบจากตลาด
เพื�อให้สามารถใช้ในการวิเคราะห์ค่าเช่าของทรัพย์สิน รายละเอียดการวิเคราะห์ค่าเช่าของทรัพย์สินตามวิธี Weighted 
Quality Score มีดงันี� 

 ปัจจยัในการปรบัแก้  
ค่าคะแนน 

นํ�าหนักถ่วง  

ทรพัยสิ์น

ประเมิน 
ข้อมูล 2.1 ข้อมูล 2.2 ข้อมูล 2.3 ข้อมูลที� 2.4 

ทําเล/ที�ตั �ง 15% 5 6 5 7 8 

การคมนาคม 5% 6 6 6 7 8 

ขนาดพื�นที�/รูปแบบ 30% 5 7 6 7 8 

สภาพอาคาร 10% 6 6 6 7 7 

สภาพแวดล้อม 10% 6 6 6 7 8 

สภาพคล่อง 30% 5 6 5 7 7 

ค่าคะแนนถ่วงนํ�าหนัก 100% 525 630 555 700 760 

การกาํหนดคะแนน (Score) 1-2 = ตํ �า  3-4 = พอใช้ 5-6 = ปานกลาง 7-8 = ดี 9-10 = ดีมาก 

อตัราค่าเช่า (บาท/ตร.ม./เดือน) - - 304 250 350 380 

การปรบัแก้/อตัราการต่อรอง (%) - - 1% 1% 3% 2% 

ราคาขายหลงัปรบัแก้ (บาท) ก่อนปรบัปัจจยั 

WQS 
- 

- 
301 248 340 372 
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 ปัจจยัในการปรบัแก้  
ค่าคะแนน 

นํ�าหนักถ่วง  

ทรพัยสิ์น

ประเมิน 
ข้อมูล 2.1 ข้อมูล 2.2 ข้อมูล 2.3 ข้อมูลที� 2.4 

คะแนนถ่วงนํ�าหนักรวม - 525 630 555 700 760 

อตัราส่วนในการปรบัแก ้  - 0.8333 0.9459 0.7500 0.6908 

ราคาหลงัปรบัปัจจยั WQS  - - 251 234 255 257 

ผลต่างราคาก่อนและหลงัปรบั WQS  

(ค่าสมับูรณ์) 
- 264 50 13 85 115 

สดัส่วนของค่าเช่า - 100% 19.03% 5.08% 32.20% 43.69% 

ระดบัความคล้ายคลึงเปรยีบเทียบกบั

ทรพัย์สนิ 
- 30.35 5.25 19.70 3.11 2.29 

นํ�าหนักความน่าเชื�อถอืของการเปรยีบเทียบ - 100% 17.31% 64.91% 10.23% 7.54% 

มูลค่าที�ได้จากการเปรยีบเทียบ - 241 43 152 26 19 

สรปุมูลค่าตลาดของทรพัยสิ์น - 240     

จากมูลค่าค่าเช่าตลาดของทรัพย์สินตามวิธี Weighted Quality Score ตามตารางข้างต้นแสดงมูลค่าค่าเช่า
เท่ากับ 240 บาท/ตร.ม./เดือน 

2.4 สมมติฐานหลกัในการประเมิน  

ลําดบั รายการ สมมติฐานในการประมาณการ 

1 ระยะเวลาประมาณการ ผู้ประเมินฯประมาณการผลการดําเนินงานของโครงการระยะเวลา 10 ปี 

2 ประมาณการรายได ้  

2.1 รายได้ค่าเช่า พื�นที�เช่า  
1. อาคารสํานักงานตึก 14 ชั �น พื�นที�เช่า 6,862.86 ตร.ม. 
2. อาคารสํานักงานตึก 3 ชั �น พื�นที�เช่า 1,892.18 ตร.ม. 
อตัราค่าเช่าพื�นที� 
1. อาคารสํานักงานตึก 14 ชั �น อตัราค่าเช่าตลาดเฉลี�ย 350 บาท/ตร.ม./
เดือน (อ้างอิงค่าเช่าตลาดจากตารางวิเคราะห์ค่าเช่า) 
2. อาคารสํานักงานตึก 3 ชั �น อตัราค่าเช่าตลาดเฉลี�ย 240 บาท/ตร.ม./เดือน 
(อ้างอิงค่าเช่าตลาดจากตารางวิเคราะห์ค่าเช่า) 
ผู้ประเมินฯกําหนดปรบัเพิ�มอตัราค่าเช่าทุกระยะ 3 ปี ในอตัราร้อยละ 10  
อตัราการเข้าใช่พื�นที�  
อตัราการเข้าใช้พื�นที�คงที�ในอตัราร้อยละ 90 ของพื�นที�เช่า โดยจากการ
สํารวจข้อมูลสํานักงานให้เช่าในบริเวณใกล้เคียงและของทรพัย์สนิ ผู้
ประเมินฯพบว่าในช่วง 1 – 2 ปีที�ผ่านมาจะมีอตัราการเช่าพื�นที�ในอตัรา
ระหว่างร้อยละ 85-95 ของพื�นที�รวม 

2.2 รายได้อื�น 
 

ผู้ประเมินฯประมาณการรายได้อื�นเท่ากับร้อยละ 20 ของรายได้ค่าเช่า โดย
รายได้อื�นมาจากรายได้พื�นที�เช่าส่วนบริการ ที�จอดรถ ค่าโทรศพัท์ ค่าไฟฟ้า 
ค่านํ�าประปา และอื�นๆ 

3 ประมาณการรายจ่าย ผู้ประเมินฯพจิารณาค่าใช้จ่ายทั �วไปอนัก่อให้เกิดรายได้ โดยใช้ค่าเฉลี�ย
ค่าใช้จ่ายจากข้อมูลตลาดที�มีลกัษณะคล้ายคลึงกัน โดยมีรายละเอียดดงันี� 
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ลําดบั รายการ สมมติฐานในการประมาณการ 

ค่าใช้จ่ายเงินเดือนและค่าจ้าง 
ผู้ประเมินฯ กําหนดค่าใช้จ่ายด้านบุคลากรเท่ากับ 2.3 ล้านบาท โดยปรบั
เพิ�มขึ�นทุกปีในอตัราร้อยละ 3 โดยอ้างอิงจากภาวะเงินเฟ้อ  
ค่าใช้จ่ายพื�นที�ส่วนกลาง 
ค่าใช้จ่ายพื�นที�ส่วนกลางประกอบด้วย ค่าอุปกรณ์สํานักงาน ค่า
สาธารณูปโภคส่วนกลาง ค่าวสัดุสิ�นเปลือง ค่าบํารุงรกัษา ประกนัภัยและ
อื�นๆ โดยประมาณการที�อตัราร้อยละ 15 ของรายได้รวม  
ค่าการตลาด 
ค่าการตลาดประกอบด้วย ค่าคอมมชิชั �นทางการตลาด ผู้ประเมินฯประมาณ
การที�อตัราร้อยละ 3 ของรายได้ค่าเช่าพื�นที� 
ค่าซ่อมแซมและบํารุงรกัษา 
ผู้ประเมินฯประมาณการที�ร้อยละ 3 ของรายได้รวม สําหรบัเงินสํารองเพื�อ
การซ่อมแซมและบํารุงรกัษาอาคารในแต่ละปี 
ค่าภาษีที�ดิน โรงเรือน  
ผู้ประเมินฯประมาณการที�อตัราร้อยละ 0.5 ของราคาประเมินราชการ และ
ปรบัเพิ�มที�อตัราร้อยละ 10 ทุกระยะ 4ปี 

4 อตัราคิดลด กําหนดอตัราคิดลดที�ร้อยละ 12 โดยคํานวณจากปัจจยัดงันี�   
อตัราพนัธบตัรรฐับาลระยะยาวมีระยะเวลา 10 ปี (Risk-free rate) ร้อยละ 
2.57  
บวก ภาวะความเสี�ยงทางเศรษฐกิจ (Risk Premium) ร้อยละ 4 
บวก ภาวะการณ์ขาดสภาพคล่องและสภาวะการแข่งขนัทางธุรกิจ ร้อยละ 5 

5 อตัราผลตอบแทน ผู้ประเมินฯพจิารณากําหนดอตัราผลตอบแทนของทรพัย์สินที�ร้อยละ 9 ต่อปี 
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2.5 ตารางกระแสเงินสดจากการประมาณการด้วยวิธีคิดจากรายได้ 

รายการ หน่วย 
ก.พ. 67 - 

ม.ค. 68 

ก.พ. 68 - 

ม.ค. 69 

ก.พ. 69 - 

ม.ค. 70 

ก.พ. 70 - 

ม.ค. 71 

ก.พ. 71 - 

ม.ค. 72 

ก.พ. 72 - 

ม.ค. 73 

ปีประมาณการ  1 2 3 4 5 6 

รายได้ 

1. อาคารสํานักงาน 14 ชั �น 

พื�นที�สํา นักงานเช่า

สุทธิ 

ตร.ม. 6,862.86 6,862.86 6,862.86 6,862.86 6,862.86 6,862.86 

อตัราการเช่าพื�นที�  % 90% 90% 90% 90% 90% 90% 

อัตราการเช่าพื�น ที�

เฉลี�ย 

บาท/ตร.
ม./เดือน 

350 350 350 385 385 385 

การเพิ�มอตัราค่าเช่า % - - - 10% - - 

รายได้ค่าเช่าอาคาร 

14 ชั �น 

ล้านบาท 25.94 25.94 25.94 28.54 28.54 28.54 

2. อาคารสํานักงาน 3 ชั �น 

พื�นที�สํา นักงานเช่า

สุทธิ 

ตร.ม. 1,892.18 1,892.18 1,892.18 1,892.18 1,892.18 1,892.18 

อตัราการเช่าพื�นที�  % 90% 90% 90% 90% 90% 90% 

อัตราการเช่าพื�น ที�

เฉลี�ย 

บาท/ตร.

ม./เดือน 

240 240 240 264 264 264 

การเพิ�มอตัรา 

ค่าเช่า 

% - - - 10% - - 

รายได้ค่าเช่าอาคาร 

3 ชั �น 

ล้านบาท 4.90 4.90 4.90 5.39 5.39 5.39 

รายได้ค่าเช่ารวม ล้านบาท 30.85 30.85 30.85 33.93 33.93 33.93 

รายได้อื�น ล้านบาท 6.17 6.17 6.17 6.79 6.79 6.79 

รายได้รวม ล้านบาท 37.02 37.02 37.02 40.72 40.72 40.72 

ค่าใช้จ่าย 

ค่าใช้จ่ายบุคลากร ล้านบาท 2.30 2.37 2.44 2.51 2.59 2.67 

ค่ า ใ ช้ จ่ า ย พื� น ที�

ส่วนกลาง 

ล้านบาท 5.55 5.55 5.55 6.11 6.11 6.11 

ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ท า ง

การตลาด 

ล้านบาท 0.93 0.93 0.93 1.02 1.02 1.02 

สํารองค่าบาํรุงรักษา

ซ่อมแซม 

ล้านบาท 1.11 1.11 1.11 1.22 1.22 1.22 

ภาษีที�ดิน โรงเรือน ล้านบาท 0.68 0.68 0.68 0.68 0.68 0.68 

ค่าใช้จ่ายรวม ล้านบาท 10.57 10.64 10.71 11.54 11.62 11.70 

กําไรสุทธิจากการ

ดาํเนินงาน 

ล้านบาท 26.44 26.38 26.30 29.17 29.10 29.02 

Terminal Value ที�

ร้อยละ 9 

ล้านบาท - - - - - - 
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รายการ หน่วย 
ก.พ. 67 - 

ม.ค. 68 

ก.พ. 68 - 

ม.ค. 69 

ก.พ. 69 - 

ม.ค. 70 

ก.พ. 70 - 

ม.ค. 71 

ก.พ. 71 - 

ม.ค. 72 

ก.พ. 72 - 

ม.ค. 73 

ปีประมาณการ  1 2 3 4 5 6 

กําไรสุทธิจากการ

ดาํเนินงาน 

ล้านบาท 26.44 26.38 26.30 29.17 29.10 29.02 

อตัราคิดลดที� 

ร้อยละ 12 

เท่า 0.893 0.797 0.712 0.636 0.567 0.507 

มูลค่าปัจจุบนั ล้านบาท 23.61 21.03 18.72 18.54 16.51 14.70 

มูลค่าปัจจุบนัสุทธิปี

ที� 1-11 

ล้านบาท 290.22      

มูลค่าโดยประมาณ ล้านบาท 290.20      

รายการ หน่วย 
ก.พ. 73 - 

ม.ค. 74 

ก.พ. 74 - 

ม.ค. 75 

ก.พ. 75 - 

ม.ค. 76 

ก.พ. 76 - 

ม.ค. 77 

ก.พ. 77 - 

ม.ค. 78 

ปีประมาณการ  7 8 9 10 11 

รายได้ 

1. อาคารสํานักงาน 14 ชั �น 

พื�นที�สํา นักงานเช่า

สุทธิ 

ตร.ม. 
6,862.86 6,862.86 6,862.86 6,862.86 6,862.86 

อตัราการเช่าพื�นที�  % 90% 90% 90% 90% 90% 

อัตราการเช่าพื�น ที�

เฉลี�ย 

บาท/ตร.
ม./เดือน 

424 424 424 466 466 

การเพิ�มอตัราค่าเช่า % 10% - - 10% - 

รายได้ค่าเช่าอาคาร 

14 ชั �น 

ล้านบาท 
31.39 31.39 31.39 34.53 34.53 

2. อาคารสํานักงาน 3 ชั �น 

พื�นที�สํา นักงานเช่า

สุทธิ 

ตร.ม. 
1,892.18 1,892.18 1,892.18 1,892.18 1,892.18 

อตัราการเช่าพื�นที�  % 90% 90% 90% 90% 90% 

อัตราการเช่าพื�น ที�

เฉลี�ย 

บาท/ตร.

ม./เดือน 
290 290 290 319 319 

การเพิ�มอตัรา 

ค่าเช่า 

% 
10% - - 10% - 

รายได้ค่าเช่าอาคาร 

3 ชั �น 

ล้านบาท 
5.93 5.93 5.93 6.53 6.53 

รายได้ค่าเช่ารวม ล้านบาท 37.32 37.32 37.32 41.06 41.06 

รายได้อื�น ล้านบาท 7.46 7.46 7.46 8.21 8.21 

รายได้รวม ล้านบาท 44.79 44.79 44.79 49.27 49.27 

ค่าใช้จ่าย 

ค่าใช้จ่ายบุคลากร ล้านบาท 2.75 2.83 2.91 3.00 3.09 

ค่ า ใ ช้ จ่ า ย พื� น ที�

ส่วนกลาง 

ล้านบาท 
6.72 6.72 6.72 7.39 7.39 
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รายการ หน่วย 
ก.พ. 73 - 

ม.ค. 74 

ก.พ. 74 - 

ม.ค. 75 

ก.พ. 75 - 

ม.ค. 76 

ก.พ. 76 - 

ม.ค. 77 

ก.พ. 77 - 

ม.ค. 78 

ปีประมาณการ  7 8 9 10 11 

ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ท า ง

การตลาด 

ล้านบาท 
1.12 1.12 1.12 1.23 1.23 

สํารองค่าบาํรุงรักษา

ซ่อมแซม 

ล้านบาท 
1.34 1.34 1.34 1.48 1.48 

ภาษีที�ดิน โรงเรือน ล้านบาท 0.68 0.68 0.68 0.68 0.68 

ค่าใช้จ่ายรวม ล้านบาท 12.61 12.69 12.78 13.78 13.87 

กําไรสุทธิจากการ

ดาํเนินงาน 

ล้านบาท 
32.18 32.10 32.01 35.48 35.39 

Terminal Value ที�

ร้อยละ 9 

ล้านบาท 
- - - 393.27 - 

กําไรสุทธิจากการ

ดาํเนินงาน 

ล้านบาท 
32.18 32.10 32.01 428.75 - 

อตัราคิดลดที� 

ร้อยละ 12 

เท่า 
0.452 0.404 0.361 0.322 - 

มูลค่าปัจจุบนั ล้านบาท 14.56 12.96 11.54 138.05 - 

จากการประเมินทรัพย์สินตามวิธีคิดจากรายได้ (Income Approach) ตารางข้างต้นแสดงมูลค่าที�ดินพร้อมสิ�ง
ปลูกสร้างรวมเท่ากับ 290,200,000 บาท  

ความเหน็ของผู้ประเมินทรพัยสิ์น 

 ผู้ประเมินฯมีความเห็นว่าการประเมินมูลค่าทรัพย์สินด้วยวิธีคิดจากต้นทุน (Cost Approach) สะท้อนมูลค่าที�
แท้จริงและเหมาะสมกว่าการประมาณการมูลค่าด้วยวิธีคิดจากรายได้ ( Income Approach) เนื�องจากการประเมินด้วย
วิธีคิดจากรายได้เป็นการตั �งสมมติฐานเป็นส่วนใหญ่ อาจเกิดความคลาดเคลื�อนจากผลกระทบจากปัจจยัภายนอกได้  

ความเห็นของที�ปรึกษาฯ 

 ที�ปรึกษาฯ มีความเห็นว่าการประเมินมูลค่าทรัพย์สินด้วยวิธ ีคิดจากต้นทุน (Cost Approach) เหมาะสม 
เนื�องจากผู้ประเมินฯมีการวิเคราะห์ทรพัย์สินตามประเภทของทรพัย์สิน โดยมีการการประเมินที�ดินตามวิธีเปรียบเทียบ
ราคาตลาด (Market Comparison Approach) ซึ�งเป็นการวิเคราะห์มูลค่าจากการเปรียบเทียบราคาซื�อขายที�ดินในตลาด 
ซึ�งผู้ประเมินฯได้เปรียบเทียบกับที�ดินที�อยู่บริเวณใกล้เคียงและเป็นที�ดินที�มีคุณสมบตัิคล้ายคลึงกับทรัพย์สิน จึงเห็นว่า
วิธีนี�จึงเป็นวิธีที�สามารถสะท้อนราคาตลาดของที�ดินได้ อีกทั �ง การประเมินอาคารสํานักงานตามวิธีมูลค่าต้นทุนทดแทน
สุทธิ (Replacement Cost Approach) เป็นการวิเคราะห์ต้นทุนค่าก่อสร้างหากมีการก่อสร้างใหม่ โดยผู้ประเมินฯได้
ประมาณการมูลค่าต้นทุนทดแทนอ้างอิงมาตรฐานค่าก่อสร้างตามราคาปัจจุบนั และมีการวิเคราะห์ถึงสภาพการใช้งาน
โดยคิดลดมูลค่าค่าก่อสร้างด้วยค่าเสื�อมราคาประมาณการจากปัจจัยอายุการใช้งาน ที�ปรึกษาฯเห็นว่าวิธีนี�เป็นวิธีที�
สะท้อนมูลค่าของอาคารที�สร้างขึ�นในรูปแบบเฉพาะได ้


